sep o542 581
Ajuntament de Vilablareix

Expedient: 05/017361

Diligéncia: La Comissié d’Urbanisme de Girona en la sessi6 de data 27 dabril de
2005 va adoptar el segiient acord:

Dhosnvar condormbtar ol test melts ge los nommes urbsanistiggues ded planejament general dal oome
munical de Vilablareo, promogn | trames pEr UAjuntament omb la correccid d'oficl de I
crrades de ranscripcié dels articles 669, 79 2, 90, 1051 109 i amh la supressid de les normatives
especifiques referents al Pla parcial mas Marroc

Girana, i 7 d'abril de 2005
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LLIBRE PRIMER. NORMES URBANISTIQUES. AiZTI R

TITOL 1. NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL 1. APLICACIO, VIGENCIA I INTERPRETACIO DE LES NORMLS
SUBSIDIARIES, - it —

1eriad
Art 1. Ambit territorial. ey
: Tesrritoriat d'Urbanisme
l. [ objecte de la present normativa és 1"ordenacio wrhana i térritonal-del-munieipi—
de Vilablareix.

2. Aquesta normativa, juntament amb els altres documents grafics que exigeix la
legislacid vigent, constitueix les Normes Subsidiaries de Planejament Urbanistic
del terme municipal de Vilablareix.

Art 2. Vigéncia.

1. La vigéncia d’aquestes Normes Subsidiaries és indefinida.
2. Malgrat aixd i sens perjudici dels suposits lepalment establertes, es procedira a
la seva revisié en els circumstancies segiients:

a) Als deu anys de la seva entrada en vigor.

b) Per I’aprovacié d’un Pla de Jerarquia Superior que afecti el Municipi de
Vilablareix i les previsions d’aquestes Normes Subsidiaries.

¢) Pel creixement econdmic i social, excedint el ritme inicialment previst, o
per la concurréncia d’altres circumstancies rxcepcionals que obliguin a
plantejar una nova estructura general i organica del territori.

d) Quan s’hagin aprovat definitivament els projectes d’urbanitzacié de la
totalitat dels Poligons i Unitats d” Actuacio Previstos.

¥

3. Per a I'apreciacié de les circumstancies especials relacionades a I'apartat c)
anterior caldra, préviament, la seva perfecta definici6é en una memoria a redactar
a I’efecte i la consegiient aprovacio pel Ple de I’ Ajuntament per majora de dues
terceres parts dels assistents que representin majoria absoluta legal.

Art. 3. Obligatorietat.

[

Aquestes Normes Subsidiaries obliguen els particulars i I’administraci6.

2. Excepcionalment 1’Ajuntament podra, prévia autoritzacié de la Comissid
Provincial d’Urbanisme, permetre obres o usos no previstos per aquestes
Normes, amb subjeccio a les condicions i requisits exigits per la legislacio
vigent.
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Art 4. Interpretacio.

Aquestes Normes Subsidiaries s interpretaran d’acord amb el seu contingut i amb els
objectius que s expressen en la memornia.

En cas de dubte o indeterminacié prevaldra la menor edificabilitat, la major dotacié per
a equipaments comunitaris 1 la major extensio per als espais lliures.

CAPITOL 2. DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Art. 5 Competéncia.

1. El desenvolupament daguestes Normes Subsidiaries correspondra  a
I’Ajuntament de Vilablareix, sens perjudici de les competéncies que estiguin
atribuides a d’altres administracions.

Els particulars padran proposar plans parcials, plans especials, estudis de detall i
projectes d’urbanitzacio per al desenvolupament de les previsions d’aquestes
Normes Subsidiaries.

L’Ajuntament de Vilablareix, en Uexercici de les seves compeléncies, facilitara
la col-laboracié i participacié dels ciwtadans i de les institucions en_el
desenvolupament d aquestes Normes Subsidiaries.

b
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Art 6. Jerarquia normative. Coet) drmlnpire
de Girans 3

Fls plans, estudis de detall i projectes d’urbanitzacié que es presentin per al

desenvolupament d’aquestes Normes Subsidiaries, hauran de respectar llurs previsions 1

determinacions, incloses les que es derivin de la documentacié grafica que els

acompanya.

Art. 7 Plans parcials d’ordenacio.

1. Fl desenvolupament de les previsions d’aquestes Normes Subsidiaries, en el sol
apte per a urbanitzar, es realitzard mitjangant plans parcial d’ordenacio.
2. En tot cas:

A) El tipus d’ordenacié vindra regulat per les condicions especifiques
d’aquestes Normes Subsidiaries.

B) Es determinarda amb detall la destinacié del sol, assenyalant els sois
privats i els publics, separant els espais lliures i els edificables i, per als
plblics, aquells destinats a vials i estacionament dels destinats a
equipaments, jardins i parcs.

C) Es fixaran les condicions d’edificacié que complementin les previstes
amb caracter general per aquestes Normes Subsidiaries.

3. Els plans parcials contindran els documents especificats en la normativa vigent.

4, El pla d’etapes i la divisio en poligons son els documents dels plans parcials que
estableixen el desenvolupament esglaonat de la urbanitzacié del sectors segons
les prioritats 1 previsions temporals.

5. El pla d’etapes i la divisié en poligons establiran els terminis per a I’execucio de
la urbanitzacio.
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Arl. 8 Plans Especials de Reforma Interior.

1. L Ajuntament podra promoure actuacions de reforma interior quan la dinamica
del procés urba ho requereixi.
Si el pla espacial de reforma interior exigis la modificacié de Iestructura
fonamental proposada per les Normes Subsidiaries, hauran de revisar-se
préviament o simulianiament.

|

Les determinacions dels plans espacials de reforma interior seran les previstes en
la legislacio vigent

Art 9. Millora dels espais publics i de la reserva de sol per a dotacions i equipaments.

La previsio, mitjangant plans especials. de majors superficies de sol destinades a carrers
1 places publiques. parcs 1 jardins, zones esportives publiques 1 d’esbarjo i d’alires
serveis d interés public 1 social, no constituira modificacié de les Normes Subsidiaries,
pel fet de respondre als mateixos objectius de descongestio i dotacié d’equipaments
comunitaris que les inspiren, sempre que no doni lloc a augments d’edificabilitat.

Art. 10. Proteccio dels valors paisatgistics, arqueologics, artistics, tipics 1 tradicionals.

També es promouran plans especials per a la proteccié de paisatges, jardins, indrets,
racons i altres elements d’interes artistic, arqueoldgic, historic, tradicional o tipic.

Art. 11. Promocid privada de plans parcials.

1. Els particulars podran redactar plans parcials d’ordenacio, en els sectors de sol
apte per a urbanitzar, per al desenvolupament d’aquestes Normes Subsidiaries.

2. Per facilitar Ja formulacié d’aquests plans, els promotors tindran dret, prévia
sol-licitud, a obtenir la informacidé que sigui necessaria i a elaborar.estudis previs
que serveixin d’orientacié per a la redaccio del pla. :

i Gizreral ’Urbanisme

Art. 12. Documentacio especifica dels plans de promocio privada. ¢ Aiotial d'Urnarfens

T &
L R —

1. Els plans de promocio privada, a més dels documents que estableix amb caracter
general la normativa vigent, hauran de contenir:

A) Nom i domicili dels propietaris afectats.

B) Terminis forma de realitzar les obres d’urbanitzacié.

C) Mesures que s’adoptaran, en el seu cas, per a la conservacio de la
urbanitzacid.

D) Pla d’etapes i divisié en poligons, si procedis.

2. Préviament a I'aprovacié d’aquests plans, s’haura de formalitzar el compromis
del promotor d’executar i conservar la urbanitzacié d’acord amb el pla, aixi com
les garanties reals que assegurin ¢l seu compliment.

L’incompliment per part del promotor de les obligacions assumides facultara
I’administracié actuant, en proporcio a [’entitat i transcendéncia d’aquest

[P
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incompliment, perqué pugui adoptar les mesures coercitives que la vigent
legislacio estableix.

4. 1administracid actuant podrd. lanmateix expropiar els terrenys inclosos en
1I’ambit no executat del pla.

CAPITOL 3. EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.
Art. 13. Administracio actuant,

1. Correspondra a I’Ajuntament de Vilablareix I’execucié de les determinacions
d aquestes Normes Subsidiaries i d’aquella altra normativa que s’aprovi per al
seu desenvolupament.

1.’ Ajuntament de Vilablareix podra excrcitar, respecte dels béns afectats, la
potestat expropiatoria quan cooperi en ’execucid d’obres i serveis que realitzin
d’alires administracions publiques per a I'execucié de sistemes generals. d’acord
amb les previsions d’aquestes Normes Subsidiaries.

Els subjectes de gestié que es constitueixin entre 1’ Ajuntament de Vilablareix,
les entitats pabliques i les entitats privades, podran executar directament
aquestes Normes Subsididries i els plans parcials i especials que per al seu
desenvolupament s’aprovin.

I
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Art. 14, Bxecucid dels sistemes generals i locals en s0l urba i sol apte per a urbanitzar.

1. Fls terrenvs afectats per 'execucio dels sistemes generals, aixi com per als
sistemes locals previstos en els plans parcials, podran ésser obtinguts per
I’ Administraci6 actuant a compte de les cessions obligatories establertes per la
legislacio.

Quan aquests terrenys estiguin situats fora dels poligons o de les unitats

d’actuacié, s hauran d’obtenir per expropiacid puntual.

Quan I"Administracié actuan(, d’acord amb el que disposa 1'apartat antetior

actui per expropiacié ,podra imposar contribucions especials per obtenir el

repartiment de la carrega entre els propietaris que en resultin especialment
beneficiats.

L’ordenacio fisica del sector que defineixi el pla parcial haura de respectar els

sistemes basics aixi definits per aquestes Normes Subsidiaries, aixi com les

cessions obligatories i gratuits que disposa la legislacio vigent.

4. L’aprofitament mitja de cada sector, expressat en m2 sostre per m2 de sol, es
garanteix a totes les finques d’un sector objecte de pla parcial d’ordenaci6, amb
independéncia de la seva destinaci6 en 1’ordenacio fisica.

5. FEn el sol apte per a urbanitzar és obligatori cedir gratuitament, €s a dir, sense cap
mena de cost per cap conceple, un 10% d’aquest aprofitament mitja a
I'administracid actuant en sol edificable dins del mateix sector.

1~

(V8]

Art 15, Transmissié dels sols destinats a espais lliures i equipaments comunitaris en el
sistema de compensacio.

1. La transmissio del sol de cessio obligatoria i gratuita destinat a sistemes generals
i locals, espais lliures en general i equipaments, en els quanties establertes per
aquestes Normes Subsidiaries i per la legislaci6 vigent, aixi com la cessi6 de
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Paprofitament mitja, si procedis, tindra lloc per Ia simple aprovacio del projecte
de compensacio.

2. Els promotors hauran d'oferir la cessio de les obres d’urbanitzacid a
’administracié actuant en el termini de sis mesos des de la data de la seva
recepeid definitiva.

Una vegada oferida la cessio, 1'administracié actuant haurd de tramitay la seva
recepcio, previs els informes técnics necessaris, la qual no podrid negar-se si les
obres s’han cxeccutat completament 1 en la forma prevista en el projecte
d’urbamtzacio.

[.’administracié actuant disposara d’un termini de sis mesos per a notificar
I'efectiva recepcié de les obres o per a la comunicacié de les deficiéncies que
n’hagin observat, les quals s’hauran de comunicar-se d’una sola vegada.

La recepcid de les obres d’urbanitzacid es documentara en acta administrativa o
notarial a atorgar per la representacié de la Junta de Compensacié 1 la
representacié de I'administracié actuant.

Art. 16. Transmissio dels sols destmats a cspais lliures i equipanments comunitaris en el
sistema de cooperacio.

1. La transmissi¢ del sol de cessié obligatoria 1 gratuita destinat a sistemes generals
i locals, espais lliures en general i equipaments, en les quanties establertes per
aquestes Normes Subsidiaries i per la legislacié vigent, aixi com la cessio de
"aprofitament mitja, si procedis, tindra {loc per la simple aprovacié del Projecte
de Reparcel.lacio, si fos necessari.

Si la reparcel.lacié fos innecessaria, €s a dir, quan la distribucio dels beneficis 1

de les carregues del plangjament resultés ja equitativa, la transmissio sera

efectiva des de la publicacio de I’acord en el qual es declari la innecessarietat.

3. L’administracio actuant aixecard acta administrativa en la qual delimitara el sol
cedit i, previ acord favorable de I’ Ajuntament de Vilablareix, podra procedir a la
seva inscripeio.

4. Quan en e! sol destinat a cessid gratuita existeixin edificacions, instal-lacions o
ocupants, s’aplicara alld que s’estableix en la legislacid vigent.

I~

Art. 17. Conservacié de les obres d’urbanitzacié.
Per la conservacié de les obres d’urbanitzacio I’ Ajuntament de Vilablareix podra exigir

que es constituecixi una entitat urbanistica de conservacié en la forma i amb les
limitacions que estableix la legislacio vigent.

CAPITOL 5. LLICENCIES URBANISTIQUES. " Diresold Ganeeal dUrbanleme

Art. 18. Actes subjectes a llicéncia.

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal les construccions, les instal-lacions i
les obres, 1, en general, tots els actes d’edificacié i dus del sol.

2. La llicéncia municipal d’obres és el document que, per si sol autoritza el seu
titular per a procedir als actes d’edificacié i d’as del sdl que la mateixa llicéncia
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autoritzi, una vegada justificat i aixi declarat el compliment de les condicions
que figurin en la mateixa llicéncia.

La sol-licitud de llicéncia per a actes d’edificacio i per a ’exercici d’activitats de
forma simultania donara lloc a la instrucciéd d’un sol expedient del qual se’n
derivara, si procedis, expedicio d’una llicéncia d’obres i d’activitat.

No es podra concedir llicencia d obres per a I"edificacié d’una construccio que
només pugui admetre un s determinat si no es tramita de forma simultania la
llicéncia d’activitat.

La sol-licitud de llicéncia d’obres per a 1'edificacio d’una construccidé que pugui
admetre diversos usos podrd (ramilar-s¢ sense necessitat d’expressar activitat
que s’hi pensi portar a terme perd en qualsevol cas caldra que, abans de destinar-
lo a cap s, es sol'liciti la corresponent llicéncia d activital.

L2

Att. 19. Actes d’edificacié i d'us del sol promoguts per administracions
publiques.

També estaran subjectes a Ilicéncia municipal els actes esmentats quan siguin
promoguts per la mateixa administracié publica.

La tramitacid de les corresponents Hicéncies sajustara a alld que disposa la
legislacio vigent.

Art 20. Contingut de la sollicitud de licéncia.

1. La sollicitud de llicéncia haura de contenir, com a minim, les indicacions
segiients:

A) Nom i adreca dels sol-licitants i de llurs representants legals, en el
suposit de persones juridiques, i de ta persona que els representi, si
s’escalgués.

B) Situaci6 de la finca i tito] possessori del sol-licitant.

C) Tipus d’acte d’edificacio i/o d’ds del sol que es pretén portar a terme.

D) Lloc. data i signatura del sol-licitant o del representant.

La sol-licitud anird, tanmateix, acompanyada de tots els documents
que justifiquin la personalitat del sol'licitant i dels seus representants
legals i voluntaris, de totes les estadistiques i enquestes oficials que
siguin d’obligatoria presentacié i de totes les autoritzacions
particulars i publiques necessaries o. en cas de no disposar-ne, de la
sollicitud formulada.

2. Juntament amb la sol-licitud de llicéncia, caldrd presentar, com a minim, un

projecte técnic basic amb el contingut segiient:

A) Memoria en la qual es descrigui de forma detallada I’actuaci6 per a la
qual es sol-liciti la llicéncia.

B) Planols de situacié de I’immoble a una escala que permeti situar-lo
perfectament en els documents grafics d’aquestes Normes
Subsidiaries.

C) Planols de detall de I’actuacié que es pretén portar a terme,
degudament acotats i a una escala no inferior a 1:100.

D) Pressupost detallat per unitats d’obra i preus unitaris, amb expressio
del cost total.
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3. No serd necessaria la redaccié d'un projecte técnic basic en els suposits de
construccio de tanques, paviments, reformes que no impliquin modificacions
estructurals 1 obres de nova planta de fins a vint (20) metres quadrats, sempre
que no constituerxin 'ampliacié d un habitatge o d’un local destinat a una
activilat.

En aquests suposits sera suficient la presentacié d'una memaoria, un croquis
de situacio 1 de detall i un pressupost elaborat per un contractista.

Malgrat aix6, quan Pentitat de 'actuacié ho requereixi, a judici de la
Corporacid, haurd de presentar-se avantprojecte técnic.

4. En qualsevol cas, caldra presentar la documentacid tecnica per duplicat 1 un
exemplar més per cada organ extramunicipal que hagi d’emetre informe.

Art. 21. Procediment per a I’atorzament de llicéncies.

1. El procediment per a I’atorgament de llicéncies d’edificacio s’ajustara a alld que
preveu la legislacid vigent, amb les precisions segiients:

A) En el supdsit de gque en la sol-licitud es detecti la manca de
documents de tipus adminisiratiu, es requerird l'interessat, per una
sola vegada, perqué en el termini de deu dies presenti la

£5 documentacid necessaria.

B) En el suposit de que en la sollicitud es detecti la manca o la
insuficiéncia de documents de tipus técnic, es requerird 1'interessat,
! per una sola vegada, perqué en un lermini no superior a un mes ni
| inferior a deu dies presenti ta documentacio necessaria.

2. L’Alcalde sera I’organ competent per la concessio de tot tipus de llicéncies
d’obres, sens perjudici de que pugui delegar de forma expressa o tacita lur
concessio al Ple de I’ Ajuntament.

Els actes d’atorgament de llicéncies, a més d’ésser notificats a I’interessat 1 a les
persones que compareguin en la tramitacié de ’expedient, es publicaran en el
tauler d’anuncis amb les indicacions segiients:

A) Nom i1 adrega del sol-licitant

B) Situacid de la finca

C) Tipus d’acte d’edificacio 1/o d’as del sol autoritzat

D) Caracteristiques técniques fonamentals de I’actuacio

E) Recursos que procedeixin contra ’acte administratiu de concessio, amb

expressi¢ de 1’organ davant el qual s’hauran d’interposar i dels terminis
d’interposicié
4. El ple de I’Ajuntament podra, en qualsevol moment i sense cap més tramit,
aprovar els impresos normalitzats necessaris per facilitar la instruccié dels
expedients de concessié de llicéncies.

(V)

Art. 22. Contingut de les llicéncies.

1. Tot alld que es disposa a aquestes Normes Subsidiaries respecte a condicions
d’edtificacié i d*0s i, quan correspongui, a condicions d’estética, d’higiene o de
qualsevol altra naturalesa, es considerara implicitament inclos en ¢l contingut de
la llicéncia.

Els titulars de les llicencies hauran de respectar les condicions explicitament
expressades en les mateixes 1, a més el contingut implicit resultant d eles

8
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Art 23

disposicions establertes per aquestes Normes Subsidiaries per ra¢ del tipus de
zona, la destinacié del 61 1 el tipus d’ordenacio.

Per tal de facilitar I"atorgament de llicéncies. es podran sol-licilar a 1" Ajuntament
de Vilablareix certificacions sobre la qualificacié urbanistica o informacions
urbanistica o informacions urbanistiques puntuals en relacié amb les condicions
dis i dedificacio, aixi com també la situacié de la gestid urbanistica en els
poligons 1 unitats d’actuacio.

Aquesta documentacié serd facilitada per I’Ajuntament de Vilablareix en el
termini maxim d’un mes des de la seva sol-licitud .

La vulneracié d’aquestes Normes Subsidiaries no es podrd justificar en la
insuficiencia del contingut de la Ilicéncia.

El promotor i el téenic director de les obres hauran de sol-licitar I"ampliacié que
considerin necessaria immediatament que adverteixin la seva necessitat,

La documentacié complementaria sera facilitada per I’Ajuntament de
Vilablareix en el termini de deu dies des de la seva sol-lieitud.

. Llicéncies de parcel lacio.

El projecte de parcel.lacié estara integrat, com a minim, pels documents segiients:

A) Planol de situacié de les finques.
B} Meméria on es descrigui la finca originaria a parcel-lar i es justifiqui
Juridicament i técnicament ’operacié de parcel.lacid que es pretén portar

a terme.
C) Planol de les finques originaries amb expressid de Ilur superficie
individual.

D) Planol de parcel.lacid a escala 1:500, amb expressio de la superficie
individual de cada parcel-la resultant.

Arl 24, Condicions de Hlicéncies

ad

Les llicéncies s’atorgaran amb subjecci¢ a les presents Normes Subsidiaries 1
d’acord amb el que s’estableix per la legislacio general i sectonal vigent.
Les llicéncies s’atorgaran sens perjudici del dret de propietat i sens perjudici de
tercers amb millor dret.
El compliment de les condicions especials que s’imposin en cada llicéncia
s’haura de justiticar abans del comengament de els obres 1, en especial, caldra
aportar la documentacio segiient:
A) El projecte técnic d’execucio, si fos necessari 1 no s’hagués presentat
amb anterioritat.
B) El document que justifiqui la designacid del técnic director de les obres,
si fos necessari i no s"hagués presentat amb anterioritat.
C) Les autoritzacions privades o piibliques necessaries, si no s haguessin
aportat abans.
D) La copia del darrer rebut o de ["alta corresponent en I’'Impost sobre
Activitats Econdmiques del contractista i dels subcontractistes que hagin
d’intervenir en I’execucid de Jes obres.

E) L’autoliquidacié per I'lmpost sobre Construccions, Instal-lacions i
Obres.

9
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4. Comphimentats els tramits que figuren en |’apartat anterior, I’ Alcaldia expedira,
en el termini deu dies, una autoritzacid per al comengament efectiu de les obres.

5. Durant I'execucid de les obres, els técnies municipals 1 els d’aquelles persones o
entitats que haguessin autoritzat 'execucto de les obres podran controlar el seu
desenvolupament i el compliment de les condicions imposades.

6. Qualsevol modificacio en la sol-licitud originaria que el promotor vulgu portar a
terme haura d"ésser comunicada a I’ Ajuntament i si procedeix, autoritzada.

7. Es fixa un termini general de sis mesos per al comengament de les obres i1 un
termini general de dos anys per al seu acabament, els quals es computaran
sempre des de la data en que s hagués notificat la concessio de la lhicéncia.

Art. 25, Prorrogues de les Hicéncies.

1. Caldra sol-icitar una prorroga del termini de comengament 1 del termini
d’acabament per separat, sense necessitat d’aportar cap altra documentacio que
la simple sol-licitud, la qual implicara la seva concessié automadtica.

Només es podra sol-licitar una prorroga per cada termini 1 caldra sol-licitar-la
abans de I’acabament del termim corresponent.

3. Ln qualsevol cas, la prorroga sera per la meitat del termini inicial.

2

Art. 26 Llicéncies de primera ocupacié i Hicéncies d’obertura.

1. Una vegada acabades les obres, el promotor disposara del termini d*un mes per
comunicar-ho a I"Ajuntament de Vilablareix, acompanyant la certificacio
corresponent emesa pel director de les obres, amb sol'licitud expressa de
llicéncia de primera ocupacié o successives, si procedis, o de llicéncia
d’obertura o el suposit d’activitats.

L’Ajuntament de Vilablareix procedird abans d’u altre mes a comprovar
I’acabament i el compliment de les condicions de la llicéncia.

Si el resultat fos desfavorable aixi es comunicara a I’interessat, juntament amb
les deficiéncies advertides.

L’interessat disposarda d’un termini d’un mes per a la subsanacido de les
deficiéncies advertides i per a la seva comunicacido a [’Ajuntament de
Vilablareix.

A partir d’aquest moment, I’Ajuntament disposard del mateix termini anterior
per a la comprovacié de les deficiéncies advertides 1 si 1’acta fos de
disconformitat es procedira, novament, e¢n la mateixa forma anterior.

Una vegada aixecada acta de conformitat, I’ Alcalde procedira, en el termini de
deu dies, a expedir la llicéncia de primera ocupacié o successives, si procedis, o
la llicéncia d’obertura en el suposit d’activitats.

=2

L
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TITOL 1. REGIM URBANISTIC DEL SOL.
CAPITOL 1. DISPOSICIONS COMUNES.
Art. 27. Classificacio del sol.

1. Aquestes Normes Subsidiaries classifiquen el sol del termes municipal de
Vilablareix en urba, apte per a urbanitzar i no urbanitzable.

La delimitacié de cada tipus de sol s’efectua en els planols d’ordenacié.

2. La conversié del sol apte per urbanitzar en sol urbd s’operard mitjancant
"execucid d'un projecte d urbanitzacid derivat del pla parcial corresponent i es
formaliizara amb I’atorgament de la cessio dels terrenys de cessioé obligatoria i
gratuita 1 de DPacta de recepcié de les obres d’urbanitzacié per part de
I’Ajuntament de Vilablareix.

CAPITOL 2. REGULACIO DETALLADA DELS SISTEMES.
Art 28. Definicid de sistemes generals i locals.

1. L’estructura general del territori i la seva integracio ve garantida en aquestes
Normes Subsidiaries per la determinacid dels espais reservats a sistemes
generals 1 que sén els seglients:

A) Xarxa viaria basica.

B) Espais Lliures destinats a parcs urbans
C) Protecci6 del sistema de transports.

[3) Proteccio de les lleres fluvials

2. Els sistemes locals consisteixen en espais lliures que complementen els sistemes
generals, els quals es determinen en benefici exclusiu d’un sector o ambit
concret 1 que son els segiients:

A) Xarxa viana.
B) Jardins urbans
C) Equipaments piblics.

Art. 29. Obtencid dels sistemes generals i locals.

1. Els sols destinats tant a sistemes generals com a sistemes locals s’obtindran, com
a norma general, pel sistema d’expropiacio.

2. Quan els esmentats sols es trobin inclosos dins de poligons o d’unitats
d’actuacio, la seva obtencio serd per cessié obligatoria i gratuita.

3. En qualsevol cas, la titularitat dels terrenys afectats a espais lliures continuara
essent de llur propietari fins que no es formalitzi I'expropiacié o la cessio
obligatoria.

4. Els terrenys destinats a equipaments que no es trobin inclosos dins de poligons o
d’unitats d’actuacid, seran de titularitat del seu propietari, sense que siguin
susceptibles d’expropiacié ni de cessio obligatoria.
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SECCIO SEGONA. SISTEMA GENERAL VIARIL.

Art. 30. Definicid del sistema general viari.

1.

tad

Contormara el sistema general viari del municipi de Vilablareix el conjunt de
totes les vies de comunicacio. amb independéncia de la seva titularitat en favor
de qualsevol administracié publica.

Totes les vies de comunicacid disposaran d’un régim de proteccio que dependra
de I"administracié publica de la qual depenguin i que vindra regulat per la seva
legislacié especifica.

Dins de I’ambit del sdl urba, la linia d’edificacio sera la que resulti dels planols
d’ordenacid que integren les presents Normes Subsidiaries 1. en conseqiiéncia,
no caldrd sollicitar cap mena d’autoritzacio per les actuacié que es portin a
terme a partir d’aquesta linia d’edificacio.

Els camins puiblics disposaran d'una proteccid consisltent en la impossibilitat
d’edificar cap construccid principal a menys de deu (10) metres de ’eix del
cami.

Malgrat aix0, si les tanques no sén d’obra 1 es construeixen amb la Unica finalitat
de protegir terrenys, es podran autoritzar fins a tres (3) metres de ’eix del cami.

Art 31. Tipus de vies.

Dins del municipi de Vilablareix es distingiran els tipus de vies segiients:

A) Autopistes.

B} Xarxa basica, scgons la planificacié de carreteres de la Generalitat de
Catalunya.

() Xarxa local primaria, que incloura totes aquelles vies de comunicaciod
que tinguin la condicio de sistemes generals.

D) Xarxa local, que incloura la resta de vies de comunicacio situades dins
del sol urba o aptes per a urbanitzar.

E) Camins publics

La xarxa viaria basica composada per les vies incloses dins dels apartats A), B) C) 1 D)
anteriors

SECCIO TERCERA, SISTEMA GENERAL D°ESPAIS LLIURES (3).

Art 32. Definicio 1 Classificacio.

Conformaran el sistema d’espais lliures del municipi de Vilablareix els elements
urbanistics, destinats a I’ds comu general, segiients:

A) Els parcs urbans
B) Els jardins urbans
C) Les places.

Art. 33. Caracteristiques minimes dels espais iliures.

12
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Els espais lliures enumerats, per poder ésser considerats com a tal, hauran de gaudir de
les caracteristiques minimes segiients:

A) No tenir desnivells superiors a un cinc (5) per cent, sempre que sigui
possible.

B) No trobar-se coberts per cap tipus d’element constructiu que impedeixi el
seu assolejament.

C) Tenir una superficie minima de mil (1.000) metres quadrats per als
jardins urbans i places i de deu mil (10.000) metres quadrats per als parcs
urbans,

D) Permetre la inscripcid, en el seu interior, d'una circumferéncia de trenta
(30) metres dc diametre.

L) Disposar de jardineria i d’arbrat adequat en unes proporcions minimes
del quinze (15) per cent i d"una (1) vnitat per cada vint-i-cinc (25) metres
quadrats de superficie. — B e

Zinyd
chiuca Territoral

B
yal @’'Urkanisme
onial d Urbaniame

. Es fixen les segiients: e —
A} Ocupacio : Cinc (5) per cent.
B) Alcada :Cinc (5) metres.
2. L’espai destinal a aparcaments i vials de superficie no superara en cap cas el deu
(10) per cent de la superficie del parc, jardi o placa.

Art. 34. Condicions d’edificacio.

Art. 35. Condicions d’Us.

En aquesia zona només es permetran edificacions destinades, exclusivament ,a joc o
esbarjo 1 a ["aparcament 1 transit de vehicles, amb els maxims assenyalats a ’article
anterior.

SECCIO QUARTA. EQUIPAMENTS I DOTACIONS COMUNITARIES (6).
Art. 36. Definicio.

Conformaran el sistema d’equipaments i dotacions comunitaries en el municipi de
Vilablareix els elements urbanistics destinats a I’edificacié de construccions afectades al
servei piblic, ja siguin de titularitat piblica o privada.

Art. 37. Classificacio.
Els anteriors elements urbanistics es classificaran en la forma segiient:

A) Equipaments administratius.

B) Equipaments docents: Centres d’ensenyament i culturals amb la
possibilitat d’annexes esportius.

C) Equipaments sanitaris i d’assisténcia social.

D) Equipaments religiosos

E) Equipaments esportius.

F) Equipaments de serveis de la xarxa viaria.

Art. 38. Destinacio dels equipaments i de les dotacions comunitaries.

13

G/ Perellg, 120 - 17180 VILABLAREIX - Tel. §72 40 50 01 - Fax 972 23 87 64 - E-mail: ajuntament@vilabiareix org - Web: www vilablareix org - Codi O. [. 17.215 - CIF P1722900F




0\ /) Ajuntament de Vilablareix 7 VAN
A,

1. Els cspais qualificats d’equipaments podran ésser classificats en qualsevol dels
apartats assenyalats en 'article anterior pel Ple de I'Ajuntament de Vilablareix.
excepte aquells que en el moment d’entrada en vigor d’aquestes Normes
Subsididries disposin ja d’un desti concret.

2. El Ple de I’'Ajuntament de Vilablareix podra, en qualsevol moment, per motius
d’intereés public, procedir al canvi de classificacid d’un espai destinat a
equipaments mitjancant la instruccio d'un expedient justificatiu dels motius
concrets, el qual haura d’ésser objecte d’informacio ptblica per un termim de
trenta dies mitjangant edictes a publicar en el tauler municipal i1 en el Butlleti
Oficial de la Provincia.

Art. 39. Implantacié de nous equipaments.

1. L’Ajuntament de Vilablareix podra tramitar la redaccié d’un pla especial
d’equipaments per a la regulacio detallada dels espais destinats a equipaments i
dotacions comunitaries amb subjeccid a aquestes Normes Subsidiaries.

2. Tanmateix, ["Ajuntament de Vilablareix podra qualificar d’equipaments els
terrenys de propietat municipal 1 els de propietat privada, quan aixi ho sol-licitin
llurs propietaris, mitjancant el procediment assenyalat a ’article anterior.

Art. 40. Condicions d’edificacio.

1. Es fixen les segiients:

A) Tipus d’ordenacio Edificacio atllada, excepte quan el tipus d’ordenacid
de les finques veines sigu e} d’alineacid de vial.

B) Edificabilitat neta maxima: Un (1) metre quadrat de sostre per metre
quadrat de s0l.

C) Algada maxima: Dotze (12) metres, que podra ésser ultrapassada si es
justifica per la naturalesa de 1’equipament.

D) Ocupacié maxima en planta baixa: Seixanta (60) per cent.

2. Les edificacions resultants hauran d’adequar-se a ’entorn tant en el seu volum
com en les caracteristiques constructives.

Art. 41, Condicions d’as.

Els usos permesos seran els que resulten de la classificacio que s’efectua en Iarticle 37
per a cada tipus d’equipament.

SECCIO CINQUENA. VERD PRIVAT (17) FTTyl Gereraliat de Calalunve

rament de Polilica Teri'onia

25 Pobiigues

LW LS

Art 42. Definicio. Direcord Genersl d'tirbanisina
Corpdagid Terntodal CUrbaneni
da Gusa

Es delimiten com a espais de verd privat aquelles zones de proteccid d"edificacions
aillades situades en sols urbans o aptes per a urbanitzar que, per llurs caracteristiques
arquitectoniques, cal preservar.

Art. 43, Tipus d’ordenacio.
Es mantindra la tipologia edificatoria d’edificacié aillada exitent.
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Art. 44. Condicions d’edificacio.

S*admetran les obres de conservacid. consolidacid, separacio, modemitzacié 1 millora
sempre que no s alterin 'aparenca exterior de Iedificacio ni el seu valor arquitectonic.
S’admetran obres d’ampliacid que no superin la meitat del volum existent en el moment
de I’entrada en vigor del pla parcial corresponent.

En qualsevol suposit. les separacions als limits de la parcel-]la hauran d’ésser superiors a
cinc (5) metres.

Art. 45. Condicions d’us.

S admet qualsevol s permés en els sectors urbans residencials més proxims.

CAPITOL 3. REGULACIO DETALLADA DE SOL URBA
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS.
Art 46. Classificacio del sol urba.

1. Aquestes Normes Subsidiaries delimiten el sol urba de conformitat amb les
condicions establertes per la legistacio vigent.

2. Tanmateix, aquestes Normes Subsididries assenyalen unitats d’actuacio en certs
sectors del sol urba que no estan urbanitzats ni consolidats 1 que no permeten la
definicié d’un poligon de sol apte per a urbanitzar.

Art. 47, Zones,

En el sol urba, la regulacio dels usos i de Jes condicions d’edificacié dels sols no
destinats a carrers, jardins i espais Jliures publics i equipaments i dotacions col-lectives,
s’ha realitzat per zones en els planols a escala 1:1.000, delimitades a partir de les ja
existents en la ordenacio anterior.

Art. 48, Limits de les unitats d’actuacié.

Els plans especials de reforma interior podran ajustar els limits dels poligons de sol apte
per a urbanitzar i de les unitats d’actuacio en sol urba, sense alterar I’edificabilitat, per
les causes segiients:

A} Alineacions de vials i linies d’edificacié.

B) Relleu del terreny.

C) Limits de les propietats.

D) Arbrat, vegetacié a altres elements naturals o artificials.

Art. 49. Edificacions existents.
1. Les condicions d’edificacié establertes pe a les diverses zones son d’aplicacio

per a les actuacions que es portin a terme a partir de 'entrada en vigor
d’aquestes Normes Subsidiaries.
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2. Les obres d’ampliacié o de reforma d’edificacions ja existents disconformes
amb les condicions que estableixen aquestes Normes Subsidiaries es regularam
per els Disposicions Transitories Primera, Segona i Tercera.

Art. 50. Tipus d’ordenacio.

El tipus d’ordenacié de 1'edificacid que fixen aquestes Normes Subsidiaries son els
seglents.

A) Edificacio en alineacio de wial: Correspon a una edificacio entre
mitjaneres. al llarg deis carrers o vials, regida basicament per 1’alcada
maxima, en funcié de I’amplada del carrer o vial, 1 per la profunditat
edificable.

B) Edificacié aillada: Establerta en atencié a la forma i superficie de la
parcel'la i regulada, basicament, per I’alcada maxima, I’edificabilitat 1
’ocupacié de la parcel-la i les distancies minimes als seus limits.

C) Edificacid en composicid de volums o edificacid volumeétrica especifica:
Es determina mitjangant un coeficient d’edificabilitat neta que es
concreta per a cada unitat d edificacié en el pla parcial, en el pla especial
0, quan procedeixi, en Pestudi de detall, a través d ela composicio dels
volums.

Art. 51 Volums maxims.

1. Les condicions d’edificacid establertes per aquestes Normes Subsidiaries per a
cada (ipus d’ordenacio fixen, si s’acompleixen totes, les maximes envoltants
dels volums d’edificacié que permeten aquestes Normes.

2. Les envoltants de volums determinen uns limits que no poden ésser superats.
Adquests limits no sén obligatoris fins als seus valors maxims ni en les obres de
nova planta ni en les d’ampliacio.

Art. 52. Cessions gratuites en sol urba.

Les cesstons gratuites i obligatdries en el sdl urba son exclusivament les contingudes
dins els limits de les unitats d’actuacié que es delimiten i constitueixen en els espais
segients:
A) El sol destinat a I’obertura, continuacié ¢ eixamplament de
vials.
B) EI s6l destinat a jardins publics.
C) El s0l destinat a equipaments publics.

Art. 53. Sistema d’actuacié en les unitats d’actuacio i enumeracio.
Les unitats d’actuacid es gestionaran pel sistema de compensacié, sens perjudici de

I’ampliacié subsidiaria dels sistemes de cooperacid i expropiacio.
En aquestes Normes Subsidiaries es delimiten les unitats d’actuacio segiients:

Numero 1- Giiell. T T St e -
! i dilinya

Numero 2- Marroc L. clilica Tersitoral

Nimero 3- Marroc IL

Cistaaral d’Urhenisme
; ixricnal d'Ushanisime

e —— =
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Nuntero 4- Can Verneda I.
Namero 5- Can Verneda I1.
Numero 6- Can Verneda 111
Numero 7- Les Fruites.
Numero 8- Les Fustes.
Namero 9- Muscarola
Numero 10- Mas Aliu.
Numero [1. Perelld Sud.

SECCIO SEGONA. CASAL RURAL (8).
Art 54, Definicid.

Comprén ¢ls sectors de comparticié tradicional de la terra en els nuclis rurals, donant
lloc a la casa de cos amb eixida per a horts i corral 1 coberta amb graner.

Aquest tipus urba, al llarg de camins 1 carrers, contfigura el tipic cretxement, fins a finals
del segle passat, dels ravals 1 quarters rurals.

Art. 55, Finalitat.

. Aquestes Normes Subsidiaries regulen "edificacio d’aquestes zones de casal
rural, definides amb el numero 8 en els planols d’ordenacié, amb 'esperit de
conservar-les, admetent la seva necessaria transformacid i modernitzacio.

En les zones de casal rural, no s’admelen les reordenacions de volums que
suposin un canvi tipologic.

2

Art. 56. Tipus d’ordenacio.

Correspon, majoritariament, al d’edificacié segons alineacié de vial.

Les alineacions seran les existents, podent-se introduir rectificacions o precisions
mitjangant cstudis de detall. La urbanitzacié perseguird mantenir la relacio entre les
cases al llarg dels carrers, preservant-les de [a seva conversio en vies de trafic intens o
d’estacionament permanent, amb voreres molt definides.

Art. 57. Condicions d’edificacio.
Es fixen les segiients:

1. Profunditat maxima edificable: sera la mitjana de la profunditat edificada de les
edificacions adjacents, considerant, per les parcelles no edificades o
inedificables, una profunditat de catorze (14) metres.

En cap cas la profunditat edificable superara, en les plantes pis, els setze (16}
meires ni els trenta (30) metres en la planta baixa.

2. Algada maxima: Sera el promig entre ["al¢ada de les edificacions veines i, la

coberta, seguira el mateix pendent de les edificacions construides i, si no resulta

plana, s’executara amb teula arab. Dins d’aquesta al¢ada resultant, la distribucio
en pisos restara lliure, amb un maxim de baixos 1 dos pisos.

Fagana minima: No es defineix perd. quan la longitud de fagana siguwi inferior a

518 1 mig (6,50), només s’admetra una sola vivenda en la planta pis.

4. Cossos | elements sortints : Es prohibeixen, amb les excepcions segiients:

5]
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A} S'admetran els balcons que no sobresurtin més de vint (20} centimetres,
en carrers de fins a sis (6) metes, i més de quaranta-cinc (45)
centimetres, en carrers de més de sis metres. Aquests balcons seran de
laterals ortogonals amb la fagana i amb barana del tipus de barres
verticals de ferro.

B) Sén obligatoris els sortints de comnises 1 rafecs de coberta, tot seguint els
canalons de les edificacions ja construides.

5. A les sol'licituds de llicéncia s’acompanyaran fotografies de les edificacions
veines.

—_——

Art. 58. Condicions d’us.

En aquesta zona es permeten els usos segiients:

A) Habitatge: Es permet en toles les seves categories. Sera obligatori
"habitatge unifamiliar en els ambits que, amb anterioritat a I’entrada en
vigor d'aguestes Normes Subsidiaries, estaven subjectes a aquesta
categoria.

B) Residencial, comercial de serveis, sanitari, recreatiu, religiés 1 cultural:
S admeten.

C}) Esportiu: S’admeten instal-lacions, de tot tipus, fins a mil cinc-cents
(1500) metres quadrats, a Vaire lhure, fins a dos mil (2.000) metres
quadrats.

D) Industrial. S’admeten tnicament les inddstries de categoria primera i
segona en situacid 2a, 2b i 2c.

E) Garatge-aparcament: S’admet dins de les necessitats de cada finca.

SECCIO TERCERA. RESIDENCIAL URBANA (131 13.1)
Art. 59. Definicid.

Comprén el sol urba que es pot considerar, genéricament, de creixement dels nuclis
urbans de petita dimensid, que s’ha de desenvolupar segons una tipologia mixta entre la
d’alineacié de vial i la d’edificaci6é aillada, sempre, pero, sobre la base d’una clara
referéncia a la parcel-la.

Art. 60. Tipus d’ordenacié.
Es distingeixen dos tipus d’ordenacio:

A) Segons alineacié de vial, grafiada amb el nimero 13 en els planols
d’ordenacio, per a una tipologia d’edificacié en filera.

B) Afllada, grafiada amb ¢l nimero 13.1 en els planols d’ordenacio,
admetent, també els edificacions aparellades en funciéo del tipus
d’edificacié existent en I’entorn immediat.

Art 61. Condicions d’edificacio.

18

C/ Perellé, 120 - 17180 VILABLAREIX - Tel 972 40 50 01 - Fax 972 23 87 64 - E-mail: ajuntament@vilablareix org - Web: www vilablareix.org - Codi © I 17 215 - CIF P1722900F




)\ /) Ajuntament de Vilablareix

Y

Es fixen les segiients:

A) Edificabilitat neta maxima: Sera d'u coma vint-i-cine metres quadrats de
sostre per metre quadrat de s0l (1.25 m2s/m2s), sense compiabilitzar-se
els sols de cessio obligatona.

B) Parcel-la minima: Tindra una superficie de cent cinquanta (150) metres
quadrats, quan es tracti d’ordenacid en edificacio en filera. 1 de dos—cents
(200) metres quadrats, quan sigui ordenacio en edificacio aillada.

C) Namero d’habitatges per parcella: Serd , per excés, el resultat
d’assignar, com a minim,. Un sostre edificat mitja per vivenda de cent
(100) metres quadrats.

D) Fagana minima: La parcel-la haura de tenir una fagana minima a la via
publica de dotze (12) metres, quan es tracti d’ordenacié en edificacié
aillada, i de set (7) metres, quan es tracti d’ordenacié en edificacid en
filera.

F) Ocupacié: Tant en planta baixa com en planta pis, serd, com a maxim,
del seixanta (60) per cent.

En planta baixa, es permetra una ocupacié per a edificacions auxiliars del
vint (20) per cent, sempre que es compleixin la resta de condicions
d’edificacio, especialment ’edificabilitat neta maxima.

F} Alcada maxima: 1’alcada reguladora per aquesta zona es fixa en set
coma seixanta (7,60) metres, equivalents a planta baixa 1 una planta pis
(PB+1).

(3) Separacions als limits de la parcel*la i entre edificacions: Les separacions
de I'edificacid als limits de la parcel-la seran, com a minim, les seglients:

- Facgana: Tres (3) metres en el tipus d’ordenacié en edificacié
aillada.

- Laterals: U coma cinquanta (1,50) metres, excepte en els suposits
d’edificacions aparellades o d’ordenacié en edificacié en filera.
que compartiran mitjancra, excepte la darrera casa de cada filera
que haurd de mantenir la distancia minima indicada.

En qualsevol cas, ]a condicié de mitjaneria s’adquirira per construccid
simultania o per conveni degudament formalitzat.

- Fons: Quatre (4) metres.

La separacié minima entre edificacions dins d’una mateixa parcel-la sera, com a
minim, igual a I’al¢ada de la fagana més alta.

H) Fagana maxima edificada: En la zona d’ordenacié en edificacio aillada,
en el supodsit d’agrupacions de parcel-les, no podran existir faganes de
longitud superior a vint-i-cinc (25) metres.

Art. 62. Condicions d’1is.

En aquesta zona s’admeten els usos seglients:

A) Habitatge, residencial, sanitari, esportiu, religios i cultural: S’admeten.
B) Comercial i de serveis: S’admet, en planta baixa, amb un limit maxim de
quatre-cents (400) metres quadrats de superficie.

1
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C) Recreatiu: S’admet per a establiments i sales amb un aforament que no
excedeixi de les cent cinquanta (150) persones.

D) Industrial: S’admet en categoria primera, en situacio la, 1b, 2a, 2b1i 2c¢, 1
en categoria segona, en situacié 2a. 2bi 2c.

E) Garatge-aparcament: S’admet dins de les necessitats de cada finca.

1. Els terrenys inclosos dins d’aquesta zona els quals es troben
afectes a usos industrials en el moment d’entrada en vigor de les
presents Normes Subsidiaries (16/13), podran continuar
mantenint aquest Us (16) perd sense augment el nivell d’intensitat
1 sense implementar nous vsos industrials i, en el moment en el
qual es cessi en l'activitat, operard un canvi automatic d™us (13),
amb totes les limitacions del punt anterior del present article, 1, en
el supdsit de que es trobin inclosos en unitats d’actuacid, caldra
procedir a la cessi¢ immediata de zones verdes i equipaments.

SECCIO QUARTA. CIUTAT JARDI (144).

Art. 63. Definicid.

Comprén el sol urba en el qual !’edificacié respon al tipus d’ordenacié d’edificacio
aillada en habitatges unifamiliars en forma de ciutat jardi.

Art. 64. Tipus d’ordenacié. FrT;

2 Catdiinya
de Paiilica Terrilerial

Lacios

El tipus d’ordenaci6 aplicable sera el d’edificacio aillada. !
01 d'Urlanisme

b Ternloria) d'Urbanizme

Art. 65. Condicions d’edificacio.

Es fixen les segiients:

A) Edificabilitat neta maxima: Sera de zero com seixanta metres quadrats de
sostre per metre quadrat de sol (0,60 m2s/m2s), sense comptabilitzar-se
els sol de cessié obligatoria.

B) Parcel-la minima: Tindra una superficie de quatre-cents (400) metres
quadrats.

C) Fagana minima: La parcel-la haura de tenir una fagana minima de dotze
(12) metres.

D) Ocupacio: Tant en planta baixa com en planta pis, serd, com a maxim,
del trenta (30} per cent.

En planta baixa és permetra una ocupacié per a edificacions auxiliars dei quatre
(4) per cent, sempre que es compleixin la resta de condicions d’edificacid,
especialment I’edificabilitat neta maxima.

E) Algada maxima: L’algada reguladora pera a aquesta zona es fixa en set
coma seixanta (7,60) metres, equivalents a planta baixa 1 una planta pis
(PB+1).

F) Separacions als limits de la parcel-la: La separacio de I'edificacié als
limits de la parcel-la sera, com a minim, de quatre (4) metres.

Art. 66. Condicions d’us.
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En aquesta zona s’admeten els usos segiients:

A) Habitatge: S’admet I’unifamiliar.

B) Residencial: §’admet perd limitat a una superficie de sostre d’edificacio
de, com a maxim, I’equivalent a sis (6) parcel'les minimes.

C) Santtari: S’admet pero limitat a un maxim de cinquanta (50) Iits per
establiment,

D) Esportiu, religiés i cultural: S’admeten.

E) Industrial, comercial i de serveis : Es prohibeix.

F) Garatge-aparcament: S admet dins de les necessitats de cada finca.

SECCIO QUARTA. VOLUMETRIA ESPECIFICA (15).

Art. 67. Definicid.

I. Compren, aquesta zona, els sectors urbanitzats en els quals I"edificacio
correspon, nhecessariament, a un tipus d’ordenacié definida per un
planejament parcial préviament aprovat al qual cal referir les condicions
d’edificacio 1 d’us.

2. Correspon, en concret, a 1'ambit del poligon en sol apte per a urbanitzar
d’us industrial “Giiell Vell”, ja executat.

Art. 68. Tipus d’ordenacio.

1. El tipus d’ordenacié aplicable serd del d’edificacié en filera, interrompuda pels
diferents passos previstos pels vehicles dels bombers, en les amplades
determinades pel corresponent pla parcial.

2. Les parets mitjaneres que, com a conseqiiéncia d’aquesta ordenacio resultessin
vistes, es tractaran com a faganes, no admetent-se en cap cas un acabat remolinat
sense pintar.

Art. 69. Condicions d’edificacio.

Es fixen els segiients:

A) Parcel-la minima: Sera de vuit-cents (800) metres quadrats, excepte aquelles
parcel-les incloses en el planol de parcel.laci6 inicial que no assoleixin aquesta
superficie.

B) Facana minima: Sera de deu (10) metres.

C) Edificabilitat maxima: L’index d’intensitat neta d’edificacié serd d’un metre
quadrat de sostre per metre quadrat de s61 (1 m2s/m2s)

D) Volum maxim: No podrd ultrapassar els nou (9) metres clibics per metre
quadrat de superficie de la parcel-la.

E} Ocupacié maxima: Sera del setanta-cinc (75) per cent de la superficie de la
parcel-la.

F) Algada maxima: Sera de dotze (12) metres, sense edificacié del nimero de
plantes.
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G) Aparcaments: s’haura de preveure a U'interior de cada parcella la possibilitat
d*aparcar-hi un nombre de vchicles turisme no inferior a una (1) plaga per cada
cent cinquanta (150) metres quadrats construits.

H) Separacions Es fixen, com a separacions minimes de les construccions, a fagana
1 a limit posterior de la parcel-la, les seglients:

- Fagana: Es separaran un minim de cinc (5) metres de 1’alineacio det vial.

Si, per raons del procés de produccio, aquesta distancia s’hagués d’augmentar 1,
en conseqliencia, en resultessin parets mitjaneres vistes, aquell que les provoqui,
és a dir, I'edificacié de major scparacio, estard obligada a donar a aquestes parets
el mateix tractament que a la facana.

- Limit posterior: Es retiraran quatre (4) metres, a excepeid d’aquelles parcel-les
en les quals 'espal reservat per a pas dels vehicles dels bombers exigeixi una
amplada superior, mantenint-se en aquest cas aquesta separacio.

- Espais reservats per al pas de vehicles dels bombers: Cada parcel-la reservara
’espai assenvalat en el Pla Parcial “Giiell Vell”, el qual es mantindra lliure
d’edificacions de tot tipus i totalment net, per a I"s exclusiu del vehicles dels
bombers. Aquest espai no podra destinar-se a magatzem ni s’ht podran dipositar
elements o materials que puguin entorpir I’accés dels vehicles dels bombers en
cas de sinistre.

Els passos per als vehicles de bombers ¢s pavimentaran amb un ferm format per
una capa de formigé de cine (5) centimetres 1 una capa de sub-base de, com a
minim, quaranta (40) centimetres de gruix, compactada, prévia col-locacié i
compactacio de la terra de suport.

La situacio daquests passos per als vehicles dels bombers podra variar-se si es
modifica la parcel.lacié als efectes de possibilitar la implantacid de majors
superficies industrials, sempre que la nova distribucié permeti 1'existéncia de
dos o més fronts per a la intervencid dels bombers en les instal-lacions
confrontats 1 es mantingui Ja seva continuitat i linealitat.

I Tanques: Podran tenir una algada maxima de dos (2) metres, dels quals

solament un (1) metre podrd construir-se amb el material opac 1 la resta
s edificard amb reixa metal-lica.

Podra evitar-se la col-locacid de tanca en la fagana sempre que Pespai resultant

de separacio es mantingui en les degudes condicions estetiques.

En cap cas les tanques es col-locaran en I’espai reservat per al pas dels bombers,

amb ["excepcié de les que es situin en 1’alineacié del carrer o, en el supdsit de

que no es deixi separacid, de I'edificacid, amb ’objecte de que I’espai de

separacid a fagana aparegui tancat des de la via publica.

El tancament, en aquest darrer cas, es fara amb un sistema de candau.

E—— e e . .
[ .

Art. 70. Condicions d’us.

Els usos permesos en aquesta zona son els segiients of

ola GO

A) Industrial: S’admeten els usos d’industria de categoria primera, segona, tercera i
quarta i els comergos a I’engros i els parcs de vehicles i maquinaria.

B) Comercial: S’admeten els establiments dedicats a la venda de maquinana,
material de transport i1 elements auxiliars de la industria i1 les cafeteries,
restaurants, bars 1 similars per a I's interns del sector.
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C) Serveis: S’admeten nomeés les oficines 1 despatxos propis de cada establiment
comercial o industrial.

D} Sanitari: S’admeten només els dispensaris, consultoris 1 ambulatoris. No
s’admeten els centres sanitaris d’inlernat,

L) Religios i cultural: S"admeten només els dedicats a la formacid professional que
unguin relacio amb l"activitat industrial de la zona i els centres socials, de
caracter associatiu 1 de reunio al servei del personal de la zona.

F) Recreatiu: S’admeten les sales d'espectacles per al personal al server de les
empreses del sector.

G) ECsportiu: S’admeten només les istal-lacions esportives per al personal al serves
de les empreses del sector.

H) Habitatge 1 residencial: Es prohibeixen.

[) Garatge-aparcament: S’admet.

SECCIO CINQUENA. SECTORS INDUSTRIALS (16).
Art. 71. Defimicid.

Es qualifiquen de sectors industrials els sols urbans destinats principalment a la ubicacié
d’industries | magatzems, sempre que per la naturalesa de [’activitat o dels materials o
productes que es tractin o dels elemenls técnics que s’emprin no es generin situacions
de risc per a la salubmtat 1 la seguretat publica i siguin susceptibles de mesures
correclores que eliminin totalment el risc a les persones, les coses i el medi ambient.

Art. 72, Tipus d’ordenacié.

El tipus d’ordenacié és el d’alineacié de vial o edificacié aillada, segons el tipus
d’ordenacid de les parcel-les veines, amb el criteri d’intentar evilar sempre les parets
mitjaneres al descobert, excepte al sector “Mas Aliu” en el qual I"ordenacio serd en
edificacid afllada.

Art. 73. Condicions d’edificacio:
Es fixen les segiients:

A} Edificabilitat neta maxima: No ultrapassara un coeficient d’un metre quadrat de
sostre per cada metre quadrat de sol (1,00 m2s/m2s), una vegada descomptats
els terrenys de cessid obligatona 1 gratuita.

B) Patis: Les construccions en filera vindran obligades a reservar en 'interior de |
parcella 1 alla on convingui per raons del procés de produccio uns quinze (15}
per cent de sO] per a patis 1 espais de separacio.

C) Ocupacio. Les construccions aillades podran ocupar, com a maxim, el setanta
{70) per cent de la superficie de la parcel-la, procurant concentrar ’espai lliure
en la fagana principal i permetent unes separacions als limits de la parcel-la de
dos (2) metres,

El sector “Mas Aliu” disposara d’una ocupacioé addicional del cinc (5) per cent
per a edificacions auxiliars.

D) Volum maxim: No podra ultrapassar els nou (9) metres cibics per metre quadrat
de parcel‘la.
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En el sector “Mas Aliu” el limit sera de set com a cinc (7,5} metres cubics per
metres quadrat de parcel-a.

E) Algada maxima: Sera de dotze (12) metres.

F) Parcel'la minima: Cn el sector “Mas Aliu” es defineix una parcel'la minima de
mil (1000) metres quadrats.

G) Separacio als limits de la parcel-la sera de tres (3) metres.

H) Nimero d’establiments per parcel-la: Només es permetra un establiment per

parcel-la. " P——
Art. 74. Condicions d’us. 6 Ganaral oLyl
Els usos permesos en aquesta zona seran els sepiients:

A) Industrial: S’admeten els usos d’industria de la categoria primera, segona,
tercera i quarta i de la categoria cinquena en situactd Sb i els comercos a
I’engros i els parcs de vehicles i maquindria.

Els edificis de venda de queviures a I’engros vindran obligats a separar-se un
minim de vint-i-cinc (25) metres de qualsevol edificacié industrial existent.

B) Comercial. Sadmcten els establiments dedicats a la venda de maquinéria,
material de transport 1 elements auxiliars de la industria.

C) Serveis: S’admeten les oficines i despatxos i les cafetertes, bars, restaurants i
similars al servei de les empreses del sector.

D) Sanitari. S’admeten només els dispensaris, consultoris 1 ambulatoris.

No s’admeten els centres sanitaris d'internament.

E) Religios 1 cultural: S’admeten només els dedicats a Ja formacio professional que
estigui relacionada amb {’activitat industrial de la zona i els centres socials, de
caracter associatiu i de reunio al servei del personal de les industries del sector.

F) Recreatiu: S’admeten les sales d’espectacles 1 les activitats recreatives, en
general, vinculades a una altra activitat principal.

G) Esportiu: S’admeten només les instal-lacions esportives per al personal de les
empreses de la zona i les que es situin a les arees destinades especificament a
dotacions esportives.

H) Habitatge i residencial. Es prohibeixen.

[} Garatge-aparcament: S’ admet.

SECCIO SISENA. SECTOR ESPECIAL “ABASTAMENTS” (26).

Art. 75. Definicid.

Correspon als terrenys inclosos dins del sector “Abastaments™, ja executat, promogut
per la Mancomunitat Intermunicipal Urbanistica de Girona i Vilablareix, en els quais ha
tingut lloc I’assentament de diverses empreses de subministraments i serveis en general,
les quals cal mantenir.

Art. 76. Tipus d’ordenacio.

1. El tipus d’ordenacid per a aquesta zona sera el d’edificacié ailla o en
filera,

2. Quan s’enfrontin edificacions tipologicament diferenciades, es mantindra
en el limit mitjaner una separacié minima de quatre (4) metres, per tal
d’evitar parets cegues.
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Les construccions s’ordenaran de forma que no s’obtinguin parets
mitjaneres amb una longitud superior a sis (6) metres.

El tractament de fagana d’aquesles parets mitjaneres correspondra a
aquel] que les provoqui.

Art. 77. Condicions d edificacio.

Seran les segiients.

A) Fagana maxima: En I"ordenacio en filera la fagana maxima sera de noranta (90)
metres.

B) Parcel-la minima: Sera de mil cinc-cents (1.500) metres quadrats.

C) Edificabilnat neta maxima: Sera d'un metre quadrat de sostre per cada metre
quadrat de so6l (1,00 m2s/m2s)

D) Separacions: Les construccions aillades i en filera mantindran una separacio de
sis (6) metres a la fagana de la parcel-la.

Les construccions aillades es separaran, com a mimim, quatre (4) metres dels
limits laterals 1 posterior de la parcel-la.

En I"ordenacio en filera, la separacid al limit posterior serd, com a minim, de
quatre (4) metres i les edificacions en les parcel-les extremes hauran de mantenir
una separacio de quatre (4) metres al limit de la parcella.

E) Ocupacié: No superard el setanta-cinc (75) per cent de la superficie de la
parcel-la.

F) Aparcaments: Els espais per la carrega i descarrega de mercaderies, aixi com els

aparcaments necessaris per als vehicles del personal i visitants, hauran de
reservar-se en |'interior de la parcel-la 1 explicitar-se graficament en el projecte
d’edificacié que es presenti en la sol-licitud de la llicéncia corresponent.
En la franja de sis (6) metres contigua als limits d ela parcella, s’admetra,
Unicament, la construccié de gantes per al control d’accés i de sortida de
vehicles 1 porxos per a aparcaments, sempre que no excedeixin d’una al¢ada de
tres coma cinquanta (3,50) metres.

() Alcada maxima: Sera de dotze (12) metres.

Art. 78. Condicions d’us.
Els usos permesos en aquesta zona seran els segiients:

A) Comercial 1 de serveis : S’admet en les categories segiients:

a) Abastaments alimentari: Comprén totes aquelles activitat que tenen per
objecte la recepcid, "emmagatzemament, la distribucié i la venda de
productes alimentaris, tant amb caracter majorista com minorista, les
implantacions especials tipus “hiper” amb tots els seus serveis,
installacions i elements complementaris, amb l'excepcidé de les de
caracter recreatiu.

Es consideraran també inclosos dins d’aquesta categoria, encara que
impliquin un primer grau d’activitats de transformacid, els escorxadors,
els mercats de cams i les centrals lleteres, entesos com a serveis vinculats
a les administracions municipals.

Les instal-lacions d’escorxadors es separaran dels limits de la parcel-la
una amplada minima de quinze (15) metres, espai en el qual s"hi plantara
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arbrat o altres elements vegetals que contribueixin a la formacid d’una
franja de separacié que protegeixi el medi ambient més proxim.

. b) Abastaments no alimentari: Compren totes aquelles activitats que tenen

J per objecte la recepcid, 'emmagatzemament i la distribucié de qualsevol

l altre tipus de béns, ja siguin matéries primeres, semi-tranformades o
productes claborats, per al consum, sense que la seva preséncia i
manipulacié produeixi perill 0 moléstia per a les persones o tnstal-lacions
de la zona nmi se'n derivin efectes secundaris que puguin perjudicar els
productes alimentaris.
En general, no s’admetrda la manipulacidé ni emmagatzemament de
materials que pugwin originar molésties per rad de sorolls, fums, pols,
emanacions, aigiies residuals, explosions, risc d’incendi, contagi
d’enfermetats i radiacions, d’acord amb les referéncies que proporciona
el Nomenciator d’ Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses.

¢) Terminals de transport: Comprén les activitats de carrega i descarrega de
mercaderies transportades per vehicles de transport per carretera i el seu
estacionament, emmagatzemament de mercaderies i serveis que se’n
derivin directament.

d) Parcs de serveis urbans: Comprén 1’Gs d’aparcament i manteniment de
vehicles que prestin serveis de seguretat, jardineria i neteja urbana, és a
dir, vehicles contra incendis, parc de bombers, vehicles de neteja i
regatge, etc...

e) Serveis complementaris: Comprén totes aquelles activitats de serveis
vinculades a les activitats principals del sector, és a dir, bars, restaurants,
dispensaris medics, oficines bancaries, oficines de direccio, servies de
vigilancia, serveis de neteja 1 similars.

f) Es consideraran també inclosos en aquest grup els usos comercials
minoristes i d’oficines, en general, que puguin prestar serveis a les
persones i empreses del sector.

B) Industrial: S’admeten les activitats industrials classificades en les categories 1a,
2ai 3a.

C) Habitatge 1 residencial: Es prohibeix.

D) Garatge-aparcament: S’admet.

E)} Sanitari, religiés, cultural, recreativ i esportiu: S’admeten amb les mateixes
limitacions article 74.

CAPITOL IV. REGULACIO DETALLADA DEL SOL APTE PER A URBANITZAR.
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS. T e
Art. 79. Definicio. Tl cecal d .,,,__'_._

1. Aquestes Normes Subsidiaries qualifiquen com a sol apie 'pef‘nﬁﬂ'mirﬁﬁr—"

aquells terrenys que, per la seva situacié, podran incorporar-se al procés
urbanitzador.
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A,

A aquests efectes, de determinen per a cada un dels sectors els aspectes
segilents:

A) Elsistema viari, d’espai lliures i d’equipaments d’obligatoria adopcid en
els plans parcial que els desenvolupin.

B) L’edificabilitat bruta.

C) La densitat maxima de vivendes per hectarea, en els sectors de
desenvolupament residencial, i Pocupacié maxima, en els sectors de
desenvolupament industrial.

D} Les condicions d'0s.

2. En funcié del seu us predominant, es delimiten, en els planols d’ordenacid, els
tipus de sectors segiients:
A) Sectors de desenvolupament residencial (19).
B) Sectors de desenvolupament industrial (21).
C) Sector especial “Centre de Transports™ (27).

En qualsevol cas, es procurara, sempre que sigui possible, que els ambits
anteriors  mcloguin  la totalitat de els finques afectades, evitant aixi
fraccionaments innecessaris.

A aquestes efectes, es podra modificar molt lleugerament el limit dels diferents
sectors sempre que la modificacié no superi, en més ¢ en menys, un v (1) per cent
de la superficie total del sector. Sop—

W8]

Art. 80. Edificabilitat bruta dels sectors.

1. S’entén per index d’edificabilitat bruta del sector el limit maxim d’edificabilitat
del sector, expressat en metres quadrats de sostre edificable per metre quadrat de
sol (m2s/m2s), amb exclusié de les vies de comunicacio 1 camins de titularitat
puablica 1 lleres fluvials.

2. La superficie de sostre edificable és I'addicio de totes les superficies cobertes
corresponents a cada una de les plantes que tinguin la condicid de baixos o
plantes pis.

També computaran les superficies corresponents a edificacions auxiliars i les ja
existents que es conservin perd no computaran les edificacions destinades a
equipaments publics ni les que es situin en els espais lliures.

3. S’entén per index complementari d’edificablitat bruta del sector el limit maxim
d’edificabilitat del sector, expressat en metres quadrats de sostre edificable per
metre quadrat de sdl (m2s/m2s), que s’afegeix, en certs suposits, a I’index
d’edificabilitat bruta, per al desti exclusiu d’usos comercials 1 de serveis,
garantini-se aixi la seva previsid, sens perjudici de que se’n pugui obtenir més
amb carrec a I’index d’edificabilitat bruta.

La superficie de sostre edificable resultant podra concentrar-se o distribuir-se
homogéniament per tot el sector.

4. La superficie de sostre edificat de les edificacions ja existents que es conservin
es computard dins P'index d’edificabilitat bruta del sector, excepte quan restin
com a volum disconforme en el pla parcial corresponent.

5. Aquesta edificabilitat mesura I’aprofitament mitja del sector i repercuteix en el
calcul del deu (10} per cent de cessié obligatoria 1 gratuita a |’administracid
actuant.
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Tanmateix, aquest index, minorat en el percentatge anterior, determinara
I’aprofitament de les finques incloses en el sector, segons la seva extensié
imicial, amb independéncia del desti particular fixat per aquestes Normes
Subsidiaries 1 pels plans parcials de desenvolupament.

Art. 81. Destinacio del sol.

Els plans parcials de desenvolupament de cada un dels sectors destinaran el sol resultant
a un dels fins segiients: - e e
Canedaiitat de Caialtnys
A) Vials, places i espais d’estacionament 2

B) Espais Hiures destinats a parcs 1 jardins urbans.

C) Equipaments i dotacions comunitaries de e

) Terrenys susceptibles d'edificacié privada, els quals inclouran els
terrenys de cessié obligatdria i gratuita del deu (10) per cent
d’aprofitament mitja i hauvran d’ajustar-se, al maxim possible, a alguna
de les zones definides al capitol 11T de les presents Normes Subsidiaries.

Art. 82. Densitat maxima d’habitatges per hectarea.

En el nimero maxim d’habitatges que podran preveure els respectius plans parcials en
els diferents sectors.

Es calculara sobre la mateixa base superficial que I'index d’edificabilitat bruta del
sector,

Art. 83. Aprofitament mitja.

De conformitat amb la legislacid vigent, es determinara I’aprofitament mitja de cada
sector de sol apte per a urbanitzar als efecles de la distribucié de beneficis 1 carregues
del planejament 1 de les compensacions que procedeixin.

Art. 84. Terrenys de cessié obligatona 1 gratuita.

Les superficies dels terrenys de cessio obligatoria i gratuita, s’indicaran en els respectius
plans parcials 1 consistiran, com a minim, en els moduls que preveu la legislacid vigent i
que son, en resum els seglients:

A) El sol destinat a vials i places que sigui necessari per a garantir 1’accés i la bona
comunicacid interior i exterior del sector.

B) El sol destinat a espais lliures, en una quantia del deu (10) per cent sobre la
superficie bruta del sector.

C) El sol destinat a equipaments i dotacions comunitaries, en proporcions diverses
segons el tipus de sector.

D) El deu (10) per cent de I’aprofitament mitja del sector.

Art 85. Obres d’urbanitzacioé.

1. En el sol apte per a urbanitzar no es podran realitzar obres d’urbanitzacié
aillades que no responguin a ’execucié d’un projecte d’urbanitzacio
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d’un poligon concret, excepte en 'actuacié dels sistemes generals o
algun dels seus elements.
2. Abans de procedir a I"execucid de les obres d’urbanitzacid, caldra la
prévia delimitacié del poligon. si no es tracta d’un suposit de poligon
unic per a tot el sector, i ’aprovacié del pia parcial corresponent.
També es podrd procedir a la redaccio d un sol pla parcial per a tot el
sector promogut pels particulars o per la mateixa administracidé actuant,
sens perjudici de la seva divisid en subsectors.

(8]

Art §6. Delimitacié dels poligons.

1. Aquests sectors podran ésser descomposats en poligons en funcié de les
diferents etapes urbanitzadores, sempre que cada un dels poligons resultants
compleixi les determinacions seglients:

A) Disposar d’una superficie suficient que permeti una justa distribucié dels
beneficis i de les carregues del planejament.

B) Disposar tots ells del mateix aprofitament urbanistic, és a dir, disposar de
la mateixa superficie bruta.

2. Es procurara, sempre que sigui possible, que els terrenys de cessi6 obligatoria 1
gratuita per a espais lliures i1 equipaments dels diferents poligons siguin
complementaris entre si, és a dir, concordats,

S H B
WAL el O o
W2 Poiftica Tﬂrmr\rl:ﬂl

Art. 87. Sistema d’actuacio.

| @ Urbanism

—

1 !".
El sistema de gestié dels poligons de sol apte per a urbanmess-séfil. en general el de
compensacio.
Per excepcid, el sector especial “Centre de Transporis™ es gestionara per cooperacio o
per expropiacié de forma mixta, segons procedeixi, en atencid al seu desti especific.

Art 88. Sistemes obligatoris.

1. En el poligon de sd! apte per a urbanitzar “Marroc™ seran obligatoris tos els vils,
zones verdes 1 zones d’equipaments que es grafien.

2. En el poligon de s0l apte per a urbanitzar “Perellé™ seran obligatoris els

sistemes seglients:

A) El carrer Perelio, el vial lateral de la Crta. De Sta. Coloma, el carrer Pont
de en Canals, el vial de connexié entre la Crta de Santa Coloma 1 el
municipi de Fornells d ela Selva i el carrer Raset.

B) El par urbd que delimita amb el sector “Can Pere Martir” que haura
d’ésser adjacent a un vial i haura d’agrupar la major part de zona verda
del sector.

En el poligon de sol apte per a urbanitzar “Can Pere Martir” seran obligatoris els
sistemes segiients:

(U8 ]

A) Els dos vials de connexio i el parc urba situats entre la Crta de Sta.
Coloma 1 el municipi de Fomells de la Selva i el vial de connexi6 entre el
municipi d’Aiguaviva i el sector “Abastaments”.
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: B) El parc urba que delimita amb el sector “Perello” gue haura d’ésser

adjacent a un vial 1 haurd d’agrupar la major part de zona verda del
sector.

SECCIO SEGONA. SECTORS DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL (19).

Art. 89. Definicio.

I. Es consideraran sectors de desenvolupament residencial aquells ambits de sol
apte per a urbanitzar als quals, per ilurs caracteristiques fisiques 1 situacig, se’ls
assigni una intensitat d’ds mitjana que permeti un creixement urba de densitat
moderada i alt nivell ambiental.

2. El desenvolupament d’aquests sectors es realitzard sempre mitjancant plans
parcials.

Art. 90. Enumeracio.

Aquestes Normes Subsidiaries delimiten com a sols aptes per a urbanitzar de
desenvolupament residencial els sectors segiients

A) Sector Perellé, de superficie bruta total aproximada tretze (13) hectarees que
delimitara amb el sector Can Pere Martir mitjangant el parc urba, que serd comu
a ambdos sectors.
B) Sector Marroc, de superficie bruta total aproximada set (7) hectarees.
,;-' -
. i‘:ﬂ :; {-:-'L-‘r . r Cnz a:’ol.-.ica Terntorial
Art. 91. Edificabilitat. " 'Dircseis Geneal siUibanisme

(Zcrnfssio Terrilorial d'Urbanisme
de (Giong

de Calaluisya

L’edificabilitat sectorial sera;

A) index d’edificabilitat bruta; Zero coma cinquanta metres quadrats de sostre per
metre quadrat de s0] (0,50 m2/m2).
B) Index d’edificabilitat complementaria per a usos exclusivament comercials o de
serveis: Zero coma zero cinc metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol
(0,05 m2/m2).
Art. 92. Densitat d’habitatges.

La densitat maxima d’habitatces sera de quinze (15) habitatges per hectarea de
superficie bruta del sector.

Art. 93. Condicions d’us.

S’admeten els mateixos usos que els descrits a [’article 66 de les presents Normes
Subsidiaries.

SECCIO TERCERA. SECTORS DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL (21).

Art. 94. Definicio.
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1. Es consideraran sectors de desenvolupament industrial aquells ambits de sol apte
per a urbanitzar en els quals, per llurs caracteristiques fisiques i situacid, s’hi
preveu la localitzacid d’activitats industrials i comercials de fabricacid,
enmagatzemament, distribucid i venda de tota mena de productes intermedis i
productes acabats. tant amb caracter majorista com minorista, sempre que €s
garanteixi que no es generaran situacions de risc per a la salut i la seguretat
publiques mitjancant Ja implantacié de mesures correctores que elimini tot penl!
per a les persones i per al medi ambient.

El desenvolupament d’aquest sectors es realilzard sempre mitjangant plans
parcials.

[R]

Art. 35, Enumeracid.

Aquestes Normes Subsidiaries delimita com a sol apte per a urbanitzar de
desenvolupament industrial el sector Can Pere Martir de superficie bruta total
aproxtmada seixanta (60) hectarces.

Art. 96. Edificabilitat.

L index d’cdificabilitat bruta del sector serd de zero coma cingaiita iéties Guadrafs de
sostre per metre quadrat de sol (0,50 m2/m?2).

Art. 97. Ocupacid.

L ocupacio de les parcel-les resultants serd, com a maxim. del setanta-cinc (75) per cent.
Art. 98. Condicions d’us.

1. S’admeten els mateixos usos que els descrits als articles 70, 74 i 78 de les
vigents Normes Subsidiaries.

12. El Pla parcial que desenvolupi el sector industrial “Can Pere Martir” haura de
preveure I’emplagament d’activitats de primera classe, gran i mitjana industria,
amb parcella minima de dos mil cinc-cents (2.500) metres quadrats per
establiment, 1 activitats de segona classe pugui ultrapassar el vuitanta (80) per
cent del total del sol per a parcel-les industrials ni, a la vegada, la proporcié per a
industria de segona classe pugui ultrapassar el quaranta (40) per cent del total de
sol per a parcel-les industrials.

SECCIO QUARTA. SECTOR ESPECIAL “CENTRE DE TRANSPORTS” (27).
Art. 99. Definicio.

1. Es qualifica de zona de desenvolupament industrial i terciari els terrenys
classificats amb el régim de sol urbanitzable delimitat.

2. El desenvolupament d’aquest sector es portara a terme mitjangant un Pla parcial
corresponent als sectors de sol urbanitzable “Vilablareix (Girona-Vilablareix) —
Margesa (Salt) — Sector Especial Centre de Transports (Vilablareix).
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3. En I'ambit d’aquest sector, I'administracié actuant sera de la Mancomunitat
intermunicipal urbanistica de Girona - Vilablareix — Salt.
4. Les condicions de gestié seran les de compensacid/cooperacio,

Art. 100, Parametres urbanistics

Parametres urbanistics.

1. La superficie de ’ambit és 19.31 7m2

2. L'index d’edificabilitat bruta del sector serd de zero coma seixanta metres
quadrats de sostre per metre quadrat se 0] (0,60 m2sostre/m2sd})

3. Superficie minima de sol d’aprofitament privat (45%): 8.692,65 m2.

4. Sostre maxim privat: 11.590,2 m2

5. Superficie maxima de cessions (55%): 10.624.35 m2

\VAVAN

Art. 101. Ocupacid (modificat) TTE T - - ==

L’ocupacid 31,5% de la superficie total bruta.
Art. 102. Condicions d’ts (modificat) —

1. En aquest punt s’ admetran els usos industrials com a prioritaris:

| Us especific __Permissibilitat | Us especific ~_ Permissibilitat |
| Habitatge unifamiliar ~ Compatible (1) ]Assiste_n_cial = 1 Compatible
! Habitatge plurifamiliar  Incompatible Cultural/Religids a | Compatible
| Comerg petit ___incompatible | Recreatiu Compatible
Comerg mitja o gran Compatible (2) | Restauracio _ Compatible
Oficines i serveis Compatible | Esportiu Compatible
Hoteler Compatible | Administratiu Compatible
| o §egons Zzona, | _ - 1 |
{Industrial Dominant | Serveis Técnics Compatible |
| Estacio de servei Compatible | Aparcament Compatible
| Sanitari Compatible (3) | _—

Observacions:

(1} Es permet anicament l'is d’habitatge unifamiliar per el personal de vigilancia,
conservacié 0 guarda de l'establiment a rad d'un habitatge com a maxim per
indastria 0 magatzem.

{2) Els edificis per a comerg de queviures a l'engros estaran obligats a separar-se
de l'edificacig, dins de la parcelta 0 amb el concurs deis espais lliures en s,
de 25 metres respecte de gualsevol edificacié industrial existent admissible
limitrof amb |a parcel la
El comerg mitjd o gran estarad subjecte a alld que disposa el Pla Territorial
d'Equipaments Comercials.

(3) S'admet dispensaris, consultoris i ambulatoris de malalts, cliniques i consultes
d’animals,

2.- Aparcaments.

[ Parametres = _ Condicions especifiques
Regulacioé particular de Comercial 1 plaga / 50m2 construits
L’aparcament Oficines i serveis 1 plaga / 50m2 construits

Industrial 1 plaga / 100 m2 construits
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Magatzems 1 plaga / 300 m2 construits
Recreatiu 1 plaga / 10 persones aforament
Bars i restaurants 1 plaga / 50 m2 construits
Cultural / Religiés 1 placa/ 15 persones aforament
Sanitari f Assistencial 1 pfaga /10 llits

Esportiu 1 plaga / 15 persones aforment.

CAPITOL V. REGULACIO DETALLADA DEL SOL NO URBANITZABLE.
SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS.
Art. 103. Definicio.

1. Aquestes Normes Subsidiaries qualifiquen de sél no urbanitzable aquells
terrenys que per la seva situacio i caracteristiques fisiques i pels seus valors
agricoles i forestals cal protegir del procés urbanitzador per la de conservar llurs
actuals condicions.

Es podran redactar plans especials de proteccié i millora d’aquest tipus de sol
scnse que, en cap cas, es puguin permetre usos no declarats especificament per
aquestes Normes Subsidiaries.

!\J

Art. 104. Enumeracio.
Aquestes Normes Subsidiaries descriven els subtipus de sdl no urbanitzable seglients:

A) Especial valor agricola.
B) Rustecs.
C) Forestals.

Art. 105, Tramitacid de llicéncies.

1. La tramitacié de llicéncies per a construccions i usos que Unicament
puguin ubicar-se en medi rural i aquells que estiguin al servei
d’infrastructures seran competéncia del Ple de I’'Ajuntament de
Vilablareix.
La tramitacié de llicéncies per a construccions i usos d’utilitat publica o
interes social i per a la construccié de vivendes unifamiliars hauran
d’ésser autoritzades préviament per la Comissié Provincial d’Urbanisme
i el seu atorgament serd competéncia del Ple de I’Ajuntament de
Vilablareix.
En qualsevol cas, I’edificacié en sol no urbanitzable haura de fer-se en
porcio € terreny que no procedeixin de parcel.lacions efectuades
RV :cﬁﬁtra\l}eﬁ les unitats minimes de conreu o forestals vigents en cada
£ R “THOomeént, les qual hauran de respectar-se en totes les segregacions que es
@ practiquin.
4. L’edificacié de vivendes unifamiliars requerira en qualsevol cas una
superficie minima de set (7) vessanes i una distancia minima de cent
(100) metres a qualsevol altre edificacié veina destinada a vivenda,
excepte les que es construeixin per ascendents i descents en linea directa

b

f’)\ 0
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i hagin de constituir la seva residéncia habitual i la seu d’una explotacio
agricola o ramadera.

En aquest tipus de sdl no es podran autoritzar en cap cas usos de tipus
industrial, excepte aquells que necessariament hagin de situar-se en
aquest tipus de sol.

L

SECCIO SEGONA. ESPECIAL VALOR AGRICOLA (23).  ©4il

Art. 106. Definicid. dg (o

Es qualifiquen d’especial valor agricola aquells ambits de sol no urbanitzable que, pel
seu valor i desti agricoles, cal preservar absolutament de la seva incorporacio al procés
urbanitzador.

Art. 107. Condicions d’0s i d’edificacid.

1. L’edificacié en aquest tipus de sol de qualsevol tipus de construccid que no
constitueixi un us especificament agricola o ramader sera sempre amb caracter
subsidiari, és a dir, quan no pugui edificar-se, per motius degudament
Justificats, en sol urbantizable del subtipus rustec.

2. Per a Iedificacio en agquest tipus de so! de construccions destinades a habitatges
o per I'ampliacié dels ja existents. caldra justificar el seu desti com a
assentaments d’activitats agricoles o ramaderes i, en concret, Iactivitat agricola
o ramadera habitual del sol-licitant.

SECCIO TERCERA. RUSTECS (24).
Art. 108, Definicio.

1. Es qualifiquen de rustecs els terrenys situats en sdl no urbanitzable que no
estiguin inclosos dins del subtipus d’especial valor agricola 1 del subtipus
forestal.

2. Aquests sols rustecs no disposen d’una proteccid estricta pero, en cap moment,
no podran incorporar-se al procés urbanitzador.

Art, 109. Condicions d’edificacio.
Les edificacions en aquest subtipus de s0l hauran de respectar les condicions segiients:

A) Tipus d’ordenacid: Sera el que tradicionalment és propi d’aquest tipus de sol i,
en qualsevol cas, d’edificacio aillada.

B) Volum: Per cada extensié minima de finca s’admetra un volum edificable
maxim de tres mil (3.000) metres cubics.

C) Algada: I'algada maxima reguladora de les edificacions sera de nou com a cin
(9,5) metres.

D) Separacio: S’estableix una separacié minima de deu (10) metres als limits de la
propietat per a qualsevol tipus d’edificacio, sens perjudici de les proteccions
especials que es fixen per a la xarxa de comunicacions.
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Art. 110, Condicions d°1s.

En aquest subtipus de s0l només estaran permesos els usos segiients:

A) Els admesos en el subtipus d’especial valor agricola enumerats a 1 article 107
d’aquestes Normes Subsidiaries.

B) Installacions indusirials 1 d’enmagatzemament vinculades directament a la
produccid agricola, ramadera o forestal.

C) Serveis de carretera, incloent el sector de restauracio i d'estacions de servei de
venda de carburants i lubricants, que delimitin directament amb els elements
que composen la xarxa de comunicacions.

D) Camping i caravaaning. i ——

(TN Coreraliat de Camlunva
. ) FEERL Copartarneni de Folitoa Tariloral
SECCIO QUARTA. FORESTALS (25). WU | Ciores Poblguss

Art. 111. Definicid.

L.

2.

Zid Conarsl d'Urbhant

) Teritorial ¢l

Es qualifiquen com a forestals els terrenys ubicats en s0! no urbanitzable amb
vegetacid arboria.

Aquests terrenys disposaran d’una absoluta proteccié per tal de preservar-los de
la seva incorporacié al procés urbanitzador i d’evitar que pateixin qualsevol altre
tipus de dany que impossibiliti el seu Us estrictament forestal.

Art. 112, Condicions d’us i d’edificacio.

1.

2.

3.

Aquest tipus de lerrenys no podran ésser destinats a usos que impliquin una
transformaci6 del seu desti, de la seva naturalesa forestal o que lesionin el valor
especific de la vegetacié arboria existent.

Es prohibeixen les edificacions de 1ot tipus, excepte aquelles que siguin
necessaries per a I’explotacio forestal.

No es permetrd, en cap suposit, 'obertura de vies de comunicaci6, amb
I’excepcid de les estrictament necessaries per a l’aprofitament dels productes
forestals 1 sense que en cap cas comportin terraplens de més de quatre (4)
metres, desforestacio o erosié del sol.

TITOL III. REGULACIO DETALLADA DELS USOS.

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 113. Classificacid dels usos.

v,
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En aquestes Normes Subsidiaries es classifiquen els usos en la forma segiient:

A) Per la seva permissibilitat: Usos permesos i usos prohibits.

B) Pel subjecte: Usos publics, usos privats 1 usos col-lectius.

C) Per I"objecte: Us d’habitatge, Gs residencial, Gs comercial, Us de serveis,
s industrial, 0is sanitari, us religids, us cultural, Us recreatiu, s esportiu,
us d’estacionament i Us de garatge-aparcament.
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L’0Gs de cases-quarter, comissaries de policia i d’altres utilitzacions analogues
relacionades amb la seguretat publica, s’entendran com a compatibles en
qualsevol cas. sigul quin sigui la seva qualificacié urbanistica.

Art. 114. Usos permesos.

12

el

Seran usos permesos aquells expressament admesos en la regulacio de cada una
de les zones o subzones i aquells que no estiguin expressament prohibats.
Determinat usos, per a ésser admesos, requeriran determinades condicions, és a
dir, estaran subjectes a certes limitacions per la necessitat de protegir I’entorn.

Es defineixen com a usos permesos les categories seglients:

A) Usos compatibles

B) Usos condicionants.

C) Usos condicionals.

D) Usos temporals

£} Usos provisionals
Seran usos compatibles aquells que poden simullanear-se o coexistir.
Aquests tipus d’usos podran ésser objecte de restriccions en la seva intensitat.
Seran usos condicionants aquells que per llurs caracteristiques requereixen unes
regulacions especifiques en cada entorn concret.
Seran usos condicionats aquells que precisen de certes hmitacions per a €sser
admesos.
Seran usos temporals aguells que s’estableixin per un termim Iimitat o per temps
indeterminat perd revocables en funci6 de interés public.
Seran usos provisionals aguells que, per no necessitar obres o instal-lacions
permanents 1 no dificultar ’execucié dels plans, poden autoritzar-se amb
caracter provisional d’acord amb la legislacié vigent.

Art. 115. Usos prohibits.

I~

Els usos prohibits s6n aquells no expressament admesos o que es prohibeixen
expressament per aquestes Normes Subsidiaries o pels instruments d’ordenacié
que les desenvolupin o per la legislacié estatal o autonomica en materia
d activitats.

També son usos prohibits aquells que, encara que no estiguin expressament
prohibits per cap norma, son incompatibles amb els uso permesos, encara que
se’ls sotmetés a restriccions en la seva intensitat.

Art. 116. Usos puablics, privats i col-lectius.

Seran usos publics aquells que es realitzin per administracions publiques i
s’integrin en un servei public o tinguin per objecte la gestioé de béns demanials.
Seran usos privats aquells que es realitzin per particulars en propietat privada 1
no estiguin compresos en 1’apartat segiient.

Seran usos col-lectius aquells que essent privats es destinin al public 1 s’hi
accedeixi per rad de pertinenga a una associacid, agrupacid, societat, club o
organitzacié similar, per |’abonament d’una quota, d’un preu o qualsevol altre
contraprestacio.

36
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Art. 117. Us d’habitatge.

Es 'us corresponent a aquells edificis que constitueixin 1'allotjament o residéncia de
persones.
S’estableixen les categories seglients:

A) Habitatge unifamiliar: Es I’edifici que conté una sola vivenda i no
disposa d’elements comuns, encara gue pugui compartir certs tipus
d’instal-lacions amb d’altres edificis.

B) Habitatge plurifamiliar: Es edifici que conté més duna vivenda i
disposa d’elements comuns gue excedeixen d ela simple consideracio

d’instal-lacions. N O
s Ent da Poiitics Ternlorial
o | i I dolicues
Art. 118. Us residencial. £ ) Genaral d'Urbznisme
Criniasiod Terdtonial d'Urbanisme
Es I'tis corresponent a aquells edificis que es destinen a allo{finTEmMS Tomunitarts-tals—

com residéncies, lars d’avis. de matrimonis o de jovent 1 I'allotjament temporal per a
transetints tal com hotels, apart-hotels. motels i en general els del ram de ’hostelena.

Art. 119. Us comercial.

1. Es I’ts que correspon als locals oberts al public destinats al comerg, a I’engros o
al detall, magatzems, exclusivament comercials 1 locals destinats a la prestacio
de serveis privats tals com perruqueries, salons de bellesa, rentat, planxat i
simtlars.

Els usos comercials que, per llurs caracteristiques materies manipulades o
emmagatzemades, o mitjans utilitzats, originin molésties o riscos per a la
salubritat o la seguretat de les persones o de les coses s’equipararan a usos
industrials.

Art. 120. usos de serveis.

Es I’ds que correspon als edificis destinats a activitats de tipus administratiu o
burocratic de caracter public o privat tals com banca, assegurances, despatxos
professionals 1 similars.

Art. 121, Us industrial.
1. Es 1™as que correspon als edificis destinats a alguna de les activitats segiients:

A} Indistries d’obtencid, transformacié i transport.

B) Magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucid de productes,
d’exclusiva distribucié a detallistes i majoristes, instal-ladors, fabricants
o d’altre distribuidors, és a dir, destinataris sense serveis de venda directa
al public.

C) Tallers de reparaci6 de vehicles | maquinaria.

D) Estacions de servei i rentat de vehicles.

E) Els usos comercials que, per llurs caracteristiques matéries, manipulades
o emmagatzemades, o mitjans utilitzats, originin molésties o riscos per a
la salubritat o la seguretat de les persones o les coses.
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2. No s’equipararan a usos industrials aquells usos extractius d’explotacié de mines
o pedreres ni els agricoles, ramaders o forestals els quals vindran regulats per la
seva legislacid especifica i per aquestes Normes Subsidiaries.

Art. 122, Us sanitari.

1. L’Gs sanitani és el corresponent als edificis de tractament o allotjament de
malalts tals com hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris consultoris,
ambulatoris i similars.

2. L’Us sanitari també estara constituit per les cliniques veterinivies i establiments
. Ganoraiitat ds Qaia!unva o
Art. 123. Us religios i s cultural. Civnitess Torranal & resmom
g sriional $Urbanisme

ey sy
—r Ao Ll e i

I, Las religids compren aquells edificis destinats a activitats religioses tals com
esglésies, temples, capelles, convents, centres parroquials i similars.

2. L’Us cultural comprén els edificis destinats a ’educacié i a I’ensenyament en
tots els seus graus 1 modalitats tals com col-legis, museus, biblioteques, sales de
conferéncies, sales d'art i similars i aquells edificis destinats a activitats de tipus
social tals com centres d’associacions, agrupacions i similars.

Art. 124. Us recreatiu.

Aquest Gis comprén totes aquelles edificacions o locals destinats al Heure o a I’esplat no
compresos en cap altra qualificacio tals com espectacles de tota mena, adhuc esportius,
cinemes, leatres 1 similars.

Art. 125. Us esportiu:

Aquest Us inclou tots els locals o edificis condicionats per a la practica i ensenyament de

cultura fisica i esports 1 només podra existir en espais oberts o en edificacions en planta
baixa.

Art. 126. Simultaneitat d’usos.

1. Quan una activitat comprengui diversos usOs permesos, sempre gue siguin
compatibles entres si, cadascun haura d’ajustar-se les condicions especifiques
que siguin d’aplicacio.

2. La disposicié anterior s’aplicara, tanmateix, als usos que, per llur mateixa
naturalesa, no només siguin compatibles sindé que complementin una activitat
determinada.

Art. 127. Us de garatge-aparcament.

Correspon als edificis o espais destinats a I’aparcament o a la guarda de vehicles.

CAPITOL 2. DISPOSICIONS ESPECIFIQUES DE L’US INDUSTRIAL.
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Art. 128. Classificacio.—_

e — = -

1. Per tal de poder determinar I'admissibilitat d’un Us industrial, les activitats
d’aquest tipus es classificaran en atencié a les incomoditats, els efectes nocius
per a la salubritat 1 els efectes perjudicials que puguin produir sobre el medi
ambient 1 sobre Fentorn immediat on pretenen situar-se, prenent com a base el
"Nomenclator Ampliat i Tipificat d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives 1
Perilloses” que s’adjunta com a annex a aquestes Normes Subsidiaries.

2. En conseqliencia, les activitats del tipus industrial es classificaran en les
categories segtients:

A) la. Categoria: Activilat admesa amb promiscuitat amb 1”habitatge.

B) 2 ona. Categoria: Activitat compatible amb 1 habitatge.

C) 3a. Categoria: Activitat no admesa si delimita amb bhabitatges, excepte en
sectors especialment determinats.

D) 4a. Categoria: Activitat no admesa si delimita amb habitatees perd
admesa si delimita amb d’altres usos industrials.

E) 5 ena. Categoria: Activilat no admesa si delimita amb d’altres usos que
no siguin industrials.

F) 6 ena. Categoria: Activitats perilloses que han d’estar allunyades de tota
mena d’edificacio.

3. La determinacid de les categories s’efectua d’acord amb els criteris que tot
seguit s’exposaran, en concordanca amb els graus de molésties que es
determinen a ’article 130 de les presents Normes Subsidianies:

A) La primera categoria integra aquelles activitats no molestes per a
I’habitatge i comprén les de caracter individual o familiar que
utilitzin maquines o aparells moguts a ma o amb motors de
poténcia inferior a un (1) quilovat cadascun.

B) La segona categoria integra aquelles activitats que han d’ésser
compatibles amb ’habitatge i comprén els tallers o petites
indastries que per llurs caracteristiques mno comportin
desprendiments de gasos, pols, olors, sorolls ni vibracions que
puguin causar molésties al veinat 1 que utilitzin maquines o
aparells moguts amb motors de poténcia inferior a tres (3)
quilovats cadascun i que tinguin menys de vuit (8) llocs de
treball.

C) La tercera categorta integra aquelles activitats que, fins i tot amb
I’adopcio de mesures correctores, puguin originar molésties per a
I’habitatge, excepte en sectors especialment reglamentats.

D) La quarta categoria integra aquelles activitats que son incomodes
i no s’admeten delimitant amb I’habitatge perd si delimitant amb
d’altres usos.

Comprén, en general, la mitjana 1 gran industria, excepte quan la
seva insalubritat no pugui ésser reduida a limits compatibles amb
d’altres activitats.

E) La cinquena categoria integra aquelles activitats de caracter
perillos i que amb unes especials mesures correctores poden
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autoritzar-se en zones industrials perd distanciades de tota altra
activitat,

F) La sisena categoria integra aquelles activitats que per llurs
especials caracteristiques de nocivitat j perillosital shan
d’instal-lar en zones especials destinades a aquest tipus indudstries.

4. S’entendra per activitats de serveis aquelles que s’han de prestar a una
J - comunitat d’habitatges o residents tals com bugaderies, tinels de rentat
/ de vehicles, instal lacions de climatitzacié, instal-lacions de manutencio,
: apareils elevadors 1 simifars.
Aquestes activitats, en general, no es classificaran en categories
industrials. excepte si llur dimensié o les molésties o els perills que
puguin produir es corresponen als que originaria una activitat de
determinada categoria.
5. S’entendra per instal'lacions auxiliars d’una indGstria els diposits de
combustibles destinats a calefaccid, els elements de transport intern 1
: / manutencid, les instal-lacions de climatitzacio, depuracio i similars al
f servel d una activitat propia.
; Aquestes instal-lacions vindran regulades per la seva reglamentacid
= especifica, tant estatal com autondmica.

6. Tant les activitats de serveis com les instal-lacions auxiliars definides
anteriorment, en general, no es classificaran en categories industrials,
excepte quan per llurs dimensions, per la seva naturalesa o per les
molesties que puguin produir es corresponguin amb una activitat de
determinada categoria.

7. Els garatges privals per a vehicles turisme i motocicletes es consideraran de
primera categoria i els garatges 1 aparcaments publics de segona categoria,
excepte quan per Hurs possibles molésties o per llurs caracteristiques especials
s corresponguin amb una categoria superior.

En qualsevol cas, quan 1'us de garatge o d’aparcament public, amb o sense
estacid de servel, es porti a terme en un edifici destinat, exclusivament, a aquesta
activitat es considerara de segona categoria.

3. Els tallers de reparacié d’automobils seran objecte de consideracio especial en
funcié del seu caracter mixt de servei i d’activitat industrial.

9. Els magatzems definits en el supdsit B) de l'apartat 1 de Particle 121 es
consideraran, en general, com de segona categoria, excepte quan per llurs
possibles molésties o per les seves caracteristiques especials s hagin de
conslderar de categoria superior.

10. Les estacions de servei situades en locals destinats exclusivament a aquesta
activitat o conjuntament amb garatge o aparcament public es consideraran de
segona categoria.

Els locals de categoria tercera podran destinar-se a {’us de garatge public o
aparcament, amb o sense estacié de servei, quan no tinguin diposits de
carburants.

Art. 129. Classificacid dels locals industrials segons la seva situacio fisica.

1. Als efectes de I'Gs industrial, s’entendra per planta pis la que correspon a una
cota superior a la de qualsevol de les vies publiques a les quals Iedificacié
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tingui fagana, la planta baixa sera la immediatament inferior a la planta pis i la
planta soterrani la inferior a la planta baixa.
En zones on s’admett la construccid d’habitalges s’entendra per edifici
industrial aquell
que tingui unes parets de separacio en els llocs confrontats que. a partir dels
fonaments, deixin un espai lhure intermedi de quinze (135) centimetres, sense que
en cap punt pugui ésser inferior a cinc (3) centimetres, no tenint contacte amb els
edificis veins, excepte en faganes, on es disposara |"aillament per juntes de
dilatacid. i en la part superior, on es disposard una (anca o protecci¢ amb
material classic per evitar {a introduccié d’escombraries i aigua de pluja a I’espai
intermedi.
La construccio 1 la conservaciéd de les juntes de dilatacio de facanes i de la
proteccio superior aniran a carrec del propictari de edifici industnal.

1

3. Els edificis industrials hauran de complir les condicions segiients:

A) L’accés haurd d’ésser independent dels accessos dels habitatges,
excepte ¢l del porter o vigilant.

B) L’accés de mercaderies, fins a la linea de fagana, sera exclusiu i
independent del de personal.

C) L’edifici haura de disposar d’una zona de carrega i descarrega de
mercaderies, a la qual hauran de tenir accés tots els locals destinats a
magatzem o a industria, amb una capacitat de, com a minim, una
placa per planta i un accés que permeti I'entrada 1 sortida dels
vehicles sense maniobrar en la via piblica.

D) S’hauran de situar en un carrer d’ampiada no inferior a deu (10)

entorn, les industries es classificaran en les situacions segients:

I A) Situacio primera:
f 2=

g
A Urbanigsma

g a) En planta pis en edificis de vivendes i en plantes inferiors amb
accés a través d’espais comuns.
b) En plantes pis, en edificis no classificats com a industrials,
tinguin ¢ no habitatges.

B) Situacié segona:
a) En plantes baixes o inferiors, fins la profunditat dels edificis
amb habitatges, 1 amb accés exclusiu 1 independent.
b) En planta baixa o inferior d’edificis no industrials no destinats
a Us d’habitatge 1 amb accés exclusiu directe, immediat a la via
publica.
¢) En planta baixa o inferior d’edificis no industrials no
immediats a la via publica i no inclosos en els dos supoOsits
anteriors i amb accés independent des de la via publica.

C) Situacid tercera: Edificis o locals classificats com a industrials en

Pinterior d’illes.

D) Sitvacid quarta:
a) En edificis qualificats com a industrials, amb fagana al carrer,
no exclusiu per a la mateixa activitat.

metres.
! 4. Per tal de tenir en compte totes les situacions possibles en relacié amb el seu
|

=1

s
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b) En edificis qualificats com a industrials, amb fagana al carrer,
exclusius d’una uinica activitat
E) Situacio cinguena:
a) En edificis sitvats en zones industnials i aillats per espais
Itiures.
b) En edificis exclusius situats en zones industrials dedicats a una
Unica activitat i scparats dels altres edificis veins per espais
lliures d’amplada superior a set (7) metres.
F) Situacié sisena: En edificis situats en zones allunyades de nuchs
urbans.

Art. 130. Limits maxims en cada categoria.

1. Els limits maxims en cada categoria i per a cada una de les possibles
situacions es referiran als elements segiients:
A) Relacié de poténcia per metre quadrat de superficie destinada a
1"ts industrial.
B) Poténcia mecanica.
],* C) Grau de moléstia, insalubritat, nocivitat o perillositat
I 2. La determinacié en categories s’establira en funcio de les molésties,
_ [ nocivitat, insalubritat 1 perillositat.
J E5 | Es consideraran els efectes segiients:
j5% & | A) Molésties: Sorolls, vibracions, fums, gasos, vapors 1 olors en la
| = { situacid del vei més afectat; aiglies residuals; residus
industrials; carrega 1 descarrega de vehicles; instal-lacions
visibles i aglomeracions de personal.

A0S 5 of B) Insalubritat i nocivitat: Gasos i elements contaminants, aigiies
|= =3 | residuals, matéries especials, radiacions, abocaments i
= I deixalles.

C) Perillositat:  Manipulacié 1 classificacié de materies
combustibles i inflamables, materials explosius, processos de
produccié i recipients a pressio elevada, vessaments i
abocaments de productes quimics agressius, condicionants i
aptitud del local i dels accessos.

3. Les inddstries de categoria superior a la segona no es toleraran a menys
de catorze (14) metres d’altres edificis d’0s religids, cultural, sanitari o
d’espectacles publics.

Tampoc podran autoritzar-se els usos anteriors si existeix una industria
legalment establerta de categoria superior a la segona ubicada a menor
distancia de la indicada.

4. Els limits maxims de cada categoria per a cada una de les possibles
situacions, expressades en quilovats per metre quadrat totals, per a la
poténcia mecanica, seran els consignats a la taula que s’adjunta com a
annex d’aquestes Normes Subsidiaries.

5. Els limits sonics s’amidaran en decibels 1 llur determinacié s’efectuara a
I’exterior de I’edifici propi 1 a I'interior de 1'edifici vel més afectat per
les molésties de la industria 1 en les condicions menys favorables,
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permetent-se un limit maxim de tres (3) decibels per sobre del nivell de
fons.

La comprovacio d’ambdos termes s’efectuara amb la industria totalment
parada 1 amb la indistria en ple funcionament.

6. S’entendra per soroll de fons el soroll ambiental sense els valors punta
accidentals.

7. Els limits de poténcia fixats al quadre anterior tant per al total de la
instal-lacié com per a la poténcia individual de cada motor podran ésser
sobrepassats en aquells casos en que el grau de moléstia, nocivitat o
perillositat no ultrapassi la categoria autoritzada en el lloc concret.

Art. 131. Qualificacié de les activitats.

Per a la qualificacié de les activitats es tindran en comple, a més, les disposicions
estalals 1 autonomiques.

Art. 132, Limits de poténcia segons categories.

1. Els limits maxims de cada categoria i per a cada una de les possibles situacions,
expressats en quilovats per metre quadrat 1 poténcia total, son els que {iguren a
la taula que s’adjunta com a annex d’aquestes Normes subsidiaries.

Per a I’aplicacid d’aquests limits es regles segilents:

t

A) La poténcia computada no incloura la necessaria per a accionar
muntacarregues, ascensors, condictonadors d’aire, calefactors 1 d’altres
per al condicionament dels local 1 per a la manutencid.

B) La superficie computada no incloura més que la destinada a la industria,
amb exclusio de la utilitzada per a despatxos, oficines 1 d’altres
dependéncies auxiliars no industrials.

C) Quan una mateixa activitat industrial ocupi diverses situacions en un
mateix edifici, [a poténcia maxima instal.lable en cada una d’elles estara

_ d’acord amb la taula que s’adjunta com a annex d’aquestes Normes

=} Subsidiaries.
=3z D) Els limits de poténcia als quals es refereix I’article 130 es reduiran en un
cinquanta (50) per cent en totes aquelles industries en {es quals la

— transmissié de poténcia es realitzi mitjangant embarrats.

E) Els limits maxims scgons el que correspongui a la maxima categona
autoritzada en el seu emplagament.

nipma

o=. Wi
Urba
—

Art. 133. Consideracid de la categoria quan s’apliquen mesures correctores.

1. Quan per les mesures correctores utilitzables i de reconeguda eficacia s’eliminin
o es redueixin les causes justificatives de la inclusié d’una activitat industrial en
una categoria determinada, es considerara aquesta activitat, a tots els efectes,
com de la categoria immediatament inferior.

2. Si amb les mesures correctores incorporades no s’aconseguis ’efecte reductor
anterior i, previ requeriment, en el termini de dos mesos, no s’aconseguis un
optim funcionament, I’Ajuntament de Vilablareix procedira al tancament de
Iactivitat.

Art. 134. Modificacio de la categoria.
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1. Perqué una industria de la tercera categoria pugui ésser considerada de segona
catceoria s’hauran dc donar, com a mintm, les condicions indispensables
seglients:

A) Que no utilitzi operacions o procediments en els quals es precisi la fusi6
de metalls, I'electrolisi o que es puguin desprendre olors, vapors, fums o
boires.

B) Que no ullitzi dissolvents inflamables per netejar la maquinaria ni en
qualsevol altra operacio.

C) Que les primeres matéries no siguin volatils ni inflamables ni toxiques i
que els vapors que es puguin despendre es recullin 1 s’expulsin a
I’exterior per una xemeneia de caracteristiques reglamentaries.

D) Que la instal-lacié de la maquinaria sigui tal que ni en els locals inferiors
ni en cap altre local s’originin vibracions i que no es transmetin a
"exterior.

E) Que la insonoritzacio dels locals de treball sigui tal que, fora d’ellsien el
lloc més afectat. el nivell sonor no s’incrementi en més de tres (3)
decibels.

F) Que, quan la superficie industrial sigui superior a dos-cents metres
quadrats, es disposi d’una zona exclusiva per a la carrega i descarrega de
mercaderies amb una capacitat minima d*un (1) camio fins a cinc-cents
(500) metres quadrats de superficie industrial i de dos (2) camions per a
superlicies més grans.

G} Que des de les vint-i-una (21) hores fins les vuit (8) hores només es
permeti la carrega i descarrega de maxima inferior a tres-mil cinc-cents
(3.500) quilograms, dins del local tancat destinat a aquests efectes.

H) Que a més de les mesures contra incendis preceptives en qualsevol local
en el qual existeixin matéries combustibles tals com retalls de paper,
cartrd, plastic o encenalls de fusta, s’instal-lin sistemes d’alarma per a
fums o ruixadors automatics.

2. Només s’autoritzard el canvi de categoria de les activitats situades sota

habitatges.

3. Una activitat de categoria superior mai no es podra reduir a la categoria primera.

TITOL 1IV. NORMES PER A LA REDACCIO I EXECUCIO DELS PROJECTES

D’URBANITZACIO. T ———— T

CAPITOL 1. NORMES GENERALS. G O arament de Poltica Territoral
: N . g ';— -ixtfl?ocl’f:r?lsl'd'l}rbanisme

Art. 135, Serveis obligatoris. Cunizsis Terrilorial d'Urbanisme

da irona

P TRy — = e

1. Els projectes d’urbanitzacié hauran de contemplar, obligatdriament, els serveis
segiients:

A)YXarxa viaria.

B)Abastament d’aigua.
C)Sanejament.
D)Aigiies pluvials.
E)Enllumenat public.
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F)Baixa tensio.
G)Servei telefonic.

H)Gas.

2. La normativa reeuladora dels serveis d abastament d’aigua, baixa tensio, servei

telefonic i gas serd la que regeixi les respectives empreses subministradores. 3.

La normativa reguladora de la xarxa viana, sanejament, aiglies pluvials 1

enllumenat pablic serd la que figura en els capitol segients.

[.a normativa continguda en aquest titol sera d’aplicactdé en la redaccié de

projectes d urbanitzactd 1 en 'execucid de qualsevol tipus d’obres.

4. L'Ajuntament de Vilablarcix podra imposar taxes i preus piblics per rad de les
connexions de les xarxes de serveis publics dels poligons i de les unitats
d’actuacio a les xarxes generals municipals.

(8]

Art. 136. Aprofitament del subsdl i del vol de les vies publiques.

I. No estara permesa la instal-lacié aéria de xarxes de serveis publics les quals
hauran d’instal-lar-se, obligatdriament, de forma solerraria.

2. Abans de la pavimentaj de qualsevol vial hauran d’instal-lar-se conductors
multiples de crevament, en els quatre punts de totes les mterseccions, de
didmetre suficient per permetre la instal-lacio dels serveis publics pendents
d implantacid soterraria.

CAPITOL 2. XARXA VIARIA. _ _ B

Art. 137. Seccions tipus dels carrers. 1

i3 varal & Urbamenms

1. L’amplada minima de les voreres sera de cent trenta-cine (135) centimetres.
corresponents a quatre (4) panots de trenta per trenta (30x30) centimetres i una
vorada de quinze (15) centimetres.

2. En els carrers d’amplada inferior a wvuit (8) metres, la pavimentacio sera
uniforme, sense diferenciacié entre calgada i voreres, amb una filada d’arbrat.

Art. 138. Seccid estructural dels ferms.

1. La xarxa viaria del municipi es classifica en dues categories de vials, €ls
corresponents a la xarxa viaria basica i carrers de zones industrials, per
una banda, per als quals es considerara un tipus de trafic mig-alt (tipus
T-2), i els carrers de la xarxa viaria local, pe'r altra banda, per als quals
es considerara un tipus de trafic mig-baix (tipus T-1).

Els ferms de les calgades dels carrers tindran les seccions estructurals
segilents:

A) Xarxa vidria basica i carrers de zones industrials (transit tipus T-2):

- Una primera solucié (tipus A~211), amb un gruix total de
setanta-set (77) centimetres, de les caracteristiques segiients:
Millorament d’esplanada amb sub-base de vint (20)
centimetres, sub-base granular de vint-i-cinc (25) centimetres,
base granular de vint (20) centimetres, reg d imprimacio, capa
bituminosa intermédia (G-25) de set (7) centimetres, reg

2
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d’adheréncia i capa bituminosa de rodadura (S-20) de cinc (5)
centimetres.

- Una segona solucio, {tipus B-211). amb un grumx total de
seixanta-set (67) centimetres, de les caracteristiques segiients:
Millorament d’esplanada amb sub-base de wvint (20)

/ ~ - centimetres, sub-base granular de vint-i-cine (25) centimetres,

| . reg d’imprimacid, capa bituminosa de base (A-25) de deu (10)
| 5 o9 centimetres, reg d’adherencia, capa bituminosa intermedia (G-
| & h 20) de set (7) centimetres, reg d'adheréncia i capa bituminosa
[c3 &2 de rodadura (S-20) de cinc (5) centimetres.

B) Xarxa wiaria local (transit tipus T-1): Una unica solucid (tipus A

311), amb un gruix total de setanta-un (71) centimetres, de les
4, caractleristiques segtients: Millorament d’esplanada amb sub-base per
; J un index CBR inferior a cinc (5) de vint (20) centimetres, sub-base
- " granular de vint (20) centimetres, base granular de vint (20)
: centimetres, reg d’ imprimacié, capa bituminosa intermédia {G-12) de
; set (7) centimetres, reg d’adheréncia i capa bituminosa de rodadura

(5-12) de quatre (4) centimetres.

3. Pel que fa a les sub-bases, els materials granulars a utilitzar hauran de
tenir una capacitats de suport (index CBR) superior a vint (20) 1 només
podran €sser utilitzats materials amb composicié granulométrica dins els
fusos S.1, 8.2 1 8.3 1 es compactaran 1 fonamentaran fins assolir, com a
minim, una densitat igual a Ja que correspon al noranta-cinc (95) per cent
de fa maxima obtinguda en 1’assaig Proctor modificat.

4. Les bases granulars seran normalment de zahorra artificial del tipus Z.1,
7.2 1 7.3 i les diferents tongades seran compactades i hamidificades fins
assolir el cent (100) per cent de I’assaig Proctor modificat.

Art. 139. Caracteristiques de les vorades 1 rigores.

1. Les vorades seran de formigd prefabricats de disset (17) centimetres
d’amplada a la base, catorze (14) centimetres d’amplada a la cara superior, entre
vint-i-vuit (28) 1 trenta (30) centimetres d’algada i cent (100) centimetres de
llargada.

La resisténcia a la compressio de les vorades no podra ésser inferior als cinc-
cents (500) quilograms per centimetre quadral. Els fonaments de les vorades es
construiran amb formigé H-150 d’un gruix de deu (10} centimetres, com a
minim, col-locat sobre la sub-base de la cal¢ada, disposant-se una cunya pel
costat de 1a vorera que els pugui reforgar quan es compacti la calgada. Les juntes
entre dues vorades no podran ésser superiors a dos (2) centimetres.

En els guals i en els passos de vianants s’enfonsara la vorada fins deixar-la a
quatre (4) centimetres per sobre la rigola.

En el suposit de que existeixin guals a menys de deu (10) metres I'un de I’altre,
es podra substituir el sistema anterior per un altre enxamfranat de vint (20)
centimetres d’amplada i una al¢ada que variara entre els deu coma cinc (10.5)
centimetres per la banda de la rigola i els vint-i-sis (26) centimetres en el limit de
la vorada.
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2. Les rigores es construiran sempre in situ amb formigdé H-150 i tindran una
amplada de vint-i-cinc (25} centimetres 1 una al¢ada de trenta (30} centimeires
per sobre la sub-base. Quan hi hagin embornals, les rigores s’eixamplaran tot
envoltant ]a reixa i formant un bol.

El desnivell entre larigola i la reixa de I’embornal serd de dos (2) centimetres.
La superficie superior de la rigola estara convenientment remolinada.

e —

Art. 140. Caracteristiques de les voreres, " Diresuié Genarsl §'Urbanisme

L‘arz I tonzl d'Urbanisme
Les voreres es pavimentaran amb peces de panot de di eSS tremta perremaTper———
quatre (30x30x4) centimetres de formigd rentat a I’acid, amb graveta de riu de color
gris de resisténcia a la compressio d’entre cinc-cents (500) 1 sis-cents (600) quilograms
per centimetre quadrat i a la flexié d’entre cinquanta (50) i seixanta (60) quilograms per
centimetre quadrat.
El panot es col-locara sobre uns dos (2) centimetres de morter de cala del tipus M-160
estes sobre una solera de formivd de deu (10) centimetres que es disposara una vegada
compactat el terreny al noranta-cine {95) per cent de 1’assaig Proctor.

Quan existeixin guals, aquesta solera tindra vint (20) centimetres de gruix. El panot,
una vegada col-locat s’embeurara amb ciment Portland.

En els passos de vianants s hi construiran guals.

Els escossells seran quadrats de noranta (90) centimetres.

Abans d’abocar-hi la terra caldra remolinar Jlurs parets interiors amb morter de ciment
Portland.

Totes les voreres dels poligons i unitats d’actuacié hauran de formigonar-se 1, les
corresponents a equipaments i zones verdes, hauran de pavimentar-se.

Una vegada edificada cada una de les parcel-les el propietari haurd de procedir, al seu
carrec, a la pavimentacié del seu tram de vorera.

Art. 141, Senyalitzacio i balissament.

1. Tot projecte d’urbanitzacié haura d’incloure la senyalitzacié horitzontal i
vertical i el balissament de tots els carrers d’acord amb el Codi de la Circulacié i
la normativa que pugui aprovar 1'Ajuntament de Vilablareix.

Els senyals verticals hauran d’estar normalitzats pel MOPT 1 seran de seixanta
{60) centimetres de diametre, els circulars, i de setanta (70) centimetres de costat
¢ls altres, tots de xapa galvanitzada i lacada.

Quan les voreres tinguin una amplada inferior als cent cinquanta (150)
centimetres, caldra adossar el senyal a les corresponents faganes o tanques
mitjangant un suport especial de fagana o amb fixacid al terra amb un pal.

Quan la vorera tinguin una amplada superior als cent cinquanta (150)
centimetres, el senyal es col-locara amb un pal a quaranta (40)centimetres de la
vorada. Si existissin peus d’enllumenat pablic situades de forma adient, es podra
substituir el pal.

Els suports dels senyals seran d’acer galvanitzat.

Els pals tindran una seccid de vuitanta per quaranta per dos (80x40x2)
mil-limetres 1 s’encastaran al terra trenta (30) centimetres, com a minim.

2
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L’algada minima des del terra a la part més baixa dels senyals sera de dos-cents

vint (220) centimetres, quan pugui existir pas de vianants pels voltants i de cent

cinquanta (150) centimetres en cas contrari.

Tots els senyals seran reflectants,

Els passos per a vianants ¢s senyalitzaran amb bandes de cinquanta (50)

centimetres d’amplada de pintura plastica, acompanyades de la senyalitzacié

vertical corresponent..

Les linies comesponents a la  delimitacié de carrils o de llocs

d’estacionament es faran amb pintura del tipus clorocautxu amb un cinc (5) per

cent miaxim de dissolvent.

El gruix de la linia sera de quinze (15) centimetres, st -és-sde-delimitacia. n.h.._h._.__
calgada, 1 de deu (10) centimetres en cls demés casos.

[

CAPITOL 3. XARXA DE SANEJAMENT I AIGUES PLUVIALS st

TR e —

Art. 142. Consideracions previes.

1. Sempre que sigui técnicament possible es dissenyaran per separat les xarxes
d’ajguies residuals 1 aiglies

Es considerard técnicament possible quan la distancia entre qualsevol punt del
poligon o de Ja umtat d’actuacié 1 un tram de la xarxa d’aigties pluvials o una llera
publica es trobin a una distancia no superior a cinquanta (50) metres.

Les prescripcions técniques de la xarxa d’aigiies pluvials seran les mateixes que les
de la xarxa d aigiies residuals per identitat o per analogia en alld que siguin
compatibles.

(R

Art. 143, Caracteristiques generals dels tubs

1. Només s’admetra el tub de formigd en massa prefabricat. El formigé dels tubs haura
d’ésser homogeni, compacte 1 impermeable.

2. La resisténcia a la compressio del formigd que s utilitzi no podra ésser inferior als

dos-cents setanta-cine (275) quilograms per centimetre quadrat.

S’admetra, pero, la utilitzacié de tubs de formigé de nou mil (9.000) quilograms per

metre quadrat de resisténcia minima a l’eixamframent.

De les quatre séries que s’estableixen en el “Pliego de Prescripciones Técnicas

Generales de Tuberias de Saneamiento de Poblaciones”, només compleixen aquesta

condicid les séries C i D.

Les carregues lineals minimes admissibles corresponents a les seccions circulars de

dos-cents (200), dos-cents cinquanta (250), tres-cents (300), quatre-cents (400),

cinc-cents (500), sis-cents (600), set-cents (700) i vuit-cents (800) milimetres seran

mil vuit-cents (1.800), dos-mil dos-cents cinquanta (2.250), dos-mil set-cenis

{(2.700), tres-mil cent cinquanta (3.150), tres-mil sis-cents (3.600), quatre mil cinc-

cents (4.500), cinc-mil quatre-cents {5.400), sis-mil tres-cents (6.300) 1 set-mil dos-

cents (7.200) quilograms per metre lineal.

Els conductes hauran d’acceptar una pressié interior minima de un (1) quilogram per

centimetre quadrat.

Les parets internes dels tubs seran llises i amb un index de Manning no superior a

zero coma trenta (N=0,30).

(&5 ]
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4. Els tubs hauran d’estar situats de tal forma que la distancia existent entre la
generatriu més alta i la superficie del paviment no sigui mai inferior als cent vint
{120) centimetres.

En el suposit de que no {os tecnicament possible, caldra prendre les mesures adients
per tal de garantir la integritat de la tuberia tant durant I'execuci6é de les obres com
durant el seu normal funcionament.

Els tubs hauran de situar-se en tot cas sobre una capa de formigé.

En tot moment, tots cls elements de la xarxa de sanejament hauran de situar-se per
sota de la resta de serveis.

5. Per reblir les rases, s"hauran d utilitzar materials granulars , exempts de pedres de
més de dos (2) centimetres,

La compactacio d’aquest materials es fard a un noranta-cinc (95) per cent de I’ assaig
Proctor, tenint cura de no trencar ni moure cap dels tubs.

El material a utilitzar per reblir les rases acomplird les exigéncies establertes pel
Plec de Prescnipeions PG 3 del MOPT pels materials granulars amb un index CBR
de vint (20), com a minim.

Art. 144, Pous de registre.

1. Cal preveure, com a minim, pous de registre en ¢ls casos segiients:

A) En tots els punts singulars de la xarxa, unions entre clavegueres o entre
clavegueres i col-lectors, canvis de direccid, canvis de pendent, etc...

B) Cada cinquanta (30) metres de claveguera 1, si es preveuen velocitats
petites, cada trenta-cince (35) metres.

2. Els pous de registre hauran d’ésser circulars, de cent (100) centimetres de diametre.

Els pous de caiguda s’hauran de dimensionar de forma que }’aigna que hi arribi no

xXoqui contra les parets.

Els pous podran ésser executats “in situ” o podran col-locar-se prefabricats.

Quan s’utilitzin anells prefabricals; els trams corresponents s’hauran de formigonar

“in situ”.

Si per raons técniques justificades no fos possible la construccié dels pous amb

formigd, es construiran amb parets de totxo gero de trenta (30) centimetres,

remolinades i lliscades.

Si el pou no és de caiguda ni d’entroncament, la claveguera que hi arribi i després en

surti mantindra la seva semi-seccio inferiror encastada fins el fons.

En els demés supdsits, la semi-seccid es formara perllongant dins el pou el tub de

sortida.

Quan el pou sigui de caiguda, a més, I’esmentada semi-seccio es construira amb

llambordins basaltics.

4. Les tapes dels pous circulars, de fosa de ferro gris sense defectes, de sis-cents (600)
mil-limetres de diametre, i del model que homologui I’ Ajuntament de Vilablareix.
Seran reforgades de setanta (70) quilograms de pes, marc inclos.

El marc tindra un diametre de sis-cents deu (610) mil-limetres.

5. Els graons de baixada es realitzaran amb acer inoxidable o amb ferro revestit de
polietilé, tot formant una U de quaranta per vint (40x20) centimetres, dels quals se
n’encastaran deu (10) dins el mur.

Les barres seran de dos (2) centimetres de diametre 1 se’n col-locard una cada trenta-
cinc (35) centimetres, la primera a uns vint-i-cinc (25) centimetres de la superficie i
la darrera a uns cinquanta (50) centimetres del fons.

L2
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Art. 145. Embornals.

1. Els embornals es col-locaran en I’alineacié de les rigoles, al costat de les vorades.
Immediatament abans dels embornals. les rigoles s’eixamplaran tot formant un bol
que deixi les reixetes dos (2) centimetres per sota.

2. Es construiran forgosament embornals a las cruilles, abans de cadascun dels passos
per a viananis 1, almenys, cada trenta-cinc (35) metres de rigola.

Mai es podra constderar que un embornal pugui desguassar més de sis-cents (600)
metres quadrats.

Els embornals seran sifonics 1 es connectaran a la xarxa mitjancant un tub de vint
{20) centimetres a instal-lar de la mateixa forma que les clavegueres.

La reixeta sera de fosa, de cinquanta-set per trenta-sis (57x36) centimetres,
reforcada, amb un pes de quaranta-quatre (44) quilograms, marc inclos.

Art. 146. Sorreres.

Caldra preveure sorreres en els llocs on la xarxa desguassi zones no pavimentades o
torrents pels quals es pugui preveure una gran aportacié de terres.

Seran facilment netejables amb mitjans mecanics.

Per tal d’afavorir la sedimentacid, es dissenyaran de forma que la velocitat de 1’aigua no
superi els quaranta (40) centimetres per segon.

e e T ——

CAPITOL 4. XARXA D'ENLLUMENAT PUBLIC. Paliica Yot
S e L
Art. 147. Punts de Hum. | ﬁ 'f‘?eT““’“"a‘UUDGNSWG

N EE e s S e —nr  m——

Amb caracter general, s’estableixen les normes segiients:

A) La intensitat minima de tots els punts de control serd de quinze (15)
lux amb un factor d’uniformitat superior a zero coma cinc (0.5).

B) Els punts de llum es disposaran sobre columnes de vuit (8) metres
d’alcada o sobre bragos subjectes a les faganes de les edificacions
exclusivament en els supodsits de voreres inferiors a cent (100)
centimetres d’amplada.

C) Els punts de llum tindran sempre ’equip incorporal.

D) S’utilitzaran tnicament llums de descarrega amb una eficacia
superior
als quaranta (40) limens per watt, prohibint-se absolutament la
utilitzacio de llums d’incandescéncia i1 de llums de mescla.

E) Tots els punts de llum disposaran d’una caixa de doble aillament amb
fusibles per poder efectuar les comnexions i les proteccions
necessaries.

F) Tots els baculs i les columnes disposaran d’una arqueta de quaranta
per quaranta (40 x 40) centimetres.

G) Es prohibien efectuar entroncaments del tipus torpede, havent-se de
realitzar totes les connexions en els mateixos punts de llum.

Art. 148. Comptadors 1 connexions generals.

1. En qualsevol suposit, caldra instal-lar comptadors de doble i triple tarifa i
d’energia reactiva.
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2. La contractacié de comptadors es realitzara en la tarifa corresponent a
enllumenat pablic.
. Es disposara d’un sistema d’encesa 1 apagament mitjangant cél.fula
foto electrica.
4. Existira un doble circuit que permeti |’apagament a partir de la mitjanmit dels
punts de llum de forma alternativa procurant, en qualsevol cas, que aquesta
forma alternativa es mantingui en relacid amb els punts de llum de la resta de

2

la xarxa.
L —
| :I '. .. rrilonad ¥
CAPITOL 5. PROGRAMES D'ASSAJOS. spariymand do
' l[::.* 6 Gansrel d‘dl'JLr.lbr?:ri\?;?nee
. o . i Territof ¢
Art. 149, Disposicio general. t.f;"g-_glj‘_;fﬂl‘r f'_ o |

Durant ’execucié de les obres, caldra presentar, immediatament, a 1'Ajuntament de
Vilablareix els resultats dels assajos que tot seguit s’indiquen, a realitzar per un
laboratori homoiogat.

Art. 150. Abast i contingut.

Els assajos a practicar seran, com a minim, els segiients:
1. Explanacio:
A) Qualitat del sol existent.
Un assaig per cada cinguanta (50) metres de carrer o fraccid o cada
dos-mil (2.000) metres quadrats d’esplanada en desmunt o terraple o
fraccid.
En I’assaig de qualitats s’incloura la granulometria, els limits d 1
Atterberg , 1 1 index CBR, el contingut de matéria organica, el
contingut d’humitat higroscopica "in situ", i ’equivalent de sorra.
B) Qualitat del material utilitzat per als terraplens. Un assaig per cada
cinquanta (50) metres de carrer o fraccid o cada mil cinc-cents
(1.500) metres cuibics de terraplé o de canvi de material o fracci6.
C) Compactacio.
Un assaig per cada cinquanta (50) metres de carrer o fraccid o cada
dos-mil (2.000) metres quadrats de tongada o fraccio diaria. En
I’assaig de qualitat s’inclouran les densitats "in situ” i les humitats "In
situ”.
2. Sub-base granular:
A) Qualitat del material utilitzat per a sub-base.
Un assaig per cada cinquanta {50) metres de carrer o fraccio o cada
tres-cents (300) metres cibics de material o canvi de material o
fraccio.
B) Compactacio.
Un assaig per cada cinquanta (50) metres de carrer o fraccid o per
cada tres-cents {300) metres cubics de material emprat o fraccié diarna.
3.Base granular:
A) Qualitat del material utilitzat per a la base.
Un assaig per cada cinquanta (50) metres de carrer o fraccié o cada
tres-cents (300) metres cibics de material o canvi de material o
fraccié.

Sl

C/ Perelld, 120 - 17180 VILABLAREIX - Tel 972 40 50 01 - Fax 972 23 87 64 - E-mail: ajuntament@vilablareix org - Web: www.vilablareix org - Codi €. |. 17.215 - CIF P1722900F




0\ /) Ajuntament de Vilablareix WA

A

B) Compactacid
Un assaig per cada cinquanta (50) metres de carrer o fraccid o cada
tres-cents (300) metres clbics de material emprat o fraccié diania.

4. Base i paviment de mescla asfaltica:

A) Qualitat de la mescla utilitzada.
Un assaig per cada cinc-centes (500) tones de mescla o fraccio. En
I’assaig de qualitat s’incloura la granulometria d’arid i Filler, la
granulometria de la barreja d’arids, els limits d'Attenberg de la
mescla d’arids, I'equivalent sorra de la mescla d’ands després
d’extret el Higant, ¢l Marshall (densitat, estabilitat i deformacié) i el
contingut de lligant.

B) Compactacid 1 gruix.
Un assaig per cada cinquanta (50) metres de carrer o fraccio,
preferentment prop dels embornals i de les vorades.

5. Vorada:

A) Resisténcia a fa compressié de la vorada.
Un assaig per cada tres-cents (300) metres lineals de vorada o
fraccio.

B) Compactacio del material de sub-base sota la vorada.
Un assaig per cada quatre-cents (400) metres lineals de vorada o
fraccio.

C) Resisténcia del formigd emprat pels fonaments de la vorada.
Un assaig per cada tres-cents (300) metres lineals de vorada o fraccio.

6. Rigola:

A) Resisténcia del formigd emprat per a la construccio de la rigola.
Un assaig per cada tres-cents (300) metres lineals de rigola o fraccio.

7. Vorera;

A) Compactacié del material sota la vorera.
Un assatg per cada cent {100) metres de vorera o fraccio o cada
mil (1.000) metres quadrats de superficie o fraccid.
B) Resisténcia del formigd de base.
Un assaig per cada cent (100) metres de vorera o fraccid o cada mil
(1.000) metres quadrats de superficie o fraccio.
() Resisténcia a la compressié del panot.
Un assaig per cada mil (1.000) metres quadrats de superficie o fraccio.
D) Resisténcia del formigd de base
Un assaig per cada cent (100) metres de vorera o fraccié o cada mil
(1.000) metres quadrats de superficie o fraccio.
E) Resisténcia a la compressié del panot.
Un assaig per cada mil (1.000) metres quadrats de superficie o fraccio.
8. Sanejament:
A) Flexio transversal (aixafament) i longitudinal del tub.
Un assaig per cada cinc-cents (500) tubs.
B) Resisteéncia del formigd emprat com a llit del tubs i per a la proteccié
de la junta. Un assaig per cada cent (100) metres clibics de formigo.
C) Estanqueitat de la canonada un vegada instal-lada.
tJn assaig, com a minim, cada deu (10) per cent de la xarxa.
D) Qualitat del material utilitzat per al rebliment de la rasa.
Un assaig per cada cent (100) metres de rasa o fraccid o cada cent
(100} metres cubics de material o canvi de material o fraccio.
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E) Compactacié de la rasa.
Un assaig per cada cent {100) metres de rasa o fraccidé o cada cent
(100) mewes quadrats de tongada o fraccid didna.
Els assargs dels serveis que depenguin d’un concessionari hauran
d’ajustar-se a la seva normativa reguladora.

LLIBRE SEGON. ORDENANCES D’EDIFICACIO. e
1 : ®e 2 s iy “ica Tefrilonial
TITOL 1. ORDENACIO DE LES EDIFICACIONS, il -

e R e < .
L SO maral & Uranama

CAPITOL 1. NORMES GENERALS.

< (umna —_—

Art. 151, Conceptes.

Als efectes d’aquestes Normes Subsidiaries, es defineixen els conceptes seglients:

A) Parcel'la: Porcié de sol urba edificable.

B) Solar: Parcella que, per disposar de les condicions de superticie i
d’urbanitzacid minimes que fixen aquestes Normes, €s apta per a €sser
edificada de forma immediata.

C) Planta baixa: Planta d’una construccid situada immediatament per sobre
de les rasants que fixen aquestes Normes Subsidiaries.

D) Planta soterrani: Planta situada sota la rasant de la planta baixa.

E) Planta pis: Planta situada sobre la rasant de la planta baixa.

F) Elements comuns: Totes aquelles parts d’una edificacié de diferents
unitats que siguin Gtils a totes elles i no pertanyin a cap de forma
exclusiva.

G) Cossos sortints: Tots els elements que sobresurtin de qualsevol alineaci¢

de fagana, ja siguin tancats o oberts, i tinguin el caracter d’habitables o
ocupables.
Sén cossos sortints tancats els miradors, les tribunes 1 similars que
disposin d’un tancament no desmuntable. son cossos sortints oberts les
terrasses, els balcons i similars. S’entén per pla limit lateral de vol el pla
normal a la fagana que limita el vol de tot tipus de cossos sortints en
plantes pis.

H) Elements sortints: sén els cossos sortints que no tenen el cardcter
d’habitables ni d’ocupables tals com els socols, pilars, rafecs, gargoles,
marquesines, parasols 1 similars.

Els elements sortints no permanents tals com veles, persianas, rétols,
anuncis i similars no s’inclouen en el concepte d’elements sortints.

I) Celobert: Espai no edificat destinat a proporcionar il-luminacié 1
ventilacié a la construccid i situat en el seu interior. Els celoberts podran
ésser interiors o mixtes. s6n interiors els celoberts que no s’obren a
d’altres espais lliures o vials i s6n mixtes els celoberts que si s’obren a
aquests espais. Les parets dels celoberts mixies tindran la consideracio
de faganes a tots els efectes.

I) Pati de ventilacié Espai no edificat, de les mateixes caracteristiques que
el celobert, destinat a il-luminar o ventilar escales o dependéncies
diferents de dormitoris, estances o cuines.
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Els patis de ventilacid també podran ésser interiors o mixtes com els
celoberts.
K) Estanga: Sala o habitacié d’un habitatge destinada a 1"as habitual diurn.

Art. 152, Planta baixa en el tipus d'ordenacid segons alineacio de vial.

1. Enel tipus d'ordenacio segons alineacid de wvial, la planta baixa de cada parcel-la
estard situada entre zero coma seixanta (0,60) metres per sobre 1 zZero coma
seixanta metres (0,60} metres per sota de la rasant del vial, en el punts de major i
Menor cola, respectivament.

En els supdsits en que, com a consequéncia del desnivell, hi hagi més d’una
planta que es situi dins del limits anteriors, s’entendra per planta baixa la de
posicid infertor.

En les parcel'les amb fagana a dos carrers, la cota de la planta baixa es calculara
per cada facana com si es tractés de parcel-les diferents, la profunditat de les
quals seria al punt nutja de I’illa.

£

Art. 153, Algada de la planta baixa.

. L’alcada lliure minima de la planta baixa, segons el tipus d'ordenacié, sera la
seglient:
A) Edificaci6 aillada: Dos coma seixanta (2,60) metres.
, B) Edificacié segons composicié de volums: Tres coma setanta (3.70)
metres.
2. En el tipus d’edificacié segons alineacio de vial, ’algada minima del sostre de
la planta baixa sobre la cota de referencia de I’alcada reguladora sera de
quatre
{4) metres per a vials d’amplada igual o superior a vint (20) metres i de tres
’J coma seixanta (3,60) metres per a vials d’amplada inferior.
Ln el supdsit de disposar-se habitatges en la planta baixa, les algades minimes
anteriors només regiran als efectes de determinar i regular els cossos sortints.

Art. 154, Entresols.

1. No es permetra el desdobiament de la planta baixa en dues plantes, és a dir,
no es permetran semisoterranis ni entresols, excepte quan formin part d’un
local i no tinguin accés independent des de I’exterior o quan estiguin
destinats a dependéncia d’habitatge de porteria o consergena.

2. Els entresols es separaran un minim de tres (3) metres de la fagana on es
situf I’accés principal de edifici 1 la seva algada minima, per sobre i per
sota,
sera de dos coma cinquanta (2,50) metres.

Aquesta darrera condicid no caldra que es compleixi, per sobre, si ’entresol es destina a
diposit de matenals,

Art. 155. Planta soterrani.
1. Les plantes soterrani en el tipus d'ordenacié segons alineacié de vial seran

les
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situades per sota de la planta baixa, tinguin o no obertura per rao dels des-
nivells, en qualsevol dels fronts de I’edificacia.
2. Les plantes soterrani. en els altres tipus d'ordenacio, seran les plantes
soterrades o les semisoterrades, sempre que llur sostre estigui a menys d’un
(1) metre per sobre del nivell del so] exterior definitiu.
La part de planta scmisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’un (1)
metre per sobre d’aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la constderacio
de planta baixa.
Els soterranis no ¢s podran destinar a un s d’habitatge ni, en els usos
residencial o sanitari, s*hi podran ubicar habitacions per es podran destinar a
aparcaments, espais comuns, cambres cuirassades o simtlars.
4. L’al¢ada lliure de les plantes soterrani sera almenys de dos coma vint (2,20)
metres.

L2

Art. 156. Alcada de les plantes pis.

l. L'al¢ada lliure de les plantes pis no serd inferior a dos coma cinquanta (2.50)
metres.

2. En les dependéncies de servets, €s a dir, en les dependéncies no destinades a
estances, cuines ni dormitoris, aquesta algada lllure podra reduu sed dos S,
coma vint (2,20) metres. - Sy oy "“dl i ikl

sigu “ e
Art. 157. Elements comuns. % Ganadal FUirbanich

it

e SRS NS S

Els volums corresponents als elements comuns s’hauran de preveure en el

projecte técnic de Pedificacio com a composicid arquitectonica conjunta amb tot
edifici.

2. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements estaran en funcio

De les exigéncies téeniques de cada edifici.

Art. 158, Cossos sortints.

1.

2.

2

La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara als efectes de
I’index d’edificabilitat neta 1 de la superticie de sostre edificable.

Els cossos sortints oberts només es computaran als efectes de 1’ocupacid
maxima en la planta baixa, per projeccid, i, en el tipus d'ordenacié en edificacio
aillada, també es computaran als efec{es de separacions als limits de la parcella.
En qualsevol tipus d'ordenacio es prohibeixen els cossos sortints en la planta
baixa i es permeten a partir de la primera planta.

El pla limit de vol haura de situar-se, en qualsevol cas i com a minim, a un (1)
metre de la paret mitjanera.

Art. 159, Vol maxim dels cossos sortints.

El vol maxim dels cossos sortints, per a cada tipus d'ordenacio, no podra superar la
distancia minima de vint (20} centimetres des del limit de la voravia sera el segiient:
1. Tipus d'ordenacié en alineacid de vial:

A) Excepte en la zona qualificada com a casal rural, el s6l maxim no
podra excedir, en cap punt i amidat normalment al pla de fagana,
de la desena part de I"amplada del vial, en cada tram, amb un
maxim d’un metre 1 mig (1,50).
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B) A D'espai Wiure interior d’illa no es perpetran cossos sortints
tancats que ultrapassin la profunditat edificable
) Els cossos sortints oberts podran ocupar totalment la longitud de

la fagana i els tancats no podran ocupar més de la superficie que
en planta els correspondria en volum maxin, amb un minim d’un
terg de la fagana, sens perjudici de les altres limitacions que
s’estableixen.

D) En els carrers de menys de vuit (8) metres d’amplada només
s’admetran cossos sortints oberts.

. Tipus d'ordenacio en edificacio aillada:

A)  El vol dels cossos sortints tancats vindra limitat per la superficie de
sostre edificable de la parcel-la.

B) En els percentatges d’ocupacidé maxima i en les separacions als
Hmits de la parcel-la es computaran els cossos sortints oberts 1 els
tancats.

. Tipus d'ordenacid volumétrica especifica: Els cossos sortints, tancats o oberts, es
limitaran a un vol maxim d’una desena part de la distancia enr
d’edificacid, amb un maxim d’un metre i mig (1,50).

Art. 160. Elements sortints.

e Girora
ey

Els elements sortints vindran regulats, en general, per les mateixes mateixes normes
dels cossos sortints, amb les particularitats segiients:
A. S’admetran elements sortints en la planta baixa d’edificacions que

confronten amb carrers de més de sis (6) metres d’amplada, sempre que
no sobresurtin de la fagana més d 'una cinquantena- part de I’amplada del
vial, d’una décima part de la voravia 1 de zero coma quaranta (0,40)
metres, quan afectin a menys de la cinquena part de la longitud de la
facana, o de zero coma quinze (0,15) metres quan afectin a meés de la
cinquena part de la longitud de la fagana.

S’admetran els elements sortints que es situin de manera que cap dels
seus punts ¢s trobi a una al¢ada inferior als dos coma cinquanta (2,50)
metres per sobre de la rasant de la voravia i que llur vol no sigui supenior
en cap punt, a I’amplada de la voravia menys zero coma seixanta (0,60)
metres, amb un maxim de tres (3) metres.

Els rafecs podran volar més enlla del pla de fagana fins un maxim de
zero coma quaranta-cinc (0,45) metres, per als carrers de menys de vint
(20) metres, i fins un maxim de zero coma noranta (0,90) metres, per als
carrers de vint (20) o més metres.

Art. 161. Ventilacio 1 il-luminacié.

1. En els edificis d’habitatges, els dormitoris, estances 1 cuines no
podran autoritzar-se si no disposen de ventilacid i d’il-luminacié
suficients, és a dir, que disposin, com a minim, d’un celobert.

2. La ventilacié i1 la il-luminacié de les altres dependéncies i de les

escales o peces interiors auxiliars podra fer-se mitjangant patis de
ventilacid.
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La ventilacio i la il-luminacié dels locals de treball i estanga destinats
a us comercial i de serveis podra realitzar-se mitjancant ccloberts o
patis de ventilaci6.

Es permetra la ventilacié o il-luminacié mitjancant elements técnics
de provada eficacia que assegurin unes condicions adequades
d’higiene, garantint, com a minim, la renovacié horaria del volum
3 total d*aire del local.

W,

II*“"#rr-E

ol g,

(W)

Quan es projecti ampliacio d’edificacions en algada, els patis de
/ ventilacid o celoberts, en la part que s’amplif, hauran de disposar
: d’una superficie, com a minim, un vint {20) per cent superior a la que
els hi correspondria en el supdsit de que la totalitat de I’edificacio fos
de nova construccio.

Art. 162, Celoberts.

1. La dimensié i superficic minima del patis de ventilacié dependra, també, de Hlur
al¢ada.

2. La dimensio del celobert sera tal que permeti inscriure en el seu interior una
circumferéncia de didmetre minim equivalent a la sisena part de la seva algada,
amb un minim de tres (3) metres, que no es produeixin, en cap punt de la seva
planta, estrangulacions de més d’un (1) metre i que la seva superficie minima
sigui de deu (10) metres quadrats.

a

3. Els celoberts interiors hauran de complir, tanmateix, les condicions segiients:

A) Les llums minimes entre les seves parets no podran reduir-se amb
sortints o altres elements o serveis coni, per exemple, safareijos, etc...

B) El paviment del celobert estaras com a maxim, a un (1) metre per
sobre del nivell del 501 de la dependéncia a ventilar 1 il-luminar.

C) Els celoberts es podran cobrir amb claraboies sempre que es deixi un
espai  periferic lliure, sense tancaments de cap tipus, entre la part
superior de les parets del celobert i Ja claraboia, amb una superficie
minima de ventilacié del vint (20) per cent de la superficic del
celobert.

4, Els celoberts mixtes hauran de respectar només la dimensié minima fixada en el
punt dos anterior perd no la superficie minima.

5. El celobert serd mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues 0 més

finques veines i caldra que la mancomunitat es constitueixi mitjangant escriptura
publica i s’inscrigui en el Registre de la Propietat.

Art. 163. Patis de ventilacid.
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I. La dimensid 1 superficie minima del patis de ventilacié dependrd, també, de liur
algada.

La dimensio del pati de ventilacié serd tal que permeti inscriure cn el seu interior
una circumferéncia de diametre minim equivalent a la setena part de I’al¢ada
total de I’edifici. amb un minim de dos (2) metres, que no es produeixin, en cap
punt de la seva planta, estrangulacions de més de seixanta-cinc (65) centimetres 1
que la seva superficie sigui . com a minim, de cinc (5) metres quadrats.

Seran daplicacid als patis de ventilacid, tant interiors com mixtes, les demés
normes reguladores dels celoberts en alld que sigui compatible amb Hurs
especials caracteristiques.

to

L8 )

CAPITOL 2. NORMES ESPECIFIQUES DE LES DIFERENTS ORDENACIONS,
SECCIO PRIMERA. ORDENACIO SEGONS ALINEACIO DE VIAL.

Art. 164, Parametres especifics.

1. En el tipus d'ordenacio de edificacid segons alineacié de vial els parametres
que determinen les caracteristiques de 1’edificaci6 seran de caracter principal
1 de caracter secundari.
2. Es defineixen com a principals els parametres seglients:
A) Alineacié de vial.
B) Linia de fagana.
C) Amplada del carrer o vial.
D) Nombre maxim de plantes.
E) Parets mitjaneres.
F) llla.
1) Profunditat edificable.
1) Espai lliure interior d’illa.
§) Ocupacié en plantes soterrani.
3. Es defineix com a secundari el parametre segiient:
A) Reculada de I"edificacio.
4. Als efectes d’aquestes Normes Subsidiaries es defineixen els conceptes
segiients:

A) Alineacié de vial: Es la lima que estableix, al llarg dels vials, el limit fins
alla on és permeés edificar.

B) Linia de fagana: Es el tram d’alineacié que pertany a cada parcel-la.

C) Amplada de vial: Es, per a cada tram, la distancia existent entre les
linies d’edificaci6 situades a cada banda del carrer.

D) Algada reguladora maxima: La maxima que, en general, assolir les
edificacions.

E) Nombre maxim de plantes: Nombre maxim de plantes que es permeten
dins I’al¢ada reguladora.

F) Mitjaneres: s6n les parets de les edificacions de les parcel-les que
delimiten cada parcel-la amb la parcel:la veina i que s’eleven des del
fonament a la coberta, encara que la seva continuitat es pugui
interrompre per celoberts o patis de ventilacié de cardcter mancomunat.

G) Illa: superficie de sol delimitada per les alineacions de vials coincidents.
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H) Profunditar edificable: s la distancia normal a la linia de fagana que
limita I’edificacié per la part posterior de la parcel-la.

1) Espai lliure interior d’illa: Es 'espai lliwre d’edificacié o només i
edificable en planta baixa 1 soterrani, si s’escau, que resulta d’aplicar les
profunditats edificables de les parcel-les veines.

I} Ocupacié maxima en plantes soterrant: Podra abarcar la totalitat de la
superficie de la parcel-la.

K) Reculada de I'edificacié: Es la distancia de retrocés a la qual es sotmet
Pedificacid respecte a 'alineacidé de vial o &71es mitjmeres=—Pol €s6eimmmm.
d’illa, d’edificacid o de plantes.

o EN
Welsad 1 O%ros Pibiioues . g
- | | | cirercid Conercl o Urbarisma 18
o7 R S Comndesio Territorial d'Urbanisine ""ﬁ

—

En aquest tipus d'ordenacio I"alineacié de I’edificacié coincidira amb 1’alineacio de vial,
és a dir, I'alineacio del carrer, sens perjudici dels suposits en els quals, d’acord amb
aquestes Normes subsidiaries, es permeti la reculada de I"edificacio.

Art. 166. Amplada de vial.

1. Quan per I'aplicaci6 de la regla general resultin amplades de vial diferents
per a edificacions oposades 1 per a trams proxims d’un mateix vial, es
prendra com a amplada de vial I'amplada mitjana que asseguri un nombre
maxim de plantes uniforme.

En el suposit de parcel-les enfrontades a vials de nova obertura, ’amplada de
vial serd la que s’afecti realment a ['us public i, a aquest efecte, hagi de
cedir-se i urbanitzar-se.

]

Art, 167. Algada.

L’algada de les edificacions s’amidara verticalment en el pla exterior de la

tacana des de la rasant de la vorera fins la interseccié amb el pla horitzontal

que conté la linia d’arrencada de la coberta o amb el pla superior deis
elements resistents en els suposits de terrats o cobertes planes.

2. Per sobre de P’alcada reguladora maxima només es permetran:

A) La coberta terminal de ’edifici que haura de tenir, com a maxim, una
Pendent del trenta (30) per cent i no excedir del vol maxim permes
per als rafecs.

Les golfes que en resultin no seran habitables.

B) Les cambres d’aire i els elements de cobertura, en els supdsits de
terrats o cobertes planes, que hauran de tenir una algada total maxima
de seixanta (60) centimetres.

C) Les baranes de les faganes anterior i posterior 1 les dels patis interiors
que hauran de tenir una al¢ada total maxima de cent vuitanta (180}
centimetres.

Els elements de separacio entre terrats, I’algada maxima dels quals no
podra excedir de cent vuitanta (180) centimetres si sén opacs mi de
dos-cents cinquanta (250) centimetres si soén transparents, reixes o
similars.

D) Els elements comuns que, en els tres (3) metres més proxims a les
faganes, hauran d’instal-lar-se sota la coberta.
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') Els coronaments decoratius de les faganes.
G) Els atics, quan sigurn permesos, que hauran de separar-se, com a

minim, tres (3) metres de les faganes 1 dels canvis d"algada de
I’edificacio.

prelivat ke Comki b g

Art. 168, Regles per a la determinacio d’alcades.

Rirescid General d'Urbanisme

Comissid Tesritenal o' Urbenisme

1. En les edificacions amb fagana a una sola via: da Girona

A) Sila rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una

B)

)

diferéncia de nivells, entre I"extrem de la fagana de cota més alta i el
seu centre, inferior a zero coma seixanta (0.60) metres, I"alcada
reguladora maxima s’amidara al centre de la fagana i a partir de la
rasant de la vorera en aquest punt.

S1 la diferéncia entre els nivells anteriors resultés superior als zero
coma seixanta (0,60) metres, 1’ al¢ada reguladora maxima s’amidara a
partir d’un nivell situat a zero coma seixanta (0,60) metres per sota
de la cota de ’extrem de la linia de fagana de cota més alta.

Quan de I’aplicacio de la norma anterior la rasant de la vorera es
situés a més d’un metre 1 mig (1,50) per sota del punt d’aplicacio de
Palcada reguladora, la fagana s’haura de dividir en els trams que
calguin perque aixo no succeeixi.

En cadascun d’aquests trams, |’algada reguladora s’haurd d’amidar
d’acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos una fagana
independent.

2. En Jes edificacions amb fagana a dues 0 més vies que formin cantonada o

=
Do
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xamfra:

A) SiI'algada reguladora maxima fos la mateixa per a cada un dels vials,

B)

0

s’aplicaran les mateixes normes anteriors perd operant amb el
conjunt de les facanes projectades com si es tractés d’una de sola.

Si les alcades reguladores maximes fossin diferents, les més altes es
podran traslladar als carrers adjacents més estrets fins la interseccio
de I"alineacié del vial de menor amplada amb la perllongacio de la
linia limit de profunditat edificable corresponent al carrer de més
amplada.

A partir d’aquest punt, s’aplicara a la resta de la fagana I'algada
maxima reguladora corresponent al vial al qual correspongui, com s1
constituis una unitat d’edificacié independent.

En els suposits d’illes totalment edificables, les al¢ades reguladores
més altes es podran traslladar al carrer més estret fins una longitud
equivalent al doble de I’ample d’aquest carrer, amb un maxim de vint
(20} metres.

En les edificacions amb fagana a dues 0 més vies que no formin cantonada ni
xamirad i que estiguin separades per I'espai Hiure interior d’illa, I’al¢ada
maxima es determinara com si es tractés d’edificis independents.
En les edificacions en illes que no disposin o disposin parcialment d’espai
{liure interior:

A) Es determinara per I’amplada del vial al qual pertanyi cada edificacid.
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Aquesta algada s’aplicara fins una profunditat edificable determinada
pel lloc geométric dels punts equidistats de I alineacio objecte
d’edificacio i de la fagana oposada.

Si I'illa no arribés en cap punt a una amplada de vint (20) metres,
amidada per I'addicié de les distancies des del lloc geométric citat a
les alineacions de les facanes oposades, 1’algada reguladora maxima
serd uniforme per a ot el sector d’illa considerat 1 1gual al promig,
per excés, de les corresponents a cada vial.

B} Els especials suposits que donin lloc a alineacions molt irregulars es
Resoldran per equiparacié amb cls criteris exposats als apariats
anteriors.

5. En les edificacions amb facana a places:

A) Les al¢ades reguladores maximes es determinaran, en aquest suposit,
tenint en compte fa més gran de les al¢ades corresponents a les
diferents vies que formen la placa o hi conflueixen. Les dimensions
de la plaga no podran justificar una alcada superior.

B) No es tindran en compte aquells carrers "amplada dels quals sigui
més gran que la dimensié minima de ia plaga.

Els encreuaments de vies i els xamfrans no tindran la consideracid de
places.

6. En les edificacions amb fagana a parcs, jardins, equipaments o dotacions,
I"alcada reguladora maxima sera la més alta de les corresponents a les dues
facanes veines de la mateixa illa.

7. En les edificacions situades en carrers que incorporen d’altres sistemes
generals tals com ferrocarrils, linies de transport d’energia o de gas, llits de
rius o d’altres, en cap cas edificables 1’algada reguladora maxima sera la
corresponent a una amplada de vial equivalent al doble de la distancia existent
entre ’alineacid de vial i I’eix de Ia calgada immediata.

Les amplades més grans, resultants de 1’existéncia d'aquests sistemes o
d’altres vials, no es tindran mai en compte als efectes del calcul de {’algada
reguladora maxima.

Art. 169. Regles sobre parets mitjaneres.

1. Quan com a conseqiiéncia de diferents al¢ades reguladores, reculades,
profunditat edificable o daltres causes puguin sorgir parets mitjaneres al
descobert, s’hauran d’acabar amb materials de fagana o, optativament, caldra
retirar-les la distancia necessaria per permetre ’aparicio d’obertures, com si
es tractés d’una fagana.

2. Si la paret mitjanera resultant de 1’edificacié de dos solars veins no €s normal

a la linia de fagana, només podran edificar-se els solars quan I’angle format

per 1a mitgera amb la normal de la fagana al punt d’interseccié sigui inferior a

vint-i-cine (25) graus.

En els altres suposits, per poder edificar s’hauran de regulantzar els solars

perqué compleixin amb la condicio indicada. Els casos especials o que donin

lloc a separacions de parcel-les corbades o trencades o en angle, es resoldra
aplicant criteris técnics inspirats en les regles que figuren en aquest article.

3. Les obertures que es projectin en les faganes anteriors i posteriors i en els

celoberts o patis de ventilacio s’hauran de separar un minim de zero coma
seixanta (0,60) metres de I’eix de la paret mitjanera.
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Art. 170. Tangues.

1.Tot terreny situat en zona d'ordenaci6 segons alineaci6 de vial haura de
limitar en les faganes a espais publics amb una tanca de dos (2) metres
d’al¢ada construida amb pedra, formigé o totxo remolinat.

2. En la resta de limits de la finca, els propietaris podran construir també tanques
d’analogues caracteristiques i algada.

3. L’ Alcaldia, per Decret motivat, podra ordenar la construccio de tanques en
finques particulars situades en zones d’ordenacié segons alineacid de vial,
ambh carrec a Hurs propietaris, en el suposit de que no existissin i aquest fet
suposés un perjudica per a I’ordre 1 la sanitat publiques.

SECCIO SEGONA. ORDENACIO EN EDIFICACIO AILLADA.

Art. 171. Parametres.

Els parametres propis del tipus d'ordenacié en edificacio aillada son:

A) Forma i superficie de 1a parcel-la.

B) Ocupacié maxima de la parcel-la.

() Algada regutadora maxima. ey A )
D) Nombre maxim de plantes. D artarnent de Pelilice Tesitorial

E) Separacions minimes. s i

aliiques
s o oo Uirencid General d‘Urbani;me
F) Edificacions auxiliars. i 8 Territonial d'Urbanisme

Art. 172, Desenvolupament del volum edificable.

1. El maxim volum edificable permés en cada parcel-la incloura el vol dels
coss0s i dels elements sortints i podra desenvolupar-se, segons la zona, en una
o més edificacions principals i en edificacions auxiliars.

2. Quan, en la regulacio de la zona, es fixin limits, en funcié de la superficie de
la parcel-la, al nimero d’unitats independents de residéncia o d’habitatge o al
numero d’unitats d’edificacié independents, s’hauran de respectar, encara que

aixd comporti que no es pugui aprofitar el sostre edificable maxim possible
segons I’index d’edificabilitat.

Art. 173. Ocupacié maxima de la parcel-la.
1. L ocupacio de la parcel-la samidara per la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de ’edificacio, inclosos els cossos sortints.
2. Les plantes soterranies resultants de rebaixos, anivellaments o excavacions

podran ocupar la totalitat de la superficie de la parcel-la.

Art. 174, Sol lliure d’edificacié.
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1. Els terrenys lliures d’edificaci6, resultants de I’aplicacio de la regla sobre
ocupacié maxima de la parcella, no podran ésser objecte, en superficie, de cap
altre aprofitament que no sigui el d espais Iliures al servei de I'edificacio de les
edificacions construides en la parcel-la o parcel-les.

2. Elis propietaris de ducs o més parcel'les veines podran establir la mancomunitat
d"aquests espais lliures, amb subjeccio als requisits formals establerts en aquestes
ordenances per als patis mancomunats.

Art. 175, Algada maxima reguladora 1 nombre maxim de plantes.

1. L’alcada de I’edificacié es determinara, en cada punt, a partir de la cota de pis de
la planta que tingui la consideracid de planta baixa.
En aquells casos en els quals, per raons del pendent del terreny, I’edificacit es
desenvolupi esgraonadament, els volums d’edificacié que es construeixin sobre
cada una de les plantes o parts de planta que tinguin la consideracio de planta
baixa, estaran subjectes a I’alcada maxima que correspongui per raé de cada una
de les parts de planta esmentades i Pedificabilitat total no superard la que
resultaria d’una parcel-la totalment horitzontal.
Les cotes de referéncia de les plantes baixes no podran ésser establertes amb una
variacid absoluta superior a un (1) metre, en més o en menys, en relacié amb la
cota natural del terreny.
Es prendrd com a punt de referéncia e centre de gravetat de la planta baixa o de
la part de la planta baixa a considerar

2. Es tindra en compte la possibilitat de construir plantes baixes palafitiques,
admesa en algunes zones, i, en aquests supdsits, es computara, als efectes de
I"index d’edificabilitat, la part de planta que es trobi totalment oberta.

Lls volums que interrompin eventualment la continuitat de 1’espai obert tals com
cls cossos d’escales, ascensors, volums técnics, espais de consergeria, locals
comercials 1 similars es computaran als efectes del calcul de la superficie del
sostre maxim edificable.

No estara perinesa la construecié d’entresols.

Art. 176. Separacions minimes.

1. Sén les distancies minimes que han de respectar les edificacions i els cossos
sortints.

Es defineixen com la menor distancia fins els plans o superficies verticals situats
en el limit de la parcel-la.

La separacid entre dos cossos d’edificacio independents situats dins una mateixa
parcella vindra determinada per la distincia minima existent entre cada
edificacio i els cossos d’edificacio més propers ja construits.

2. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions del terreny o
excavacions hauran de respectar, en el suposit d’habitatges unifamiliars, les
distancies minimes als limits de la parcel'la, llevat que es tracti d’una rampa per
donar accés des de Iexterior, sempre que no excedeixi del quinze (15) per cent
de la superficie llure.,

Art. 177. Construccions auxiliars.
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Estara permesa la construccio d’edificacions o cossos d’edificacid auxihiars, al servei
dels cdificis principals, destinats a porteria, garatge particular, locals de vestuaris,
estables, bugaderies, rebostos, hivernacles, garites de guarda 1 similars.

Art. 178. Tanques.

1. Les tanques que limitin amb vials pUblics, dotacions o espais verds hauran de
respectar, en tota la seva longitud, les alineacions 1 rasants establertes, encara
que, en determinats sup0sits, estara permés modificar-les, sempre que sigui amb
la mtencio de relacionar més bé ’edificacio principal o les edificacions auxiliars
amb |’alineacié del vial.

L’espai 1ntermedi entre edificacid i alineacid haurd d’enjardinar-se a carrec del
propietari.

L’al¢ada maxima de les tanques, en tots els limits de la parcel-la, no podra
excedir de dos (2) metres, amidats des de la cota natural del terreny o des de la
rasant de IPespal public, dels quals solament vuitanta (80) centimetres es podran
construir amb obra de fabrica.

b2

Art. 179. Adaptacié a la topografia del terreny.

I. Per a les parcellles amb pendent superior al trenta (30) per cent, regiran les
variacions sobre el percentatge d’ocupacié permés segiients:
A) Fins al cinguanta (50) per cent: Es disminuird en una tercera part.
B) Fins al cent (100) per cent: Es disminuira en la meitat.
2. No estara permesa I’edificacié en les parcelles amb pendent superior al cent

(100) per cent.
3. En els suposits en que sigui imprescindible 1’anivellament del sol en terrasses,
s’hauran de disposar de forina que la cota de cadascuna compleixi les

condicions segtients:

) A) En els limits de la parcel-la no es podran situar a més de cent
o cinquanta {150} centimetres, per sobre, 0 a més de dos-cents vint
(220) centimetres, per sota de la cota natural del terreny.

B) En Pinterior de la parcel-la, excepte en els soterranis, s’hauran de
disposar de forma que no ulirapassin un pendent del trenta-tres (33)
per cent, en més o en menys, en relacié amb els limits de la parcel-la.

| C)} Els murs de contencio de terres que es situin en els limits de la

f > 2 9 parcel-la no podran superar, en cap punt, l’al¢ada de dos-cents vint

[ : (220) centimetres per sota de la cota natural del terreny.

' f D)Els murs de contencié de terres que es situin en "interior de les
parcel-les no podran superar ’algada de tres-cents setanta (370)
centimetres de part vista.

SECCIO TERCERA, ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA.
Art. 180. Objectius d’aquest tipus d’ordenacid.

En aquest tipus d’ordenacio es pretén aconseguir els resultats segiients:
A) La distribucio de I’edificabilitat neta entre les parcel les.

64

C/ Perelld, 120 - 17180 VILABLAREIX - Tel 972 40 50 01 - Fax 972 23 87 64 - E-mail; ajuntament@vilablareix.org - Web: www.vilablareix.org - Codi €, I. 17.215 - CIF P1722900F




d -"|
L\/) Ajuntament de Vilablareix .—f'fj}.ﬁ\/W\/\
N |

B) L’ordenacid, precisa o flexible perd inequivoca, de la forma
d’edificacié.
C) La col-locacid relativa de I'edificacio amb un criteri d uniformitat.

Art. 181. Distribucio de I’edificabilitat neta.

1. La distribucié de I’edificabilitat neta es fixara miyancant I’assignacio, a cada
parcel.la destinada a 1edificacié privada, de D’index d’edificabilitat
corresponent.

2. Els parametres especifics, corresponents a i’ objectiu de distribucid de
I’edificabilitat neta entre les parcel-les, sén les segiients:
A) Forma 1 superficie de la parcel-la. — e
B) Ocupacié maxima de la parcel-la. ' ‘
C) Longitud minima de la fagana.

'-_'-_'.:.._n.' friiCiraay
J i(_‘)brcs Plibliquas ;
Circecio Goneral d'Urbanlsme
Caimasio Terntarial d'Urbanisme '
Art. 182, Ordenacié de la forma de I"edificacid. e ————

1. L’ordcnacié de la forma d’edificacid es realitzara en el pla parcial o en el pla
especial, segons sigui el cas, mitjangant una de les modalitat segiients:

A) Amb la determinacié de les alineacions de I’edificacid, les cotes de
referéncia de la planta baixa, IPalgada maxima 1 el nimero maxim de
plantes.

B) Amb la determinacié dels perimetres i perfils reguladors de I"edificacid i
de les cotes de referéncia de fa la planta baixa.

2. La superposicio de la forma d’edificacio, determinada respecte d’un dels models
establerts en el nimero anterior, delimita les unitats d’edificacio  independents.

3. Els parametres especifics corresponents a ’objectiu de 'ordenacio, precisa o
flexible, de la forma d’edificacid sén els segiients:

A) Alineacid de I’edificacio.

B) Les cotes de referéncia de la planta baixa.
C) L’algada maxima.

D) El nombre maxim de plantes.

E) El perimetre regulador.

F) El perfil regulador.

4. La col'locacio relativa de les edificacions es regula mitjangant els parametres
segiients:

A) Separacio minima entre edificacions.
B) Separacio minima de 1’edificacio ais limits de la zona i a I’eix del vial.

Art. 183.- Configuracié de I’ordenacio.
1. La configuracio en un sol modus és 1’anomenada configuracié univoca o precisa.

Els parametres especifics d’aquesta configuracio son:
A) Alineacions de edificacio.
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B) Algcada maxima,
C) Namero maxim de plantes.
En la configuracid flexible o variable els parametres especifics son:
A) Perimetre regulador.
B) Perfil regulador.
La cota de referéncia de la planta baixa és un parametre comu a les modatitats
univoca o precisa 1 flexible o variable.

-2

ot

Art. 184 .- Ocupacid maxima de la parcel-la.

1. Els parametres de distribucié de edificabilitat neta sén els definits amb
caracter general per a tots els tipus d’ordenacid. Les normes de cada zona
fixen. en cada cas els valors maxims o minims admesos.

2. Com a excepcio, es fixa especificament, per a aquest tipus d’ordenacid, el

parametre de percentatge maxim d’ocupacié en planta baixa.

Aquest percentatge és el que estableixen aquestes Normes Subsidianies per a

cada zona o, en cas contrari, el que estableixin els plans que s aprovin per al

seu desenvolupament.

L>ocupacio s’amidara per la projeccio ortogonal sobre un pla  horitzontal de tot

el volum de 1'edificacio. mclosos els cossos sortints.

Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellaments o excavacions podran

ocupar la totalitat de la superficie de la parcel.la.

5]

Art. 185. Cota de referéncia de la planta baixa.

1. El pla parcial o el pla especial, segons pertoqui, conipletara les determinacions o
previsions d’aquestes Normes Subsidiaries, en tot alld que calgués, amb les
prescripcions o determinacions segiients:

A) La regulacié del moviment de terres que comporti el procés
d’urbanitzacio.

B) Les cotes de referéncia dels plans d’anivellament 1 terrassament en els
quals es sistematitzi ef sol edificable.
Aquestes dades es fixaran als planols d’anivellament i rasant 1 als
d'ordenacio de I"edificacio.
També es fixaran. ¢n aquests planols, els anivellaments o rasants de les
vies, places 1 d’altres espais lliures.
Com a pla d’anivellament es podra adoptar la cota natural del terreny si,
per circumstancies topografiques o per exigéncies de |’ordenacio, calgués
modificar la configuracié natural del terreny.

2. Podran existir diferents cotes de referéncia per a una matetxa edificacio.

Sigui quina sigui la modalital de precisié de la planta baixa, les cotes de
referéncia fixaran la base d’amidament de 1algada maxima de I’edificacio.

3. Les cotes fixades al pla parcial o al pla especial s’hauran de respectar, tot i que
podran augmentar-se o disminuir-se, sense ultrapassar els seixanta (60)
centimetres, quan [’execucié del projecte exigeixi una adaptacidé o un
reajustament, dins aquests limits, o quan una millor concepcio técnica o
urbanistica aconselli aquesta variacio.

La variacié implicard 'elaboracié d’un estudi de detall amb els documents
precisos per justificar el canvi de cota.
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Aquesta documentacié també podra ésser incorporada al projecte d’edificacio
establert a J'article 41 de la Llet del Soi.

lLa seva aprovaci¢, adhuc la definitiva, correspondrad a IAjuntament de
Vilablareix.

L aprovacio i 'atorgament de la llicéncia es podra resoldre en un sol acte.

Art. 186. Parametres en la configuracio univoca.

En aquesta modalitat de Pordenacié de la forma d’edificacio s’hauran de tenir en
compte les regles segiients:

A) Alineacions de |"edificaciéd: seran alineacions de "edificacio les
precisades al pla parcial o al pla especial que determinan els limits de
la planta baixa.

Si al pla parcial o al pla especial no existis una norma que determinés les

reculades, caldra aplicar, en tot alld que sicui compatible amb la

regulacié especifica, les normes corresponents al tipus d'ordenacio de

I’edificacio segons alincacio de vial.

B) Algada maxima i nombre maxim de plantes: [.’algada maxima de
edificacio es comptara a partir de {a cota de referéncia de la planta
baixa.

l Quan TPedificacid es desenvolupi esglaonadament, per rao del
& pendent del terreny, els volums d’edificacio que es construeixin
- 5 | sobre cada una de les plantes, conceptuades com a plantes baixes, o
" ] rr' part de planta, s’ajustaran a 1’algada maxima que correspongui per

25 £ raé de cada una d’aquestes plantes o parts de planta.

¢ E 5| L’edificabilitat total no superard la que resuitaria si es tractés d’un

| terreny totalment horitzontal.

I Les alcades maximes i el nombre maxim de plantes, en cada zona,

| s’hauran de determinar al pla parcial o al pla especial, segons

pertoqui, respectant, en tot cas, les prescripcions d’aquestes Normes
Subsidiaries.

Es tindra en compte, en determinades zones, la facultat d’edificar de
manera palafitica i, en aquest cas, la planta baixa no computara als
efectes de I’edificablitat, en la part que es trobi completament oberta.
Els volums que interfereixin eventualment la continuitat de I’espai
obert, aixi com els cossos d’escala, les caixes d’ascensor els
volums técnics, els espais de consergeria o de recepcio, els garaiges
els locals comercials i d’altres cossos d’edificacié similars,
computaran als efectes del calcul de la superficie maxima del sostre
edificable.

L’algada maxima permesa, en qualsevol cas, serd de planta baixa més
dos plantes pis (PB+2).

—
———

Art. 187. Parametres en la configuracid flexible,

1. Els parametres especifics d’aquesta configuracié de I’ordenacio de
I’edificacio son el perimetre regulador i el perfil regulador.
2. S’entén per perimetre regulador de I’edificacio els costats dels poligons
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definits en el pla parcial o en el pla especial, segons pertoqui, per determinar
la posicid de I"edificacio.

Totes les edificacions 1 tots els vols hauran d’estar compresos dins d’aguestes
figures poligonals.

L’ocupacioé de Iedificacié en planta baixa no podra ésser superior al vuitanta
(80) per cent de la superficie continguda dins de cada perimetre regulador.
S’entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar
el maxim envoltant de volum dins del qual es podra inscriure el volum
d’edificacié que correspongui a cada parcel-la, segons la seva intensitat
d'edificacio.

Quan es pretengui que I'envoltant vingui limitat per la part de dalt per un pla
horitzontal, només caldra hmitar I’al¢ada d’aquest pla.

Led

Quan el limit anterjior tingui una altra forma constant per a qualsevol seccid
normal a un eix de la planta, només caldra la fixacid del perfil del limit
esmentat.

En els altres casos, el pla parcial o el pla especial, segons pertoqui, hauran
d’adoptar els mitjans de representacid oportuns per a la clara fixacié de les
limitacions esmentades.

A les zones per a les quals aquestes Normes subsidiaries indiquin al¢ada
maxima, I’envoltant del volum maxim no podra ultrapassar-la.

Art. 188. Localitzacio relativa de I’edificacio.

La separacio minima entre edificacions o cossos d’edificacid pretén la preservacio de la
intimitat i ’assegurament de convenients nivells d’il-luminacio i assolejament.
A aquests efectes 1a distancia minima cntre dos edificacions sera de vuit (8) metres.

Art. 189. Espais lliures privats.

1. Lls espais no ocupats per edificacions, per raé del percentatge maxim
d’ocupacid de la parcel-la admés en un sector, tindran la consideracié d’espais
lliures privats.

2. Aquests espais s’hauran de tancar amb tanca vegetal d’un (1) metre d’al¢ada,
com a minim, en tot ¢l perimetre que limiti amb la via publica.

Aquesta tanca i les corresponents a la resta de limits de Ja parcella vindran
regulats especificament per aquestes Normes Subsidiaries.

3. El propietari del terreny vindra obligat al manteniment, conservacio i neteja del
espais lliures privats.

TITOL II. GUALS I APARCAMENTS. * Direcoid General d'Urbanisme

CRroma

Art. 190. Definicié de gual i d’aparcament. o

1. S’entén per gual tot accés per a vehicles a una parcella des d’un vial public
mitjangant I’0s habitual de part de la vorera que delimita amb la parcel-la.

2. S’entén per aparcament tota zona o local especiaiment destinat a |’estacionament
continuat de vehicles.
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Art. 191. Caracter dels guals i dels aparcaments.

I Els espais de les voreres dels vials utilitzats com a guals constitueixen elements
urbanistics de caracter no essencial i voluntari, la implantacié dels quals podra ésser
sollicitat pels propietaris de les parcei-les que hi afrontin directament i estaran
subjectes al pagament de taxes per I'aprofitament del domini pablic Jocal.

Les zones o espais deslinats a aparcaments constitueixen elements urbanistics de
caracter cssencial j obligatori. Els aparcaments es projectaran atenent sempre les
possibilitats d’accés als mateixos i les necessitats de la circulacié.

b2

Art, 192. Superficie.

1. Es garanteix per a cada parcella que compleixi la facana minima i que afronti amb
una via publica el dret a obtenir un gual amb una longitud minima de tres (3) metres
i una longitud maxima equivalent al vint-i-cine (25) per cent de la longitud total de
facana.

La superficie destinada a aparcament no podra ésser inferior a la resulti d’atribuir
vint (20) metres quadrats de superficie per cada vehicle que es prevegi hagi
d’utilitzar-la.

2

Art. 193. Obligaci6 de disposar d’aparcaments.

1. Lls edificis de nova planta en sol urba s’hauran de projectar de manera que comptin
amb aparcaments, ja sigui a I'interior del mateix edifici o en terrenys edificables del
mateix solar.

2. EI nombre minim de places d’aparcament que s’hauran de preveure seran les
segtients:

A) Edificis d’habitatges: Un (1) lloc d’aparcament de quinze (15) metres
quadrats de superficic per cada habitatge.
/ B) Edificis publics o privats destinats a serveis: Un (1) lloc d’aparcament
de quinze (15) metres quadrats de superficie per cada cent (100}
- metres quadrats de superficie construida.
] C) Locals comercials: Un (1) lloc d*aparcament de quinze (15) metres
f 5= f quadrats de superficie per cada cent (100) metres quadrats de
. superficie construida.
[ &1 ; D) Industries: Un (1) Itoc d’aparcament de quinze (15) metres quadrats
TGS de superficic per cada cent (100) metres quadrats de superficie
£ construida.
: ;'l E) Sales d’espectacles: Un (1) lloc d’aparcament de quinze (15) metres
- [ quadrats de superficie per cada quinze (15) localitats.
] _ f F} Hotels i restaurants, Un (1) lloc d’aparcament de quinze (13) metres
quadrats de superficies per cada deu (10) places.
G) Biblioteques: Un (1) lloc d’aparcament de quinze (15) metres
quadrats de superficie per cada dos-cents (200) metres quadrats de
superficie.

3. Quan en un mateix edifici existeixin utilitzacions diverses, s’aplicaran a cadascuna
els moduls anteriorment establerts.
4. 51 aplicant les regles anteriors resulta una obligacio de reserva de 1locs d’aparcament

inferior a cinc (5) i es pot justificar I"existéncia d’aparcaments publics o privats a
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menys de cinquanta (50) metres, no caldra fer efectiva cap mena de reserva per a
aparcament de vehicles.

Art. 194. De Dobligatorietat en els supdsits d’ampliacio.

I. No es concedira llicencia per a elevar, ampliar, modificar o subdividir 1'as de les
edificacions o instal-lacions si no es compleixen les obligacions de reserva d’espais
per 4 aparcament, encara que limitades a la proporcid que representa l'elevacio,
ampliacio o modificacid, excepte impossibilitat material de complir-les, degudament
acreditada. per manca d’espai,

S’entendra que no hi ha impossibilitat material quan per estar desocupat algun local
de Ia finca, apte per a ésser destinat a aparcament, el propietari pugui disposar-ne en
el moment de la concessio de la llicéncia.

En els supésits d’ampliacié d’industries, 'obligacié assenyalada en D’apartat
anterior solament s’exigira quan I’ampliacio representés un augment de la superficie
edificada del vint-1-cinc (25) per cent. com a minim.

2

Art. 195. De les sortides.

Les sortides dels aparcaments, en efs immobles amb fagana a més d’una via pulblica,
hauran de projectar-se per la facana que resulti més adequada, atesa la circulacié rodada
existent en cadascuna de les vies publiques. La solucié que es proposi haurd de raonar-
se en un estudi detallat.

TITOL 1ll. ORDENANCES D*HIGIENE. | SERVEIS GENERALS
Art. 196. Necessitat de {agana a espai iliure.

‘Totes les vivendes han de tenir facana a la via pablica, a espai lliure interior dilla o a
espai liure en zones d'ordenacio oberta,

Art. 197, Espessor de parets de fagana i mitjaneres descobertes.

Les parets de fagana i les mitjaneres al descobert dels edificis que es destinin a vivenda
no podran tenir un espessor inferior a quinze (15) centimetres i hauran d’ésser de fabrica
massissa o buida.

Quan I’espessor no excedeixi I’indicat, hauran de protegir-se, a més, amb un enva que
permeti una cambra d’aire de deu (10) centimetres, com a minim, o mitjangant
qualsevol altre sistema que faciliti una idéntica protecci6é hidraulica i un aillament
térmic amb un coeficient de transmissi6é no superior a una coma una (1.1) Cal/m2.h.°C.

Art. 198. Requisits de la coberta de vivendes situades en ['altima planta.
La coberta de les vivendes situades en I"altima planta haurd de construir-se en la forma i
amb els materials adequats perqué, a més d’ésser impermeable, proporcioni un

aillament térmic amb un coeficient de transmissié no superior a una coma una (1,1)
Calories/M2.h.°C.

Art. 199. Condicions d’habitabilitat de les plantes baixes.
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Les plantes baixes 1 els soterranis, perqué siguin habitables, hauran de tenir el paviment
elevat, com a minim vint {20) centimetres sobre el nivell del terreny exterior, és a dir,
via publica, espai lliure, pati o jardi i estar aillades del terreny natural per una cambra
daire de trenta (30) centimetres d’al¢ada Iliure, com a minim.

Art. 200. Prohibictd de vivendes en els solerranis.

No es permet la construccid de vivendes en soterranis, excepte que tinguessin tal
consideracio per rad de la rasant de la vorera per no la tinguessin per rad del nivell
natural del terreny en la part posterior del solar.

En aquest suposit, caldra que gaudeixin de les mateixes condicions d’aillament
exposades en 1'article anterior,

Art. 201, Superficies minimes de les dependéncies.

Les dependéncies de les vivendes hauran de comptar amb les superficies minimes
seglients:

A) Cuines: Cinc (5) metres quadrats.

B) Despatxos 1 dormil?ris senzills: Sis (6} metres quadrats.
C) Dormitori dobles, menjadors i sales d’estar: Deu (10) metres quadrats.
D) Cuines-menjador: Catorze (14) metres quadrats.

E) Comunes 1 safareigs: U coma cine (1,5) metres quadrats.

I) Cambres de bany: Tres (3) metres quadrats. T P e bt sy

" e |
g SRatament de Fofiieg Teriitorial
AR Y Puk‘,i‘quas

Art. 202. Amplada minima de passadissos i accessos. el
_l.act:lo Laharal o'

nisme
5 g . . \ Pt abitli J nizme
L’amplada minima dels passadissos i dels accessos sera de noramts {900 tentimetres,

excepte les entrades de les vivendes que tindran una amplada minima d’un (1) metre.
Els accessos hauran de permetre el pas d’un rectangle que, en posicié horitzontal,
mesuri cent noranta (190) centimetres per cinquanta (50) centimetres.

Art. 203, Superficies minimes per a ventilacio.

Tota pega habitable de dia o de nit ha de (enir ventilacié directa a I’exterior mitjangant
una obertura de superficie no inferior a una vuitena part de la superficie de la planta
amb un minim seixanta (60) decimetres quadrats.

Art. 204. Dimensions maximes de locals sense ventilaci6 directa.

Els locals que no disposin d’if‘luminacié ni de ventilacié directa, amb una obertura
minima d’un (1) metre quadrat de superficie, no podran tenir, en planta, costats majors
de cent setanta (170) centimetres.

Art. 205. Instal-lacions higiéniques.

Cada vivenda haura de tenir, com a minim, una cambra de bany, composada de dutxa,

rentamans i comuna a la qual s’hi pugui accedir sense passar per dormitoris ni per la
cuina.
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Quan P"accés s’efectuil mitjancant menjador o cuina-menjador, el bany haura de restar
separat per un local amb doble porta.

Art. 206. Recollida d’aigiies pluvials.

1. Es prohibeix la instal-lacié de canals i canalons que vessin les aigiies a la via

plablica.

La vessant de les aigiies pluvials ha de dirigir-se a I'interior de 'edifici o menar-

se per (ubs adossats a la paret de la fagana, els quals hauran d’ésser encaixats

fins els quatre (4) metres d’algada, com a minim.

S’exceptuen d’aquesta condicid els balcons i els voladissos de menys d’un (1)

metre de vol. e—

O]

Art. 207, Recollida d’aigiies negres.

cio Genersl d"Urberilsme

Les aigiies negres hauran de conduir-se a la xarxa pablica de clavesuéiaih Sinsa un pou
de registre,, mitjangant albanyals. Abans de la connexié amb I’albanyal general i fora
de la via o espal phblic, haurd de situar-se una tanca o sifé hidraulic inodor i
indessifonable.

Art. 208. Conduccio de fums a ’exterior.

Es prohibeix llengar els {fums a I*exterior per faganes i patis de qualsevol tipus,. si no es
transporten per conductes apropiats fins una algada que vindra determinada pel tipus de
Har, I'elevacid i la distancia a les construccions més propercs, segons es determina en
els articles seglients.

Art. 209. Classificaci6 dels conductes de fums.

Als efectes de I'article anterior, els conductes de fums es classifiquen en les tres
categories segiients:
A) Els corresponents a xemencies,, estufes i cuines d’is doméstic
individual.
B) Els corresponents a estufes i cuines d’vs col-lectiu i a calderes de
calefaccio central per a una sola vivenda.
C) Els corresponents a calderes de calefaccid central col-lectiva i
cremadors d’escombraries.

Art. 210. Requisits dels conductes segons el tipus de fum.

Tot conducte de fums haurd de sortir verticalment pel terrat o pel sostre de la
construccid 1 haura d’elevar la seva sortida de fums per sobre la coberta exterior de
I’edifici en aquell punt en la mesura que s’indica a continuacio:

A) Categoria A: L’elevacié minima sera de dos (2) metres.
Si la separacid a qualsevol altra construccié habitable, propia o aliena, és
de menys de tres (3) metres, |’algada anterior es comptara a partir de la
coberta de la construccio més alta.
Si la xemeneia tingués la seva sortida al pati central d’una illa,
s’assimilara, a aquests efectes, a les conduccions de categoria B.

7

C/ Perelt6, 120 - 17180 VILABLAREIX - Tel 972 40 50 01 - Fax 972 23 87 64 - E-mail: ajuntament@vilabiareix org - Web: www vilablareix org - Codi O | 17 215 - CIF P1722900F




L/’ Ajuntament de Vilablareix WA

B3) Categoria B: Lclevacid minima sera de dos metres i mig (2.5).
Tanmateix, quan existeixin construccions properes propies o alienes,
l habitables, aguestes sortides de fums hauran de situar-se per sobre dun
gahb pla, format per una recta vertical sobre la cara externa de la paret de
Pexpressada construccié, de dos-cents cinquanta (250) centimetres
d’al¢ada, sobre la coberta d'aquesta Ultima en aquell punt; una recta
horiizontal, de dos-cents cinquanta (250) centimetres de longitud, en
direcctd fins la xemeneia a partir de 1’extrem superior de la primera; i,
finalment, una altra recta baixant des del final de I’anterior, amb pendent
d’un dos-cents (200) per cent.
C) Categoria C: a més de les prescripcions corresponent a les de la categoria
J B, hauran d'ésser installades en la forma i amb les precaucions
f necessaries per tal d’evitar qualsevol suposit de contaminacié
! atmosférica o perjudici general.

Art. 2T1. Adaptacio segons la variacio de les algades de les edificacions properes.

Si es produis alguna variacio en les alcades, distancies o categories fixades en |’article
apterior, sempre que s’efectués a {’ampara d’una llicéncia municipal, els propictaris dels
immobles amb conductes de fums amb sortida a |’exterior vindran obligats a modificar-
los, si s’escaigués, per tal d’adequar-los a les noves circumstancies.

Art. 212, Lntrades i vestibuls d’escales.

. L’amplada de les entrades 1 vestibuls d escales no podra ésser infetior a un M
melre ; hauran d’ésser independents de tot vesiibul de local d’us public.

2. En els vestibuls i entrades dels edificis de nova construccié no es podran
instal-lar locals comercials ni podran servir d’accés a locals comercials situats a
la mateixa planta baixa.

Art. 213, Amplada minima de les escales.

1. Les escales hauran de tenir una amplada minima de vuitanta (80) centimetres.
2. Cap escala podra donar accés a més de quatre (4) vivendes o locals comercials
per planta si no disposen de les amplades minimes segiients:
A) Per cinc (5) vivendes o locals: Cent quinze (115) centimetres.
B) Per sis (6) vivendes o locals: Cent trenta-cinc (135) centimetres.
C) Per set (7) vivendes o locals: Cent seixanta (160) centimetres.
D) Per vuit (8) vivendes o locals: Cent vuitanta (180) centimetres.
En tots els suposits, I’amplada del vestibul o entrada haura de tenir, com a
minim, I’amplada de 1a caixa d’escala.
En els casos en qué existeixi més d’una escala, I"amplada del vestibul la
determinara I’escala de majors dimensions. Quan en el vestibul o escala hagin de
salvar-se desnivells, es disposaran rampes de paviment antilliscant i de pendent
no superior al vuit (8) per cent.
L’amplada d’aquestes rampes sera, com a minim, de cent deu (1 10) centimetres,
amb trams de longitud no superior a cinc (5) metres, entre els quals es
disposaran replans de longitud minima de cent vint (120) centimetres.
Tanmateix, estaran dotats de passamans situats a unes algades de setanta (70) i
noranta (90) centimetres.
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3. Lls graons de les escales d’(is comi per a varies vivendes hauran de tenr, com a
minim, vint-i-sits (26) centimetres d’estesa. sense comptar la motllura, i, com a
maxim, divuit (18) centimetres de contra-estesa.

No es permetra la construccié de replans partits.
En els trams corvs, I’estesa es prendra en la linia de marxa, la qual es suposara a
quaranta (40) centimetres del passama.

Art. 214, Estacions transformadores.
Les estacions transformadores hauran d'instal-lar-se sempre dins d’edificacions.
Art. 215. ventilacid dels locals comercials.

1. Lls locals destinats a comer¢os hauran d’estar dotats de ventilacié natural o
artificial.

2. Lla ventilacié haura d’establir-se per buits verticals en la fagana. patis d’illa o
celoberts reglamentaris, de superficie no inferior a la cinquantena part del
volum, en metres ciibics, de la totalitat dels locals que utilitzi el piblic i dels que
exigeixin la permanéncia continuada del seu personal.

3. En el supésit de no disposar-se de ventilacié natural,, caldra la instal-Jacié de

ventilacié artificial, la suficiéncia de la qual haura de justificar-se adequadament
per tal que, com a minim, es garanteixi la renovacié horaria del volum total de
"aire del local.

Art. 216. Superficie minima de les zones de venda al public.
La zona destinada a venda al piblic haura de tenir una superficie minima de deu (10)
metres quadrats i no podra servir de pas ni tenir comunicacié directa amb cap vivenda,

excepte la del titular. ; o Dntalunya -

Art. 217. Cambres de bany en locals comercials. ireseid ?nnara! F'Urbanisme
aroiad Ternlorial &'Urbamsme

o0 7
Tot comerg i 10t conjunt de comergos agrupats en un mateix Tocal, haura destar dolatages
cambra de bany, de superficie minima cent vint ( 120) decimetres gquadrats,, amb
ventilacié per finestres o xemeneies.
La cambra de bany no podra tenir comunicacié directa amb el local de venda i haura de
disposar, com a minim, d’un rentamans i una comuna.

Art, 218. Serveis.

Els locals destinats a oficines hauran de tenir, en planta, una area minima de sis (6)
metres quadrats i disposar d’una comuna i un rentamans per cada cent (100) metres
quadrats d’edificacié o fraccié.

Art. 219. Serveis sanitaris en edificis industrials.

1. En aquest tipus d’edificis, els serveis sanitaris hauran de tenir ventilacié directa i
hauran d’ésser proporcionals al cens laboral de la fabrica o taller, exigint-se,
com a minim, que per cada vint (20) persones existeixi una comuna, un
rentamans i una dutxa.
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Si es tracta de treballadors masculins, exclusivament, podra reduir-se a la meitat
¢l nombre de comunes, sempre que els suprimits es converteixin en urinaris.

2. Aquests serveis hauran d'estar disposats de forma que no tinguin accés directe
des de les naus o sales de treball sino que existeixi una habitacié o un local
intermedi, el qual podra utilitzar-se per a la col-locacid de rentamans.

3. El nombre de rentamans minim per a qualsevol indistria serd d'un (1) per cada

deu (10) persones.
En el suposit désser del tipus de pica continua. es precisara una longitud
minima de cinquanta (50) centimetres per plaga.

Art. 220. Condicions d habitabilitat.

En relacié amb les condicions d’habitabilitat de les edificacions sera d’aplicacié el
Decret 346/83, de juliol, sobre el nivell d*habilabjlitat objectiva, que s’ajunta com annex
a les present Normes Subsidiaries.

TITOL 1V, ORDENANGCA DE SEGURETAT EN LA CONSTRUCCIO.

Art. 221. Condicions de solidesa de les edificacions.

L’ Ajuntament de Vilablareix podra comprovar, ¢n qualsevol moment, les condicions de
solidesa d'una edificacio i ordenar les mesures proporcionals que estimi adients per a Ja
seva defensa.

Art. 222, Tanques de proteccié d’obres,

1. Els solars on es portin a terme obres de nova construceid, d’enderrocament o de
separaci, hauran de tancar-se mitjancant tanques del tipus opac blanquejat o
pintat.

L’espai maxim de via publica que podra ésser ocupat per la tanca de protecci6

estara en proporcié amb ’amplada de Ta vorera.

En cap cas, no podran ocupar-se més de tres (3) metres, comptats des de la linia

de fagana, ni sobrepassar els dos tercos de la vorera ni deixar un espai lliure de

vorera inferior a vuitanta (80) centimetres.

Tanmateix, s’hauran de prendre, inexcusablement, les mesures necessaries per

evitar la caiguda de materials o eines a la via publica,

4. En les voreres de menys de cent quaranta (140) centimetres d’amplada es
permetra I’establiment de tanques, amb una ocupaci¢ de seixanta (60}
centimetres, en els supdsits segiients:

A} Enderrocaments.

B) Obres de nova planta, fins la realitzacié de la coberta de la planta baixa o
fins que s’arribi a I’algada minima assenyalada en aquestes Normes
Subsidiaries per a les plantes baixes de cada zona.

C) Obres de reforma que afectin a la facana de la planta baixa. Durant
'execucio de la resta de les obres, en els dos darrers suposits, quan les
reformes no afectin la part indicada o quan es tracti d’addicié de pisos, la
tanca es substituira per un pont volant.

)

L8]

Art. 223, Limitacié del transit urba per ra6 d’obres perilloses.
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Durant Iedificacio o reparacié d’un immoble que oferis perill o dificultats al transit
urba, aquest haura de tallar-se en les immediacions de I’obra en la forma que per a cada
cas autoritzi 1'Ajuntament de Vilablareix.

Art. 224, Col-locacio i preparacié.
En qualsevol cas, els materials hauran de col-locar-se j preparar-se en la mateixa obra.
Art. 225, Apuntalament d’edificis.

L apuntalament d’edificis haura d’efectuar-se, en qualsevol cas, amb la preseéncia de la
direccié facultativa de les obres.

Art. 226. Aparells d’ascensié de materials.

I. Els aparells d’ascensié de materials hauran de situar-se dins del perimetre de la
tanca de proteccid i no podran situar-se, en cap cas, en la calcada de les vies
publiques ni tan sols els aparells de vol.

Per volar finques d'altres propietaris cs precisard la prévia obtencié de permis
expres, el qual es fara constar en la sol-licitud de 1licéncia d’obres.

2. Abans de Iinici de les obres haura d’aportar-se la documentacid suficient on
s’especifiqui I’emplagament de les grues i el seu radi d’accié, aixi com la ubicacié
dels corresponents pallols i muntacarregues amb els seus elements d’anclatge 1 les
autoritzacions oportunes.

Art. 227. Apuntalaments obligatoris.

L'Ajuntament de Vilablareix podra ordenar I"apuntalament de I’edifici que hagi
d’enderrocar-se o reparar-se.

Art. 228. Runes d’enderrocaments.

Les runes dels enderrocaments no podran ésser llengades a les vies publiques siné que
hauran de fer-se servir aparells de descens que no produeixin pols, sens perjudici
d’utilitzar cadafalcs de precaucié per a 'enderrocament de les parets exteriors.

TITOL V. OBLIGACIONS TITULARS D'USOS | D'EDIFICACIONS. @ Poltlica Terrfiorial

Art. 229, Finalitzacio de les obres.

S‘entendra que una obra esta acabada quan s’hagin retirat la totalitat dels materials
sobrants, les bastides, les barreres i els elements auxiliars i siguin reposats els
desperfectes ocasionats a la via publica.

Art. 230. Obligacié de finalitzar les obres.

Les obres, una vegada iniciades, hauran d’acabar-se dins dels terminis fixats 1 amb
subjeccid a les condicions de les respectives ilicéncies.
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Art. 231, Conservacid i neteja de faganes. = e

QL

. Serd obligacié dels propietaris conservar, nelejar, renovar o estucar les
facanes de les construccions. aixi com les mitjaneres al descobert, les
entrades i accessos i, en general, els espais visibles des de la via ptblica,

2. Els propietaris hauran de mantenir netes i en bon estat de conservacio les

xemeneies, cls diposits, els patis, els conductes d’aigua, els desguassos i les

demés instal-facions de I’immoble.

Quan els inleressats incomplissin les obligactons anteriors, 1'Ajuntament de

Vilablareix dictara Iordre d’execucié corresponent 1 si, en ¢l termini que

s’estableixi, que no podra ésser inferior a tres mesos, no fos atesa, les portara

a terme el mateix Ajuntament amb carrec total als propietaris dels respectius

immobles.

|5

DISPOSICIONS ADDICIONALS.

Primera. La documentacié grafica acompanyatoria que es concreta en els planols
d’ordenaci6 numerats correlativament amb els nimeros 1 a S formara part d’aquestes
Normes Subsidiaries.

Segona. Qualsevol contradiccié en Ja documentacié grafica es resoldra en favor del
planol més detallat, és a dir, el redactat en una escala més petita.

Tercera. Qualsevol contradiccié entre ¢l text i la documentacié grafica d’aquestes
Normes Subsidiaties es resoldra es resoldra en favor del primer.

Quarta. En tot alld no previst en aquestes Normes Subsidiaries sera d’aplicacié la
legislacio de Catalunya , subsidiariament. la legislacio estatal.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera. Les edificacions que d’acord amb aquestes Normes Subsidiaries resultin fora
d’ordenacié o podran ésser objecte d’obres de conservacid, millora i canvi d’us,
excepte en el suposit de que resultin afectades per vialitat, espais lliures i equipaments,
suposit en el qual només es permetran obres de simples conservacio.

Segona. Les edificacions situades en zones d'ordenaci segons alineacié de vial que
resultin fora d'ordenacié podran sol-licitar ampliacions sempre que I°Gs estigui admes |
no es rebassi 1’algada maxima ni el sostre edificable maxim.

Les edificacions situades en zones d'ordenacié en edificacié aillada que resultin fora
d’ordenacié podran sol-licitar ampliacions que I'ds sigui admés, no es rebassi el sostre
edificable ni I"algada méaxima i la parcel-ta no sigui inferior a la minima.

Tercera. Les edificacions que resultin fora d'ordenacid per raé d’usos no podran
sol-licitar nous usos no admesos perod podran continuar amb ’aprofitament actual.
Quarta. En sols no urbanitzables no es perpetrant nous usos industrials,

Les edificacions industrials ja existents podran ampliar-se fins a un cinquanta (50) per
cent del volum existent en data de 4 de maig de 1987 sempre que la separacio als limits
de parcella sigui, com a minim, de cine (3) metres.

Les edificacions en aquesta situacié estaran obligades al plantat d’arbres de forma que
I'impacte amb entorn sigui minim.

Cinquena. FEls sols industrials (16} situats entre la Ctra. de Sta. Coloma i el carrer
Perellé podran ésser objecte de reconversié residencial (13 6 13.1), en la seva totalitat o
en part, mitjangant la redaccio d’un o més plans especials en el termini de tres anys des
de la data d’entrada en vigor de les presents Normes Subsidiaries.
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DISPOSICIO DEROGATORIA.

Restaran derogades totes les disposicions d’igual o inferior categoria que s’oposin al
contingut de les presents Normes Subsidjaries de Planejament Urbanistic aprovades

definitivament per la Comissié Provincial d”Urbanisme de Girona en sessio celebrada el
dia 4 de maig de mil nou-cents vuitanta-set.

DISPOSICIO FINAL.

Aquestes Normes Subsidiaries entraran en vigor I'endema de Ja seva integra publicacié
en el B.O. de la Provincia, una vegada publicat I’anunci d’aprovacié definitiva en el
D.O de la Generalitat de Catalunya, i es mantindran en vigor fins que no siguin
modificades, revisades o derogades.

L) d'Urbanisrme

Tarritorial d'Lbaniameg
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