Il. NORMATIVA URBANISTICA

CAPITOL 3. REGULACIO DETALLADA DEL SOL URBA.
SECCIO TERCERA. RESIDENCIAL URBANA (13, 13.1i13.1%).

Article 59. Definici6.

Comprén el sdl urba que es pot considerar, genéricament, de creixement dels nuclis urbans de
petita dimensi6, que s’ha de desenvolupar segons una tipologia mixta entre la d’alineacié de vial
i la d’edificacio aillada, sempre, perd, sobre la base d’una clara referéncia a la parcel-la.

Article 60. Tipus d’ordenacio.

Es distingeixen dos tipus d’ordenacio:

A) Segons alineaci6 de vial, grafiada amb el nimero 13 en els planols d’ordenacio, per a una
tipologia d’edificacié en filera.

B) Aillada, grafiada amb els nimeros 13.1i 13.1* en els planols d’ordenacio, admetent, també,
les edificacions aparellades en funcio6 del tipus d’edificacié existent en I'entorn immediat.

Article 61. Condicions d’edificacié.

Es fixen les segients:

A) Edificabilitat:

- Edificabilitat neta maxima per a les claus 13 i 13.1: Sera d’'u coma vint-i-cinc metres quadrats
de sostre per metre quadrat de sol (1,25 m2st/m2s), sense comptabilitzar-se els sols de cessio
obligatoria.

- Edificabilitat bruta maxima per a la clau 13.1*: Sera de zero coma cinquanta metres quadrats
de sostre per metre quadrat de sol (0,5 m2st/m2s).

B) Parcel-la minima: Tindra una superficie de cent cinquanta (150) metres quadrats, quan es
tracti d’ordenacié en edificacio en filera, i de dos-cents (200) metres quadrats, quan sigui
ordenaci6 en edificacio aillada.

C) Nuamero d’habitatges:

- Nimero d’habitatges per parcel-la per a les claus 13 i 13.1: Sera, per excés, el resultat
d’assignar, com a minim, un sostre edificat mitja per vivenda de cent (100) metres quadrats.

- Namero maxim d’habitatges per a la clau 13.1*: Sera de quatre (4) habitatges en total, dos (2)
habitatges per a la porcié de sol anomenada A i dos (2) habitatges per a la porcié de sol
anomenada B.

D) Fagana minima: la parcella haura de tenir una fagana minima a la via publica de dotze (12)
metres, quan es tracti d’ordenacié en edificacié aillada, i de set (7) metres, quan es tracti
d’ordenacio en edificacié en filera.

E) Ocupacio: Tant en planta baixa com en planta pis, sera, com a maxim, del seixanta (60) per
cent.

En planta baixa, es permetra una ocupacié per a edificacions auxiliars del vint (20) per cent,
sempre que es compleixin la resta de condicions d’edificacio, especialment I'edificabilitat neta
maxima.

F) Algada maxima: L’algada reguladora per aguesta zona es fixa en set coma seixanta (7,60)
metres, equivalents a planta baixa i una planta pis (PB+1).

G) Separacions als limits de parcella i entre edificacions: Les separacions de T'edificaci6 als
limits de la parcel-la seran com a minim, les segiients:

- Fagana: Tres (3) metres en el tipus d’ordenacié en edificacié aillada.

- Laterals: U coma cinquanta (1,50) metres, excepte en els suposits d’edificacions aparellades o
d’ordenacio en edificacié en filera, que compartiran mitjanera, excepte la darrera casa de cada
filera que haura de mantenir la distancia minima indicada. En qualsevol cas, la condicié de
mitjaneria s’adquirira per construccié simultania o per conveni degudament formalitzat.

- Fons: Quatre (4) metres.

La separacié minima entre edificacions dins d’'una mateixa parcel-la sera, com a minim, igual a
lalcada de la fagana més alta.

H) Fagana maxima edificada: En al zona d’ordenacié en edificacio aillada, en el suposit
d’agrupacions de parcelles, no podran existir faganes de longitud superior a vint-i-cinc (25)
metres.

Article 62. Condicions d’Us.

1. En aquesta zona, a les claus 13 i 13.1, s’admeten els usos seglents:

A) Habitatge, residencial, sanitari, esportiu, religiés i cultural: S’admeten.

B) Comercial i de serveis: S’admet, en planta baixa, amb un limit maxim de quatre-cents (400)
metres quadrats de superficie.

C) Recreatiu: S'admet per a establiments i sales amb un aforament que no excedeixi de les
cent cinquanta (150) persones.

D) Industrial: S’admet en categoria primera, en situacié 1a, 1b, 2a, 2b i 2c, i en categoria
segona, en situacié 2a, 2b i 2c.

E) Garatge-aparcament: S'admet dins de les necessitats de cada finca.

2. Els terrenys inclosos dins d’aquesta zona els quals es troben afectes a usos industrials en el
moment de I'entrada en vigor de les presents Normes Subsidiaries (16/13), podran continuar
mantenint aquest us (16) perd sense augmentar el nivell d’intensitat i sense implementar nous
usos industrials i, en el moment en el qual es cessi en l'activitat, operara un canvi automatic
d'Gs (13), amb totes les limitacions del punt anterior del present article, i, en el suposit de que es
trobin inclosos en unitats d’actuacio, caldra procedir a la cessié immediata de zones verdes i
equipaments.

3. En aquesta zona, a la clau 13.1*, s’admeten els usos seguents:

A) Habitatge unifamiliar en disposicié aillada o aparellada.

B) Aparcament privat.
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