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MEMORIA

1 Introduccio i objectius

El 3 de novembre de 2005, la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona va aprovar
definitivament el Text refds del pla parcial urbanistic del sector de sol urbanitzable el
Perell6 i Can Pere Martir, al terme municipal de Vilablareix. Posteriorment, I’Ajuntament de
Vilablareix va tramitar d’ofici una Modificacio del pla parcial, per corregir algunes rigideses
detectades a la normativa urbanistica, en el moment d’analitzar els projectes d’edificacio
en el tramit de les llicencies d’obres. Aquesta modificacié va ser aprovada per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona el 9 d’abril de 2008.

Amb posterioritat a aquesta modificacio, la Junta de Compensacié ha observat que el Pla
parcial vigent encara presenta alguns aspectes poc flexibles o contradictoris no esmenats
per I'ajuntament, que convindria millorar per facilitar el desenvolupament urbanistic. La
present Modificacio puntual del Pla parcial urbanistic del sector el Perell6 i Can Pere
Martir té com a objectiu la correccid i millora d’aquests aspectes.

2 Descripcio de les modificacions

En general, les modificacions pretenen flexibilitzar les possibilitats de desenvolupament
del sector, tendint a establir més opcions reals d’'usos i d’edificacio. La experiencia de més
de tres anys de desenvolupament i comercialitzacid de les edificacions previstes, ha
demostrat que algunes disposicions s6n excessivament univoques i excloents, i no
s’adapten a les necessitats reals del sector. A continuaciéo es relacionen els canvis
proposats a la present Modificacié puntual de Pla parcial:

Zonificacio i qualificacioé:

Zona 15-A, residencial plurifamiliar d’habitatges en bloc aillat

A algunes parcel-les de la zona 15-A, d’habitatges plurifamiliars en bloc aillat, la superficie
mitja dels habitatges és de 143 m2. Aquesta superficie, massa alta per a les necessitats i
disponibilitat economica de moltes families, és el resultat d’'una desproporcié entre una
gran superficie de sostre i una densitat molt baixa. Es proposa no destinar a habitatges
una part del sostre previst a la zona 15-A per reduir la proporcio entre sostre residencial i
densitat. Per fer-ho, es proposa canviar la qualificacié de l'illa 23 que actualment és 15-A, i
convertir-la en 6p, equipaments i serveis privats d’intensitat alta, mantenint el mateix
sostre previst al Text refés del pla parcial vigent i traslladant la densitat sobrant (32
habitatges) a les parcel-les 24.15A.1, 25.15A.1, i 25.15A.2.

Zona 14-E, residencial unifamiliar d’habitatges aparellats i aillats

El Text refés del pla parcial vigent preveu que en aquesta zona es puguin construir
habitatges unifamiliars aillats o aparellats, indistintament. Tanmateix, estableix una
superficie minima de parcel-la pels habitatges aparellats de 350 m?, i de 500 m2 pels
habitatges aillats. En el Projecte de reparcel-lacié es van subdividir les illes en parcel-les
de 788 i 830 m2. Teoricament es podrien construir habitatges aillats, perd cap parcel-la té
les dimensions necessaries per fer-ho, ja que totes tenen una superficie inferior a
1.000 m2. Es proposa reduir la superficie minima de les parcel-les d’habitatges unifamiliars



aillats, i fer efectiva la possibilitat contemplada al planejament vigent, de construir aquest
tipus d’habitatges. Per que les actuals parcel-les siguin directament subdivisibles, la
parcel-la minima de la clau 14-E a les illes 12 a 16 sera de 410 m2i la de les illes 18 a 22
de 390 m=2.

Aixi mateix, les illes 18 a 22 tenen la meitat septentrional qualificada amb la clau 14-E,
residencial unifamiliar d’habitatges aparellats i aillats, i la meitat meridional qualificada
amb la clau 13-F, residencial unifamiliar d’habitatges en filera. En aquestes illes, que
tenen unes dimensions reduides, es proposa unificar la qualificacio i, tal com es pot veure
als planols 09 i 10, establir pel conjunt de lilla la clau 14-E, d’habitatges unifamiliars
aparellats i aillats.

Diferencies de sostre i densitat:

La reduccio de sostre i nombre d’habitatges que comporten els canvis descrits a les illes
18 a 22 i a la parcel-la 23.15A.1, es compensa amb un increment equivalent d’aquests
parametres a les illes 24 i 25, sense alterar els valors totals del sector establerts al
planejament vigent. El planol 09, Parametres de I'edificacio i el Quadre comparatiu de
sostre i nombre d’habitatges PPu vigent - Modificacié puntual del PPu recullen totes
aquestes variacions. La reducci6 i el corresponent increment d’aprofitament urbanistic
també s’ha equilibrat entre les parcel-les de cada propietari afectat.

Aquests canvis comporten la reduccio de la superficie mitja dels habitatges de les illes 24 i
25 fins a una mitja de 111 m2 de sostre per habitatge. Tanmateix, la superficie Gtil de cada
habitatge no podra ser inferior a 80 m2 en cap cas, per aplicacié de l'article 85 (modificat)
de la normativa urbanistica

Us comercial opcional:

El sostre destinat a activitats economiques del sector representa un percentatge baix del
sostre total de I'area residencial del sector i és probable que ocasioni dificultats per donar
cabuda als serveis necessaris per la futura poblacié. Es proposa incrementar la mixtura
d’'usos i oferir la possibilitat de que a la clau 15-D, una part de la superficie de sostre
destinada habitatges es transformi en sostre d’activitats economiques. Aquest sostre de
possibles activitats economiques es podra situar a les plantes baixes dels edificis, i la
seva superficie es deduira de la destinada a habitatges a la parcel-la corresponent, amb la
consequent reduccié de la superficie mitja dels habitatges. Si tots els propietaris de la clau
15-D optessin per destinar el maxim de sostre residencial possible a activitats
economiques, aquest tipus de sostre representaria un 7,9% del sostre total de I'area d’'us
residencial (incloent el sostre comercial ja previst al planejament vigent i el de la zona d’Us
exclusivament comercial). Aquest percentatge esta dintre dels estandards que adequats
per donar servei als residents i per incentivar l'activitat economica al municipi de
Vilablareix.

Parcel-la minima a la zona 15-D:

A la zona 15-D la normativa urbanistica del Pla parcial vigent estableix unes condicions de
forma i superficie minima de les parcel-les molt exigents. L'objectiu era evitar una
excessiva particié de les illes i afavorir superficies de jardi comunitari grans. Quan en el
Text refés del PPU es van incorporar els habitatges protegits i concertats, no es varen



rectificar aquestes condicions de parcel-lacié de les illes. Com a resultat, la normativa
actual imposa unes condicions inadequades per aquest tipus d’habitatges, ja que no és
convenient carregar les comunitats de veins d’habitatges protegits amb les despeses de
manteniment de grans jardins comunitaris. Es proposa modificar I'article 96 de les Normes
urbanistiques per aquest tipus d’habitatge.

Condicions d’edificacio de la zona 6p:

Alguns projectes possibles a la zona 6p s’adapten malament a un nombre de plantes de
planta baixa més dues plantes pis. Es proposa ampliar el nombre de plantes admissibles
a la zona 6p a planta baixa més tres plantes pis, sense incrementar el sostre. Aquest
canvi també permetra concentrar més l'edificacio i reduir I'ocupacié de la parcel-la,
generant més espai buit entre les edificacions. Cal considerar, a més, que a la major part
de l'area d'Us residencial, el nombre de plantes admissible es de planta baixa més tres
plantes pis.

Condicions zona industrial:

El Pla parcial vigent assigna una algada reguladora maxima a totes les claus de la zona
industrial de 10 m (excepte a la illa 36, que és obligatoriament de 12 m per motius de
seguretat). Tanmateix, en els darrers anys s’han incrementat molt els requeriments
d’instal-lacions dels edificis industrials, i aquestes ocupen un espai cada cop mes gran.
Aixi mateix, les ultimes modificacions de normatives de caracter técnic, també comporten
increments del gruix dels elements estructurals, dels aillaments acustics, etc. L'alcada
reguladora maxima de 10 m és molt justa per un nombre important d’activitats. Aixi doncs,
es proposa incrementar l'alcada reguladora maxima a 12 m a totes les claus de la zona
industrial, mantenint el mateix nombre de plantes previst al Pla parcial de planta baixa,
mes una planta pis.

Altres modificacions de les Normes urbanistiques:

Aixi mateix, per suggeriment dels técnics municipals, s’han introduit un seguit de
matisacions i petits canvis en l'articulat de les Normes urbanistiques per millorar la seva
aplicacid, el resultat arquitectonic que se’'n deriva i la claredat i coheréncia del conjunt
normatiu.



3 Quadre comparatiu de parametres urbanistics

PPu MOD PPu
soL
m?2 % m?2

Area bruta Us residencial 352.655 352.655
Area bruta s industrial 235.145 235.145
Sistemes
Espais lliures (parcs i places) 79.081 13,45 79.081
Equipaments publics 49.904 8,49 49.904
Comunicacions viaries i aparcament public 116.259 19,78 116.259
Sistema general viari 19.420 3,30 19.420
Protecci6 de sistema hidrologic 3.241 0,55 3.241
Protecci6 d'infraestructura d’alta tensio 1.453 0,25 1.453
Total sol public 269.358 45,83 269.358
Zones
Residencial unifamiliar 46.068 7,84 46.068
Residencial plurifamiliar 104.104 17,71 100.220
Comercial 6.882 1,17 6.882
Equipaments i serveis privats 36.926 6,28 40.810
Industrial 124.462 21,17 124.462
Sol privat 318.442 54,17 318.442
Total sector 587.800 100,00

m2
Residencial 156.379
Equipaments i serveis privats 22.738
Comercial 11.405
Total 190.522
Industrial 114.276
Equipaments i serveis privats 3.296
Total 117.572
Total sostre 308.094

Densitat (hab / Ha.) 34
N. maxim d’habitatges 1.199

ed.

13,45
8,49
19,78
3,30
0,55
0,25
45,83

7,84
17,05
1,17
6,94
21,17
54,17

587.800 100,00

m2
151.799
27.318
11.405
190.522

114.276
3.296
117.572

308.094

34
1.199

(*) Els canvis que proposa la Modificacié de PPu es mostren en negreta.

ed.

*)
*)

*)
*)



4 Quadre comparatiu de sostre residencial, comercial (C1) i nombre d’habitatges PPu vigent - Modificacié puntual del PPu
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Pla parcial urbanistic vigent Modificacié de Pla parcial urbanistic Pla parcial urbanistic vigent Modificacié de Pla parcial urbanistic
Subtotal 1 95.341 846 95.341 846
1 1.13F.3 980 5 12 12.13F.1 1.568 8
1.13F.4 980 5 12.14E.2 500 2
1.15D.1 2.802 26 830 12.14E.3 500 2
1.15D.2 3.072 28 12.14E.4 500 2
7.834 64 830 7.834 64 830 12.14E.5 500 2
2 2.15D.1 4.280 40 900 3.568 16 3.568 16
2.15D.2 2.678 24 780 13 13.13F.1 1.568 8
2.15D.3 1.272 12 13.14E.2 500 2
2.15D.4 1.272 12 13.14E.3 500 2
9.502 88 1.680 9.502 88 1.680 13.14E.4 500 2
3 3.15D.1 5.493,5 50 880 13.14E.5 500 2
3.15D.2 5.655,5 52 3.568 16 3.568 16
11.149 102 880 11.149 102 880 14 14.13F.1 1.568 8
4 4.15D.1 5.117,5 48 740 14.13F.2 500 2
4.15D.2 5.127,5 48 14.13F.3 500 2
10.245 96 740 10.245 96 740 14.13F.4 500 2
5 5.15D.1 4.182 38 880 14.13F.5 500 2
5.15D.2 2.544 24 3.568 16 3.568 16
5.15D.3 3.072 28 15 15.13F.1 1.568 8
9.798 90 880 9.798 90 880 15.14E.2 500 2
6 6.15D.1 5.117,5 48 740 15.14E.3 500 2
6.15D.2 5.127,5 48 15.14E.4 500 2
10.245 96 740 10.245 96 740 15.14E.5 500 2
7 7.13F.2 1.176 6 3.568 16 3.568 16
7.13F.3 1.176 6 16 16.13F.1 1.568 8
7.13F.4 588 3 16.14E.2 500 2
7.15D.1 3.072 28 16.14E.3 500 2
7.15D.5 3.072 28 16.14E.4 500 2
1.15D.6 2.544 24 16.14E.5 500 2
11.628 95 11.628 95 3.568 16 3.568 16
8 8.13F .4 980 5 17
8.15D.1 4.674 46 1.190 17.15A.1 4.190 32
8.15D.2 3.072 28 4.190 32 4.190 32
8.15D.3 3.072 28 18 18.13F.1
11.798 107 1.190 11.798 107 1.190 18.14E.2 500 2
9 9.15D.1 3.072 28 18.14E.3 500 2
9.15D.2 2.583 24 2.764 13
5.655 52 5.655 52 19 19.13F.1 Parametres que canvia la Modificacié
10 19.14E.2 500 2 del PPu
10.15A.1 1.647 12 448 19.14E 3 500 5
1.647 12 448 1.647 12 448 2.764 i3 2200 8 - Parametres vigents que no es
11 20 20.13F.1 modifiquen
11.15A.1 5.841 44 576 20.14E.2 500 2
5.841 44 576 5.841 44 576 20.14E.3 500 2
2.764 13
21 21.13F.1 (*) El sostre d'habitatges es pot destinar en
21.14E.2 500 2 part a sostre comercial tipus C2, d'acord
21.14E.3 500 2 amb els articles 97 i 100 de les normes
2.764 13 urbanistiques d'aquest document de
22 20.13F.1 Modificacié del PPu
20.14E.2 500 2
20.14E.3 500 2
2.764 13 El sostre d'aquesta illa s'ha inclos en el
23 de la clau 6p, equipaments i serveis
privats d'intensitat alta
4.580 32
24 24.15A.1
24.15A.2
9.159 64
25 25.15A.1
25.15A.2
11.449 80
Subtotal 1 95.341 846 7.964 95.341 846 7.964 Subtotal 2 61.038 353 353
| TOTAL  156.379 1.199 1.199




Per tot alldo no contemplat en aquest document de Modificacid puntual del Pla parcial
urbanistic del sector el Perellé i can Pere Martir, regira el que disposa el Text refos del pla
parcial urbanistic del sector el Perelld i can Pere Martir aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, el 3 de novembre de 2005.

Barcelona, febrer de 2009

Montserrat Arnau Recasens I'arquitecta: Imma Josemaria Galve
Junta de compensacié nam. col. 15.812-7



NORMES URBANISTIQUES

INDEX

TiTOL 1

DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL......cooovetiiteeteeeee e eeeeeeee et p. 3
TiTOL 2

REGIM URBANISTIC DEL SOL.....cviuieuiiteeieeieeeeeeee et e ettt eae st nane e p. 6
TiTOL 3

REGULACIO DELS SISTEMES..... oottt sttt ae e eae e p. 6
CAPITOL 1

DISPOSICIONS QENEIAIS. ... .t e e e e e e e e e e e e e e e aa e e abaaa s p. 6
CAPITOL 2

Sistema d’espais lliures publics: Parcs i PlaCeS........uevvviiiiiieieeeiii e p. 7
CAPITOL 3

Sistema d’equipaments publics i dotacions COMUNILANIES..........ceeeiieeeeeeeeeiieeeeeeeeis p. 8
CAPITOL 4

Sistema de comunicacions viaries i d’aparcament pUbIIC............ccceeeviiiiiiiiiiiiciiiiiineeee, p. 10
CAPITOL 5

Proteccio6 dels sistemes hidrologic i d’'infraestructura d’alta tensio...............ccccccvvvvnnneee. p. 11
TiToL4

REGULACIO DE LES ZONES......outttiiiiiiiiiiitiieeeee ettt e e e e e e e e e e p. 11
CAPITOL 1

Condicions comunes per a toteS [€S ZONES..........oovvvviiiiiiiiiiiii e p. 12
CAPITOL 2

Definicié dels conceptes del sistema d’ordenacié d’edificacié aillada per a les zones
residencials, comercial i d’equipaments | SErveis PrivatsS..........cccceevveiiieeiiiiiiiiiieeeee e p. 15
CAPITOL 3

Determinacions particulars de la zona residencial unifamiliar d’habitatges en filera
(o =T T T PP TP PP PPPPPPPPPPPPPP p. 21



CAPITOL 4
Determinacions particulars de la zona residencial unifamiliar d’habitatges aparellats i

ATNALS (ClAU 14-E)... . e et e et e b e e e e e e e e p. 22
CAPITOL 5

Determinacions particulars de la zona residencial plurifamiliar d’habitatges en bloc aillat
(o E= LU R PP PP TP PP PRI p. 24
CAPITOL 6

Determinacions particulars de la zona residencial plurifamiliar d’habitatges en bloc lineal
(o = LU I L T I SRR p. 27
CAPITOL 7

Condicions per a la zona comercial (Clau ZC)........ccooiviiiiiiiiiiiiiiieeeeee e p. 30
CAPITOL 8

Condicions per a la zona d’equipaments i serveis privats (claus 6p i 6p-0,3)................ p. 32
CAPITOL 9

Condicions comunes per a la zona iINdustrial.................iiiiiiiie e p. 34
CAPITOL 10

Determinacions particulars de la zona d’'indUstria aillada (clau 21-@)...........ccccceeeeeeeeennn. p. 45
CAPITOL 11

Determinacions particulars de la zona d’'indUstria entre mitgeres gran (clau 21-b)........ p. 46
CAPITOL 12

Determinacions particulars de la zona d’indUstria entre mitgeres petita (clau 21-c)....... p. 47
CAPITOL 13

Regulacio dels abocaments d'aigles residuals................eviiiiiiiiiiiee e, p. 48
CAPITOL 14

Regulacio dels residus iINAUSEHAIS. .......ccooeeeiiiee e p. 50
CAPITOL 15

Condicions especifiques per als edificis catalogats..............ouvvvviiiiiiiiiiieeeeeieee, p. 51
Nota:

Els textos en color negre corresponen a la normativa urbanistica del Text refés del PPU del sector El Perelld
i Can Pere Martir, aprovat el 3 de novembre de 2005

Els textos en color verd corresponen a la Modificacié del pla parcial, aprovada el 9 d’abril de 2008.

Els textos en color blau corresponen a la present Modificacié puntual del Pla parcial.



TITOL 1 DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1 Marc legal

El marc legal en el que es desenvolupa la present Modificacié puntual del Pla parcial
urbanistic del sector del El Perell6 i Can Pere Martir del municipi de Vilablareix, és el del
Text refés de la llei d’'urbanisme, Decret legislatiu 1/2005, i el seu Reglament, aixi com les
Normes subsidiaries de planejament de Vilablareix i la Modificacié d’aquestes als sectors
El Perell6 i Can Pere Martir, aprovada definitivament per la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Girona en data 23 de desembre de 2004.

Article 2 Ambit, poligons i sistema d’actuacio

L'ambit del sector abasta 587.800 m? que corresponen a |'amidament ajustat, segons
planol topografic expressament realitzat de la transcripcié dels limits segons les normes
subsidiaries. Inclou dotze propietats diferenciades.

S’hi preveu un unic poligon d’'actuacié per I'execucié conjunta de les determinacions
urbanistigues. El sistema d’actuacié sera el de reparcellacio en la modalitat de
compensacio basica.

Article 3 Vigéncia
La present Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic és de vigéncia indefinida, d’acord
amb l'article 92 del Text refés de la llei d'urbanisme, sens perjudici de que la seva
remissié de detall a normes técniques i/o normativa d’abast més general estigui subjecta a
llurs actualitzacions.

Article 4 Obligacions dels propietaris

Les que la Llei 2/2002 i el seu Reglament parcial estableixen per als propietaris de sol
urbanitzable delimitat, aixi com les que segueixen:

1. L’elaboraci6 del projecte d’obres d’urbanitzacié basiques i complementaries incloent-hi
les obres d’enllag i context dins i fora del sector, com son:

a) I'enllac viari entre el carrer Guell Nou i la carretera Gi-533 o equivalent

b) I'obra d’'urbanitzacié del carrer Ponent-2 fins al carrer Marroc

c) 'obra d’'urbanitzacio del carrer Marroc, des de la travessia Regal fins a la carretera
Gi-533

d) I'obra d’urbanitzacio6 dels carrils de servei de la carretera Gi-533 fins al carrer Giell Nou
e) I'obra d’'urbanitzacio de la total secci6 del carrer Pont d’en Canals

f) la construccio del nou tram del col-lector d’aigiies residuals des del limit del sector en el
carrer Pont d’en Canals, fins a connectar amb el nou col-lector de diametre 800 projectat
per ’Agéncia Catalana de I'Aigua en l'actuacio del nou col-lector en alta pel sanejament
del municipi de Fornells de la Selva, en el municipi de Girona (a sota de la carretera C65)
2. L’elaboraci6 del projecte de soterrament de linia d’alta tensié 132 KVA, que acompanya
el projecte d’urbanitzacio

3. L'elaboracié del projecte de reparcellacio, aixi com els estatuts de la junta de
compensacio i altres instruments per a garantir I'execucio del Text refés del pla parcial
urbanistic i els seus projectes.

4. La cessio gratuita i lliure de carregues dels sols destinats a dotacions publiques i espais
lliures, que pot anticipar-se a la recepcio de les obres

5. L’execucié de totes les obres corresponents als projectes esmentats

6. L’execuci6 del vial extern, des de la rotonda del carrar Guell del sector fins al nou pont
gue executara el Gestor d’Infraestructures Ferroviaries per salvar la traca del tren d'alta
velocitat

7. La constitucié de la garantia corresponent a I'execucié del vial esmentat en I'apartat
anterior, per un import equivalent al cost previst de les obres. La presentacio d’aquesta



garantia sera requisit previ per la publicacié de I'acord de I'aprovacio definitiva del Text
refos del pla parcial i haura de formalitzar-se en un document independent de la
corresponent al 12% de les obres d’urbanitzacio

8. La cessid gratuita i lliure de carregues a I'ajuntament dels terrenys corresponents al
10% de I'aprofitament mitja del sector

9. La conservacié i manteniment de les obres d'urbanitzacié del sector, fins a la
consolidacio de I'edificacio de I'ambit, en les seves 2/3 parts, amb el limit maxim de cinc
anys, comptats des de la recepcio definitiva i completa de les esmentades obres
d’urbanitzacio

10. La construccio dels béns urbanistics i edificatoris previstos pel planejament

Urbanitzdes o&l C. Pont

DELIMITACIO DE LES INFRAESTRUCTURES | SERVEIS A REALITZAR FORA DEL SECTOR 18000




Article 5 Drets dels propietaris

Els que la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’'urbanisme i el seu Reglament parcial estableixen
per als propietaris de sol urbanitzable delimitat aixi com els que segueixen:

1. L'obtencié d’aprofitament urbanistic en proporcié equitativa a llur participaciéo en la
propietat del conjunt al seu estat actual.

2. La participacio en les tasques de planejament i de reparcel-lacié, sens perjudici de les
majories vinculants que la legislacié estableix, aixi com ser escoltats i atesos per
I'administracid actuant en allo que li sigui competent.

3. La construcci6 i el gaudi economic de la part proporcional segons reparcel-lacié dels
béns urbanistics i edificatoris previstos pel planejament.

Article 6 Documents vinculants i interpretacio

L'abast normatiu d’aquesta Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic deriva del
contingut dels seglents documents:

Memoria

Normes urbanistiques

Planols d’ordenacio 6, 7,19

La resta de documents tenen caracter informatiu. En cas de contradiccid, prevaldran les
determinacions de major detall 0 escala més petita sobre les normes més genériques.

Per tot allo no contemplat en aquesta Modificacié puntual del Pla parcial, regiran les
determinacions establertes al Text refés del pla parcial urbanistic del sector El Perelld i
Can Pere Martir aprovat I'any 2005 i, en el seu defecte, la Modificaci6 de Normes
subsidiaries del sector El Perello i Can Pere Martir i, en el seu defecte, les Normes
subsidiaries de planejament de Vilablareix.

Article 7 Ambit temporal

Aquesta Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic entrara en vigor el dia després de la
publicacié de la seva aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
I mantindra la seva vigéencia indefinidament mentre no es procedeixi a la seva revisié o
modificacio.

Article 8 Desenvolupament

Pel desenvolupament d'aquesta Modificaci6 puntual del Pla parcial urbanistic es
redactaran els instruments i projectes d’obres que siguin necessaris. Aquests projectes
respectaran les determinacions d'aquesta modificacié. Aixi mateix, respectaran les
determinacions del Text refos del pla parcial urbanistic del sector El Perell6 i Can Pere
Martir, en alld que no estigui contemplat en aquesta Modificacié puntual del Pla parcial.

Article 9 Alineacions

Els planols d’ordenacié defineixen les alineacions del sol que resultaran precisades, si
s’escau, en el projecte d'urbanitzacié. El projecte d’urbanitzacié haura d’ajustar-se als
criteris recollits en el Pla parcial.

Article 10 Modificacions

No seran suposit de modificacio els ajustaments d’alineacions i rasants que no modifiquin
la superficie de les unitats de zona en més menys un 5%, sempre que es justifiqui el
manteniment dels estandards d’equipaments i zones verdes fixats pel Pla parcial. El Text
refés del pla parcial urbanistic i aguesta Modificacié puntual de Pla parcial, es podran
modificar amb una proposta degudament justificada, que tingui el mateix nivell de precisio
| es sotmeti a la mateixa tramitacio que aquestes figures de planejament.



TITOL 2 REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 11  Qualificaci6 del sol
El sol comprés en I'ambit d’aquesta Modificacié puntual de Pla parcial es qualifica de
zones i sistemes.

Article 12  Sistemes urbanistics

Son els terrenys que es destinen a usos publics al servei directe de la poblacié. El pla
defineix els seguents sistemes urbanistics que es localitzen graficament en el planol 06-
07, Zonificaci6 i Qualificacions:

Sistema d’espais lliures publics: parcs i places

Sistema d’equipaments publics i dotacions comunitaries

Sistema d’habitatges dotacionals publics

Sistema de comunicacions viaries i d’aparcament public

Proteccio dels sistemes hidrologic i d’infraestructura d’alta tensio.

El sistema general viari esta constituit pel sobredimensionat dels vials que es fa constar al
guadre comparatiu.

Article 13  Zones

Son els terrenys objecte d’aprofitament urbanistic privat, d’acord amb les previsions de la
present Modificacié puntual de Pla parcial urbanistic. Es defineixen les seglients zones
gue es localitzen graficament en el planol 06-07, Zonificacié i Qualificacions:

Zona residencial unifamiliar (claus 13-F i 14-E)

Zona residencial plurifamiliar (claus15-A i 15-D)

Zona comercial (clau ZC)

Zona d’equipaments i serveis privats (claus 6p i 6p-0,3)

Zona industrial (claus 21-a, 21-b i 21-c)

TITOL 3 REGULACIO DELS SISTEMES
CAP|’TOL 1 DISPOSICIONS GENERALS

Article 14  Definicié

Els sistemes sén aquell conjunt d’elements d’'interes general que son fonamentals per
assegurar el desenvolupament i funcionament urba per la seva contribucié als objectius
del planejament en relacid a les infraestructures de comunicacions, els equipaments
comunitaris i els espais lliures.

Article 15 Titularitat i afectacié del sol

El sol per a sistemes queda vinculat a aquest desti. La titularitat i afectacié que obliga a
I'Gs i al servei public i a I'aplicacié del regim propi del domini public, només sén operatius
després que l'administracié hagi adquirit el sol, a través de qualsevol dels titols amb
eficacia translativa, fins i tot per I'expropiacio forcosa o cessié gratuita, en aquells casos
en qué sigui procedent per la Llei. Mentre no es faci efectiva aquesta adquisicié, el sol
continuara essent de propietat privada, pero estara vinculat al desti assenyalat.

La titularitat i I'afectacié publica no exclouen la possibilitat de la concessié de domini
public respecte d’aquells sistemes generals en els que aquesta forma de gestid sigui
compatible amb la naturalesa del bé o els objectius urbanistics del pla.



CAPITOL 2 SISTEMA D’'ESPAIS LLIURES PUBLICS: PARCS | PLACES

Article 16  Definicio

Compren el sol destinat a parcs, jardins i a espai verd public, la funcié principal del qual és
el descans, el lleure i la relacid social entre els ciutadans, sens perjudici de com facilita la
vida productiva i economica i de com ha de permetre la continuitat o restitucié dels valors
propis del medi natural en el medi urba.

La delimitaci6 d'aquest sol s’efectua al planol d’ordenacié 06-07, Zonificacid i
Qualificacions i, basicament es poden distingir els seglents tipus d’espais lliures:

Parcs urbans: Parc del Giell Vell,
Parc del Giell — Girona

Franges de plantacio: Franja del Giell Nou
Arbredes Fornells

Places: Placa carrer Ponent-2
Places carretera Gi-533

Article 17 Usos admesos

En els parcs i jardins publics només es permetran els usos i activitats de caracter public
gue siguin absolutament compatibles amb la utilitzacié general d’aquests sols.

Us dominant:

lleure

Usos compatibles:

Usos culturals, recreatius o esportius, com ara ludoteques, pistes de jocs,...

Fires, circs i atraccions, amb instal-lacions provisionals compatibles amb I'enjardinament i
la vida natural, amb especial protecci6 al risc d’incendi.

Ocupacions temporals per a instal-lacions mobils, en espais no enjardinats i amb finalitats
exclusivament recreatives o culturals, com ara amfiteatres, cinema a laire lliure,
concerts,...

Us comercial privat en quioscos desmuntables per a la venda de premsa, llibres, flors,
gelats, begudes,...

A les places s'admet I's d’aparcament en superficie i el pas rodat amb gual, sense
superar-ne el 10% de la superficie total.

A les places s’admet la implantacio de recollida de residus, en un ambit que no superi el
5% de la superficie total.

Al subsol de les places s’admet I'Us d’aparcament en régim d’explotacio publica o privada,
mitjangant concessié administrativa, amb una proporcié maxima del 80% sobre el total de
llur superficie.

Usos incompatibles:

Als parcs urbans i franges de plantacié no s’admet I'is d’aparcament.

Als parcs urbans i franges de plantacié no s’hi admet I'Gs provisional ni permanent
d’abocaments, d’amassament, ni d’espai operatiu d’altres obres.

Als parcs urbans i franges de plantacio no s’hi admet I'is de recollida de residus.

Article 18 Edificacions auxiliars
Les edificacions al servei dels parcs i jardins publics i dels usos admesos hauran
d’observar les seguents condicions:



Alcada maxima: 7 m
Ocupacié maxima: 5%

Article 19 Condicions d'urbanitzacié dels espais lliures

Tractament de superficie:

Els parcs urbans i les franges de plantacido presentaran un minim del 90% de llur
superficie com a drenant directament al subsol, sense endurir ni impermeabilitzar. Podran
pavimentar-se el carril bicicleta, les arees de joc i passeig i els elements d’escorrentia i
infraestructura necessaris. Es triaran varietats cespitoses o tapissants sofertes i de baix
consum d’aigua.

Arbrat:

Els parcs urbans i les franges de plantacido presentaran un minim del 40% de llur
superficie tractada amb varietats arbories, de fulles perennes o caducifolies. S’evitaran
varietats al-lergitzants i en la proximitat a I'edificacid privada s’evitaran les coniferes
resinoses. Es primaran les varietats arbories i arbustives autoctones, sens perjudici que la
creacié de pantalles visuals i acustiques requereixin puntualment varietats especials de
creixement meés rapid.

En les places, un minim del 10% de la superficie ha de quedar ocupada per varietats
arbories amb capacitat d’oferir ombra amb les seves capces.

Reg:

Els parcs urbans i les franges de plantacié disposaran de sistema de reg automatic,
preferentment basat en I'aprofitament del propi aquifer del sector i a tal efecte, el projecte
d’'urbanitzacié determinara I'aprofitament dels pous agricoles funcionals /o el sistema
d’embassament que correspongui.

Mobiliari urba i creacié d'ombra:

Els parcs urbans i especialment les places disposaran de mobiliari suficient per al repos i
el joc, de manera diferenciada, amb accessoris soferts i duradors, que siguin segurs i
permetin la seva utilitzacié per totes les persones.

Queden sense efecte les disposicions de les normes subsidiaries que afavoreixen
I'assolellament per damunt de 'ombra i s’hi permet la creacid d’'ombrel-les i pergoles
afavoridores de I'ombra.

CAPITOL 3 SISTEMA D’EQUIPAMENTS PUBLICS | DOTACIONS COMUNITARIES

Article 20  Definicio

Correspon al sol d’'Us i domini public que es destina integrament a usos publics col-lectius
0 comunitaris i a dotacions d’interés public o social, al servei directe dels ciutadans. La
delimitacié d’aquest sol s’efectua al planol d’ordenacié numero 6, Zonificacio.

Article 21 Condicions generals

La titularitat publica del sol no exclou la possibilitat de concessiéo administrativa quan
aquesta forma de gesti6 sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament. En
I'obtenci6, finangament, construccio, Us, explotacid i conservacio dels equipaments
s’observara el que disposen les normes subsidiaries de planejament urbanistic de
Vilablareix, la legislacié sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanistiques que
podessin establir-se mitjancant pla especial.

Article 22 Usos admesos

S’admeten els seglents usos, d’acord amb les definicions contingudes en el titol 1l de les
normes subsidiaries de planejament urbanistic de Vilablareix:

administratius



docents: centres d’ensenyament i culturals amb la possibilitat d’annexos esportius
sanitaris i d’assistéencia social

religiosos

esportius

residencials dotacionals

S’admet la simultaneitat d’'usos en una mateixa parcel-la sempre que s’ajusti a les
condicions establertes a l'article 126 de les normes subsidiaries de planejament urbanistic
de Vilablareix.

Article 23  Condicions d’edificaci6

Es fixen les seguents:

a) Tipus d’ordenacio: edificacio aillada

b) Edificabilitat neta maxima: un (1) metre quadrat de sostre per metre quadrat de sol

c) Alcada maxima: catorze (14) metres (que podra ser ultrapassada si es justifica per la
naturalesa de I'equipament)

d) Nombre maxim de plantes: planta baixa més tres plantes pis

e) Ocupacié maxima de la parcel-la: 60%

f) Galib: l'assenyalat al planol numero 09, Parametres de I'edificacié, que fixa les
distancies minimes a parti6 i els espais lliures d’edificaci6 al voltant dels edificis
catalogats.

g) Distancia minima a partions entre parcel-les: sis (6) metres.

h) Distancia minima entre edificis en una mateixa parcel-la: dotze (12) metres.

Article 24  Tractament de I’espai lliure

Al menys un 20% de la superficie de la parcel-la drenara directament al subsol, sense
impermeabilitzar.

Sera obligatoria la plantacié d’espécies arbories amb un abast minim d’'un 15% de la
superficie total de la parcel-la. Aixi mateix, en centres escolars i centres civics, un minim
del 15% de la superficie exterior ha d'estar protegida del sol, sigui amb plantacio
d’especies arbories de fulla caduca, sigui amb porxos o pergoles, que podran sobresortir
dels galibs assenyalats en el planol 09, Parametres de I'edificacid, si no suposen un volum
tancat. Els porxos i pergoles no comptabilitzaran als efectes del calcul del sostre edificable
ni de I'ocupacié maxima de la parcel-la.

Article 25 Reserva d’espai per aparcament

1. Cal reservar dins la parcel-la una superficie destinada a aparcament de cotxes a ra6 de
1 placa per cada 100 m? construits (per excés), de dimensions minimes 2,3 m per 4,8 m.
S’admet un 30% de places de 2 m per 4 m, que es grafiaran en el projecte d’edificacio.

2. També cal reservar dins la parcel-la una superficie destinada a aparcament de
motocicletes a ra6 de 1 placa per cada 300 m? construits (per excés).

3. També cal reservar dins la parcella una superficie destinada a aparcament de
bicicletes a raé de 1 placa per cada 100 m? construits (per excés).

4. En els equipaments destinats a I'educacio i 'ensenyament com escoles o instituts, es
reservara una superficie destinada a aparcament de cotxes a raé de 1 placa per cada
200 m? construits (per excés), aixi com 1 placa destinada a aparcament de bicicletes per
cada 50 m? construits (per excés). Quan es tracti d’un Institut de Batxillerat sera necessari
també la reserva de 1 placa destinada a aparcament de motocicletes per cada 150 m?
construits (per exceés).



Article 26 Altres condicions

1. Els edificis d’equipaments hauran d’incorporar sistemes constructius i d’instal-lacions

sostenibles des del punt de vista mediambiental, com ara:

a) sistema de calefaccio i, al seu cas, d’aire condicionat basats en la combustié de gas, o
sistemes equivalents des del punt de vista d’eficiencia i sostenibilitat.

b) sistema d’aigua calenta sanitaria, amb plaques solars

c) grau d’aillament de l'edificacido d’acord amb la normativa vigent d’aillament térmic, a
justificar en el projecte d’execucio de les obres.

2. Les tanques perimetrals de les parcel-les situades entre els carrers Pirineus i Farigola
-en cas d'existir- seran preferentment vegetals i, en tot cas calades a partir de 1 m
d’alcada, en una proporcié no inferior al 70% de llur desenvolupament.

3. A la parcel-la que inclogui la masia de la Can Gruart (Torre Romaguera), s’hauran de
complir, a més, les condicions especifiques per als edificis catalogats, recollides en el
capitol 15.

4. Caldra reservar un minim de 1,5 m? de sol per cada 300 m? edificats, en l'interior de la
parcel-la, per a la selecci6 i emmagatzematge de residus, en posicié6 adequada a llur
evacuacio a la via publica.

5. Qualsevol element productor de fred, emissor de bafs o gasos o intercanviador
energetic que s’instal:li en les cobertes haura de disposar-se a una distancia no inferior a
30 metres de qualsevol front d’edifici d’habitatges.

6. La instal-lacié de retols i la il-luminacié exterior sén objecte de llicencia i haura de
justificar-se adequadament, que els sistemes i les intensitats d’aquestes instal-lacions no
provocaran contaminacié luminica.

CAPITOL 4 SISTEMA DE COMUNICACIONS VIARIES | D’APARCAMENT PUBLIC

Article 27  Definicié

Compreén les instal-lacions, els espais i els elements viaris destinats al tracat de la xarxa
viaria i dedicats exclusivament a I'Us de vialitat, els quals han de permetre I'accessibilitat
entre les diverses arees i sectors urbans i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

Inclou el sol d'is i domini public destinat a la circulacio de vehicles i vianants i als
aparcaments de superficie a l'aire lliure, aixi com a les funcions de drenatge de les aigies,
acceés a les edificacions, il-luminaci6 i pas de les xarxes de servei.

La xarxa viaria que defineix el Text refos del pla parcial esta constituida per les vies que
fixen els planols d'ordenaci6 namero 5.1, 5.2 i les seccions corresponents, que es
determinen al planol nimero 8.2, Seccions transversals dels vials.

Article 28 Condicions d’us

Us dominant:

Pas de persones i de vehicles privats i publics.

Usos compatibles:

Serveis técnics publics vinculats al viari i de suport al transport rodat.

Recollida de residus compatible amb l'area d’aparcament, serveis telefonics, serveis de
correu postal, guinguetes, compatibles amb I'area peatonal sense destorbar la mobilitat.
Elements i tragat de les xarxes d’instal-lacions urbanes, en posicié soterrada.
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Article 29 Vol sobre la via publica i publicitat

S’evitaran els elements técnics o publicitaris en vol sobre la via publica.

Excepcionalment s’admetran en aquesta posicié els serveis que, a judici municipal, no
gaudeixin d’alternativa soterrada. En aquests casos sera preceptiva la tramitacié de la
corresponent llicéncia.

S’admeten les senyalitzacions de farmacies, de serveis médics publics i/o concertats i de
policia, amb la tramitacio de la corresponent llicencia municipal.

CAPITOL 5 PROTECCIO DELS SISTEMES HIDROLOGIC | D'INFRAESTRUCTURA D’ALTA TENSIO

Article 30  Proteccio del sistema hidrologic

Aquesta clau correspon a la franja de 5 m d’amplada de servitud per al manteniment i
conservacio de la llera canalitzada del Guell Nou.

El tractament i la urbanitzacié d’aquest espai, sera conjunt amb la resta d’espais lliures
adjacents que formen un nou sistema verd al costat del riu.

Article 31  Proteccio d’infraestructura d’alta tensié

Correspon a una franja d’espai public la posicié i missié de la qual és salvaguardar la
seguretat al llarg del tracat de la linia electrica de 132 KVA que es soterra. Esta situada en
I'extrem sud del sector, a on es produeix la conversié d’'aeria a soterrada.

No s’hi permet plantacio ni cap activitat publica ni privada, llevat del manteniment técnic
de la linia i les seves torres. Haura de senyalitzar-se permanentment per a no permetre-hi
el pas.

TiTOL 4 REGULACIO DE LES ZONES
Article 32 Enumeraci6 de les zones d’aprofitament urbanistic privat
La regulacio detallada dels usos i de les condicions de parcel-lacio i edificacié del sol amb

aprofitament urbanistic privat es realitzara segons les seglents zones:

Zona residencial unifamiliar: d’habitatges en filera (clau 13-F)
d’habitatges aparellats i aillats (clau 14-E)

Zona residencial plurifamiliar: d’habitatges en bloc aillat (clau 15-A)
d’habitatges en bloc lineal (clau 15-D)

Zona d’equipaments i serveis privats: d’intensitat alta (clau 6p)
d’intensitat baixa (clau 6p-0,3)

Zona comercial: (clau ZC)
Zona industrial: d’industria aillada (clau 21-a)

d’industria entre mitgeres gran (clau 21-b)
d’industria entre mitgeres petita (clau 21-c)
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CAPITOL 1 CONDICIONS COMUNES PER A TOTES LES ZONES

Article 33  Definici6 dels parametres d’ordenacio

S’estableixen els seglients parametres d’ordenacio:

L'index d’edificabilitat neta és el limit maxim d’edificabilitat, expressat en m?st/m?s (metre
guadrat de sostre edificat / metre quadrat de sol). Aquest coeficient aplicat a la superficie
neta de la parcel-la ens déna la superficie maxima de sostre que s’hi pot edificar.

La superficie _de sostre edificable és la suma de totes les superficies cobertes,
corresponents a les plantes que tinguin la consideracié de baixes i pisos, i de les plantes
golfes, quan aquestes siguin habitables a partir d’'una algada lliure igual o superior a la
gue estableixi el Decret sobre Condicions d’habitabilitat dels habitatges vigent en el
moment de sol-licitar la llicencia d’obres. Seran computades també, per al calcul d'aquesta
superficie, les corresponents als cossos sortints tancats o semitancats, les de les
edificacions o cossos d'edificacié auxiliars i les de les edificacions existents que es
conservin. No seran computades les superficies d’accessos publics sota portics, ni dels
porxos oberts, ni les destinades als elements tecnics de les instal-lacions, ni les dels
celoberts i patis de ventilacio, ni les dels cossos sortints oberts, ni dels elements sortints.
El nombre maxim d’habitatges indica el nombre més alt d’habitatges que s’admeten en
una parcel-la o illa.

Article 34  Definici6é dels conceptes utilitzats en aguestes normes

Els conceptes que s’indiquen a continuacié tindran el seglent significat:

Solar: Parcel-la que per reunir les condicions establertes a la Llei d’Urbanisme i a la
legislacié aplicable en el moment de la sol-licitud de llicencia, és apta per a ésser edificada
de forma immediata.

Planta baixa: Pis baix de l'edifici situat dins dels limits que s’assenyalen en aquestes
normes.

Planta soterrani: La situada per sota de la planta baixa, tingui o no obertures a causa dels
desnivells en qualsevol dels fronts de I'edificacio.

Planta pis: Tota planta de I'edificacio que estigui per sobre de la planta baixa.

Elements técnics de les instal-lacions: Parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter
comu, com els seguents: filtres d'aire, diposits de reserva d’aigua, de refrigeracié o
acumuladors, conductes de ventilacié o de fums, claraboies, antenes de telecomunicacio
radio i televisio, plagues solars o fotovoltaiques, maquinaria d’aire condicionat, maquinaria
d’ascensor, espais per a recorregut extra dels ascensors i per accés d'aquests o de les
escales al pla del terrat o coberta, elements de suport per a estendre i assecar la roba i
d’altres que habitualment tinguin aquest valor d’element técnic i que no suposin parts de
I'edifici que es puguin comercialitzar independentment.

Cossos sortints: Sén els que sobresurten de I'alineacié de facana i que son habitables o
ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

Elements sortints: Sén la part integrant de l'edificaci6 o elements constructius que no
generen un volum habitable ni ocupable, de caracter fix, que sobresurten de l'alineacié de
facana, com per exemple els rafecs de les cobertes, les cornises, les gargoles, les
marquesines, els para-sols, etc. Els elements sortints no permanents, com soén les veles,
els rétols, anuncis i similars no s’inclouen en el concepte d’elements sortints regulats en
aguestes normes, i s’estara a allo que dictin les ordenances municipals sobre publicitat.
Habitatge unifamiliar: Mentre no es defineixi en cap normativa especifica el concepte
d’habitatge unifamiliar, es considerara com a tal aquell destinat funcionalment a una unitat
familiar, que pot compartir mitgera o elements constructius amb un altre habitatge vei, aixi
com I'espai destinat a aparcament i jardi, perd no comparteix espais interiors d’accés.
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Article 35 Planta baixa

Es la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible. En el cas que la
planta baixa sigui destinada a habitatge, I'altura lliure minima sera 2,50 m i de 2,80 m en
cas de gue es destini a altres usos.

No es permeten el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat
de semi soterrani i entresol, ni els altells.

L’alcada total de la planta baixa dels edificis en que aquesta es destini, en la seva totalitat
0 en part, a I'is comercial sera com a minim de 4 m, mesurats des del nivell de paviment
d’aquesta planta fins al nivell del paviment de la planta immediatament superior.

L’alcada total de la planta baixa dels edificis en qué aquesta es destini en la seva totalitat
a I'ls d’habitatge sera com a minim de 3,15 m en edificis plurifamiliars i de 3,05 m en
edificacions unifamiliars, mesurats des del nivell del paviment d’aquesta planta fins el
nivell del paviment de la planta immediatament superior.

Article 36  Planta soterrani

Les plantes soterranis no comptabilitzen en els indexs d’edificabilitat ni en la superficie de
sostre total edificable, sempre que no suposin més de dues plantes i, en tot cas, les
plantes ulteriors no derivin del compliment de les previsions sobre places d’aparcament
obligatories segons els diversos usos.

En les plantes soterranis s’admeten usos vinculats als habitatges que ocupen la planta
baixa o superiors del mateix edifici, a excepcié de les sales i els dormitoris definits en el
Decret d’habitabilitat vigent. Als soterranis no és permeés I's d’habitatge independent.

Els soterranis, per sota del primer, només podran ésser dedicats a aparcaments, trasters,
instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars. Tanmateix en aquests
darrers, podran autoritzar-s’hi d’altres usos que no siguin d’habitatge ni de residéncia, si
es dota el local de mesures tecniques segures que cobreixin els riscos d’incendi, explosio,
etc., i el desallotiament de les persones amb seguretat, d'acord amb les determinacions
de la norma basica de I'edificacié sobre condicions de proteccié contra incendis vigent. No
s’admet cap Us que impliqui la permanéncia habitual de persones.

L'alcada lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,20 m en qualsevol punt. Aquesta
alcada no podra reduir-se ni amb elements estructurals, ni d’instal-lacions.

Article 37 Alcada de les plantes pis

L'alcada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2,50 m. En les dependencies no
destinades a sales, cuines, ni dormitoris, aquesta alcada podra reduir-se a 2,20 m.
L'alcada total de les plantes pis destinades a I'Us d’habitatge sera com a minim de 3,15 m
en edificis plurifamiliars, i de 3,05 m en edificacions unifamiliars, mesurats des del nivell
del paviment de la planta que es consideri fins al nivell del paviment de la planta
immediatament superior. A les golfes, s’admeten dependencies amb l'alcada lliure fixada
en el Decret sobre Condicions d’habitabilitat vigent en el moment de sol-licitar la llicéncia
d’'obres.

Article 38  Elements técnics de les instal-lacions

Es obligatori que aquests elements es protegeixin de les vistes i per aix0 s’amagaran
darrera d’algun element de proteccio visual tipus lames o reixes, que impedeixi que es
vegin des de I'exterior.

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions i els elements de
comunicacié vertical com escales i ascensors, s’hauran de preveure en el projecte
d’edificaci6 com a composicié arquitectonica conjunta amb tot I'edifici i es presentaran
convenientment detallats en el projecte basic per la sol-licitud de la llicencia d’obres.

Els volums corresponents als ascensors han d’estar obligatoriament enretirats de facana,
com a minim, 2 m en les cobertes inclinades.
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En les cobertes planes, és obligatori que el volum dels ascensors no es vegi des de
I'exterior.

En general, les dimensions dels volums corresponents a aquests elements son funcio de
les exigencies tecniques de cada edifici o sistema d’instal-lacié, tot i que caldra complir tot
allo que diu l'article 56, Sistemes de climatitzacio.

Article 39 Cossos sortints

Els cossos sortints habitables o ocupables es classifiquen de la seguent manera:

b) Sén cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els costats
tancats de manera que formen part de I'espai interior de I'edifici.

€) So6n cossos sortints semi tancats els cossos volats que tinguin tancat algun dels seus
contorns laterals amb tancaments no desmuntables i opacs (...). A més dels (...) laterals
esmentats (...), els cossos sortints semitancats poden estar tancats frontalment amb
baranes i/o gelosia o persianes practicables lleugeres.

d) S6n cossos sortints oberts les terrasses, els balcons i similars. Es consideren igualment
€0ssos sortints oberts, aquells que en un 0 ambdds contorns laterals estiguin tancats amb
tancaments desmuntables i/o transparents, i frontalment amb baranes i/o gelosia o
persianes practicables lleugeres.

La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de I'index
d’edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

Als cossos sortints semi tancats, la superficie en planta computara en un trenta per cent a
efectes de 'index d’edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable. Tanmateix, a
efectes del calcul de la superficie del sostre edificable, deixara de computar-se la part que
sigui oberta per tots costats a partir d'un pla paral-lel a la linia de facana.

Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de I'index d’edificabilitat
ni de la superficie del sostre edificable. Es computaran solament a efectes del calcul de
I'ocupacié maxima de la parcel-la, en la zona d’equipaments i serveis privats.

Quan les facanes es configurin amb els balcons correguts accessibles des de més d'un
habitatge, la condicié de tancat, semi tancat o obert del cos sortint es considerara per
trams independents i en correspondencia amb cada habitatge.

Son prohibits els cossos sortints a la planta baixa i s'admeten a partir de la primera planta.

Article 40 Vol maxim dels cossos sortints

Cossos sortints tancats o semi tancats: S’admeten sobresortint dels galibs maxims en
totes les facanes de I'edifici sense limit d’ocupacid. Sobre I'espai privat de lilla el vol és
lliure, pero respectant una distancia minima de 3 m als limits de partié6 entre parcel-les
privades. En les fagcanes alineades amb els sistemes d’espais lliures i de comunicacions
viaries, el vol sera com a maxim, de 1 m.

Cossos sortints oberts: Els cossos sortints oberts que sobresurtin del perimetre de I'illa, no
poden superar el vol maxim de 1’30 m. Sobre 'espai privat de l'illa el vol i 'ocupaci6 dels
cossos sortints oberts és lliure.

Article 41 Elements sortints

Els elements sortints fixos que sobresurtin de Il'alineacié de la via publica no poden
superar el vol maxim de 1,30 m. Sobre I'espai privat de l'illa, el vol dels elements sortints
és lliure.
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CAPITOL 2 DEFINICIO DELS CONCEPTES DEL SISTEMA D'ORDENACIO D'EDIFICACIO AiLLADA
PER A LES ZONES RESIDENCIALS, COMERCIAL | D’EQUIPAMENTS | SERVEIS PRIVATS

Article 42  Parametres

Els parametres que regiran les zones contemplades en aquestes normes en les que el
sistema d’ordenacio de I'edificacié sigui el d’edificacié aillada son:

Condicions de la parcel-la

Galib maxim de I'edificacio6 i alineacions obligatories

Separacions minimes

Nombre d’habitatges i sostre edificable maxim

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes

Sol lliure d’edificacié

Condicions d'us

Article 43 Desenvolupament del volum edificable

El volum maxim edificable permes a cada parcella és el que resulta de I'aplicacio
simultania dels parametres de galib maxim de I'edificacio, alineacions obligatories, alcada
reguladora, i nombre maxim de plantes conjuntament amb el sostre maxim edificable o
I'index d’edificabilitat neta en el seu cas.

Article 44  Galib maxim de I'edificacié

El galib maxim de l'edificacid assenyalat en planta graficament en el planol d’ordenacio
namero 9, Parametres de I'edificacid, és I'envolvent maxima en la que ha d’inscriure’s el
volum principal de I'edificacio.

Article 45 Alineacions obligatories

Son les alineacions en les que obligatoriament han de situar-se els plans de les facanes
dels edificis. S’assenyalen graficament en el planol d’ordenacié nim. 9, Parametres de
I'edificaci6. En general, una superficie inferior al 50% del total de la fagana pot retirar-se
d’aquesta alineacio cap a linterior de la parcella. A les facanes alineades amb la
carretera de Santa Coloma i les places que hi confronten, la superficie que pot retirar-se
de l'alineacio sera com a maxim del 30%.

Article 46  Separacions minimes

Les separacions minimes de I'edificacio o edificacions principals a la via publica, a les
partions de parcel-la i entre edificacions d’una mateixa parcel-la o illa sén distancies
minimes a les quals es podra situar I'edificacié. Es defineixen per la menor distancia des
dels punts de cada cos d’edificacié fins als plans verticals situats en els limits de la
parcel-la o fins a altres cossos d'edificacié. Aquestes separacions minimes son les
corresponents al galib maxim, les alineacions obligatories i les distancies minimes
assenyalades en el planol d’ordenacié numero 09, Parametres de I'edificacio.

Les subdivisions del sol que, d’acord amb les determinacions d’aquestes normes, es
defineixin en el projecte de reparcel-lacié no afectaran a les separacions assenyalades,
llevat que aquest suposit estigui especificament contemplat en les determinacions
particulars de la zona.

Article 47  Algada reguladora maximai nombre maxim de plantes

El seglient quadre d’equivalencia s’aplica per determinar I'alcada reguladora maxima, en
funcié del nombre de plantes establert per a cada edifici (0o espai edificable dintre del
galib)

Plantes: A.R.M

PB:4,20m
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PB+1: 7,40 m

PB+2: 10,60 m

PB+3: 13,80 m

L’alcada maxima de l'edificacié es determina a partir del nivell del paviment de la planta
gue tingui la consideracié de planta baixa. En les determinacions particulars de cada zona
es defineix la posicié de la planta baixa en relacié a I'espai lliure de les parcel-les i de les
rasants del carrers perimetrals.

Per damunt de I'alcada reguladora maxima, només es permetra:

En qualsevol cas:

Les cambres d’aire i elements de cobertura de terrat o coberta plana, amb alcada total de
seixanta (60) centimetres

Les baranes fins a una alcada maxima d'1,80 m, si sén transparents o calades, i fins a una
alcada d'1,20m, si sén massisses

Els elements técnics de les instal-lacions

Els elements sortints

En el cas que les golfes estiguin expressament admeses en el planol d’'ordenacié nam.
09, Parametres de I'edificacio:

La coberta definitiva de I'edifici, inscrita dintre del galib definit per un pla de pendent
inferior o igual al trenta per cent (30%) i I'arrencada del qual se situi sobre una linia
horitzontal, paral-lela al parament exterior de les fagana, situada a I'alcada no superior a la
reguladora maxima i el vol de la qual sigui menor o igual a 1,2 m.

Les golfes resultants podran ser ocupades per dependéncies dels habitatges situats en la
planta immediatament inferior, quan l'alcada lliure de I'espai sigui igual o superior a la
minima fixada en el Decret sobre Condicions d’habitabilitat vigent en el moment de
sol-licitar la llicencia d’obres. La superficie que reuneixi aquestes dues condicions
comptabilitzara als efectes de determinar el sostre edificable. Les golfes no es poden
destinar a habitatges independents dels situats a la planta inferior. La superficie de les
golfes no pot superar el 75% de la superficie de la planta situada en el nivell
immediatament inferior.

Article 48  Plantes soterrani

Dintre de I'espai privat de la parcel-la o de lilla, les plantes soterrani podran sobrepassar
el galib maxim i les alineacions obligatories, quan sigui necessari per poder complir el
nombre minim de places d’aparcament establertes en l'article 57 en una sola planta.
S’admet que s’unifiquin les plantes d’aparcament de tots o alguns dels edificis inclosos en
una illa, i que es comparteixin els sistemes d’accés rodat i de vianants.

Article 49  Sol lliure d’edificacio

(aquest article no és daplicaci6 en la zona comercial, que es regeix per les
determinacions de l'article 111)

Els terrenys lliures d'edificacio, resultants de I'aplicacié del galib maxim i de l'alineacio
obligatoria no podran ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament que no sigui
el d’espais lliures al servei de I'edificacio i elements auxiliars d’acord amb les condicions
establertes en l'article 50. En general, la superficie pavimentada no podra superar el 40%
de la superficie total lliure, i un minim del 20% d’aquesta sera ocupada per varietats
arbories. S’exceptuen del compliment d’aquestes dues condicions les parcel-les en que
resultin incompatibles amb la cabuda de les places minimes d’aparcament establertes a
I'article 57 en una planta soterrani. Els propietaris de dues o més parcel-les veines podran
establir la mancomunitat en I'execucié, manteniment i Us d’aquests espais lliures de cada
una de les parcel-les, mitjancant els pertinents pactes a recollir en la divisié de propietat
horitzontal de cada una de les parcel-les.
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El tractament de I'espai lliure es definira en el projecte d’arquitectura que es presenti per
la sol-licitud de la llicencia d’obres, i incloura detalls de les tanques de la parcel-la i de les
separacions entre jardins d’'us privatiu, de les rampes d’accés a les plantes soterranis,
dels sistemes d'il-luminacio, dels elements de jardineria i de l'arbrat, del tractament del
terra, paviments, plantacions, etc.

Article 50 Construccions i elements auxiliars

(aquest article no és daplicaci6 en la zona comercial, que es regeix per les
determinacions de l'article 111)

No s’autoritzen les construccions auxiliars ni les edificacions en I'espai lliure de la parcel-la
destinades a usos complementaris dels habitatges com sales de jocs, garatges, etc.
S’admeten els elements auxiliars propis de I'is d’aquest espai com son les piscines, les
pergoles, marquesines, els elements técnics de les instal-lacions, els accessos a les
plantes soterranis, etc. En general, aquests elements no han de constituir un volum tancat
0, en cas que ho siguin, no poden albergar més espai que l'estrictament necessari per
donar cabuda a la maquinaria que continguin, més I'espai necessari pel seu manteniment.
No afecten a aquests elements les determinacions sobre separacions minimes de I'article
46.

Article 51  Piscines

En les zones d’habitatge plurifamiliar qualificades amb les claus 15-A i 15-D, sera
d’aplicacié la normativa vigent que regula les condicions de les piscines d'us public i
comunitaries.

Article 52 Tanques

Les condicions establertes en aquest article tindran validesa en tot allo que no contradigui
les ordenances sobre tanques pel conjunt del municipi, promogudes per I'ajuntament de
Vilablareix, a partir del moment en que entrin en vigor.

Les tanques que donin a espais publics s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a
les alineacions i rasants d’aquests. Tanmateix, es permetra recular-les amb la finalitat de
millorar la relacié entre I'edificacioé i I'espai public. En aquests casos, I'espai intermedi
entre la tanca i I'alineaci6 publica s’haura de mantenir enjardinat per compte del propietari
del sol.

L’'alcada maxima als limits de les tanques en cap cas podra ultrapassar els 2,20 m,
amidats des de la cota del terreny modificat, o des de la rasant de I'espai public en el limit.
Quan la tanca separi el sol privat del public, la franja inferior fins a 1,20 m d’alcada podra
ser opaca 0 massissa, i la resta haura de ser metallica, calada o vegetal. En el llindar
entre les illes privades i les places de la carretera Gi-533 i del carrer Ponent-2, la tanca
pot ser opaca o massissa en tota l'alcada. La franja opaca o massissa de les partions
entre diferents parcel-les o jardins d’us privatiu d'una mateixa illa no pot superar I'alcada
de 0,80 m. Les tanques hauran d’integrar les estacions transformadores eléctriques que
pugui haver a la parcel-la. El titular de la parcel-la s’haura d’encarregar del manteniment
de la tanca corresponent a aquest tram.

Les tanques de les parcel-les qualificades amb la clau 14-E, a més de les anteriors
condicions, compliran el que estableix l'article 78.

Article 53  Adaptacio topografica del terreny

Les regles per l'adaptacio topografica del terreny que es detallen a continuacio, tenen
caracter general i seran d'aplicacio en tot allo que no es contradigui amb les
determinacions particulars de cada zona:

a) A efectes de les adaptacions topografiques del terreny s’entén com a terreny natural el
terreny inicial no transformat, amb pendent sensiblement uniforme. En els casos on el
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terreny presenti transformacions previes i/o acumulacions o excavacions locals de la
propia parcel-la o del viari, s’entén com a terreny natural la superficie definida per les
cotes existents als diferents vértex del poligon que delimita la parcel-la.

b) Les terrasses que es crein per tal d’enjardinar I'espai lliure d’edificacié d’'una parcel-la
compliran amb la condici6 de que quedin incloses en un talus ideal de pendent 1/3
(alcada/base).

c¢) Els murs d’anivellament de terres als limits no podran arribar, en cap punt, a una algada
superior a 2,20 m per sobre o per sota de la cota del limit. Els murs interiors de contencid
de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una alcada de 2,20 m

Article 54  Mesures de foment de I'edificacié sostenible i altres

Amb l'objectiu d'impulsar i fomentar els habitatges i I'edificacié sostenibles, aixi com

d’afavorir un entorn urba de qualitat, s’estableixen les seglients determinacions:

a) Els espais exteriors creats a costa del volum general, que no sobresurtin del pla de
facana, computaran sostre edificable només en un 30% de llur superficie, encara que
tinguin dues o tres cares verticals tancades. Aquests espais exteriors podran estar
tancats frontalment amb una barana i/o gelosies o persianes practicables lleugeres. En
les alineacions obligatories s’aplica l'article 45 de la normativa urbanistica, i en les
alineacions no obligatories la reculada és lliure. Aquests espais no poden ser objecte
de tancament posterior a llicencia d’ocupacié amb elements fixos o desmuntables que
els incorporin a I'espai interior de I'habitatge.

b) Les facanes exposades al sol dels edificis hauran de gaudir de la proteccid solar que
defineixi la normativa d’aillament térmic, d’eficiencia energética i d’estalvi energeétic
vigent en el moment de la sol-licitud de llicéncia d’obres. Si es planteja la col-locacio de
proteccions posteriors a llicencia d’ocupacié, caldra llicencia municipal especifica i el
sistema haura de ser comu i coherent per a tota la fagana.

c) En la mesura que sigui possible, es procurara que els habitatges disposin de més
d’'una fagana amb orientacions diferenciades.

d) En la mesura que sigui possible, es procurara que les plantes soterranis adoptin
sistemes naturals per la impulsié i renovacio de l'aire.

e) Els edificis hauran de complir les especificacions de la normativa d'aillament termic,
d’eficiencia energética i d’estalvi energetic vigent en el moment de la sol-licitud de
llicencia d’obres. Per la sol-licitud de la llicencia d’obres caldra adjuntar al projecte
basic la documentacid necessaria per justificar el seu compliment.

f) En els edificis d’habitatges plurifamiliars és obligatoria la instal-lacié d’'un sistema de
producciéo d’aigua calenta sanitaria mitjancant plaques solars conforme a les
normatives vigents. Els propietaris, titulars o usuaris de la instal-laci6 del immoble o
activitat, estan obligats a la seva utilitzacié efectiva i a realitzar-ne les operacions de
manteniment, incloses les mesures periodiques i les reparacions necessaries per
mantenir la instal-lacié en perfecte estat de funcionament i eficiencia.

Totes les instal-lacions que s’executin en compliment d’aquesta normativa han de
disposar dels aparells i mecanismes que permetin comprovar el funcionament del
sistema.

Amb el certificat final d’obra, i previ a la llicencia de primera ocupacid, s’exigira un
certificat del instal-lador, que faci constar la conformitat de la instal-laci6 amb el
projecte i que aquesta es troba en perfecte estat de funcionament.

A totes les actuacions on s’hi installi un sistema de captacié d’energia solar, s’hauran
de prendre les mesures necessaries per assolir la seva integracio a I'edifici.

Les instal-lacions solars poden ser ubicades a les zones enjardinades sempre que:

- No resultin visibles des dels vials adjacents.

- La normativa no hi prevegi I'enjardinament obligatori.

- En edificis catalogats, si tenen informe favorable dels serveis técnics.
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- La seva algcada no superi l'alcada de 1,8 m. i es respectin les separacions
minimes als limits de parcel-la determinades per aquestes normes.

En cas de que sigui necessaria la reduccio del percentatge de contribucié energetica

mitjancant captadors solars, caldra que es justifigui adequadament amb el

corresponent estudi tecnic.

g) Tots els edificis gaudiran de xarxa separativa d’aigues fecals i d’aigues de pluja.

h) Per facilitar la recollida i selecci6é de residus en origen, tots els habitatges gaudiran de
'espai necessari per I'emmagatzematge selectiu dels residus domestics, a
justificar en el projecte basic. Aixi, les dimensions minimes de les cuines o de les
sales cuina establertes en el Decret d’habitabilitat vigent, es majoraran en 0,5 m2.

i) Per a la sol-licitud de la llicencia d’obres caldra adjuntar al projecte basic la relacio
dels materials constructius que s'’utilitzaran en la construccio de I'edifici i la justificacié
gue el seu Us és acceptable des del punt de vista mediambiental.

]) A les facanes s'utilitzaran colors integrats en I'entorn i tant els materials amb que es
construeixin com la seva composicié formal seran dignes i coherents, i assoliran un
bon nivell de qualitat arquitectonica. Es presentaran convenientment detallades en el
projecte basic que acompanyi la sol-licitud de llicencia d’obres.

k) Abans de procedir a les excavacions de fonaments, rampes, plantes soterranis,
piscines, etc. caldra retirar una primera capa de terra de 40 cm d’alcada, i guardar-la
pel seu posterior reciclatge com a terra vegetal.

l) La il-luminacié exterior privada haura de realitzar-se amb sistemes i intensitats que
no provoquin contaminacio luminica.

m) En cas de disposar de piscina de superficie de lamina d’aigua superior als 30 m2 i
d’espais no pavimentats susceptibles de ser regats de superficie superior a 200 m?, es
disposara d'un comptador independent per la instal-lacié6 de la piscina i el reg de
jardins.

Article 55 Unitat minima de projecte

Les unitats minimes de projecte fixen I'ambit minim necessari per la redaccié d’'un projecte
basic conjunt i unitari, que sera objecte d’'una sola llicencia d’obres per a I'espai lliure i tots
els edificis inclosos en la unitat. Les unitats minimes de projecte no obliguen a I'execucio
simultania de totes les obres incloses. Aquestes poden executar-se per fases, pero cal
establir uns terminis per I'acabament de cada edifici i garantir mitjancant aval bancari el
compliment del termini corresponent a I'adequacié de I'espai lliure. En el cas que una
unitat minima de projecte inclogui varies parcel-les, el projecte conjunt haura de ser
subscrit per tots els propietaris del sol inclos en 'ambit de la unitat.

Article 56  Sistemes de climatitzacio

En cas de que s’instal-lin aparells de climatitzacio, les unitats exteriors hauran de situar-se
obligatoriament a la coberta o a les golfes de I'edifici, a on ocuparan un maxim de 1 m?
per cada 100 m? construits. Aquesta superficie no inclou I'espai de separacié entre
aparells necessari pel seu correcte funcionament. L'accés a la part de coberta ocupada
pels aparells haura de realitzar-se des de I'espai comu de l'edifici. Els aparells de
climatitzacié també es podran situar als espais lliures privats, d’acord amb I'article 54.f.

En els edificis que no s’instal:li un sistema de climatitzacio, s’ha de preveure la possibilitat
de fer-ho després d’acabar les obres, amb la reserva suficient d’espais pel pas de les
instal-lacions, sense que sigui necessaria la realitzacié d’obres posteriors.

En el cas de locals situats a planta baixa,(...) destinats a activitats comercials, oficines i
serveis, es permet que el sistema de climatitzacid s’integri a la composicié arquitectonica
de les facanes que donen front (...) a la via publica, a nivell d’aquesta planta.
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S’ha d’evitar que els aparells provoquin molésties per soroll o vibracions als veins dels
habitatges de la planta inferior, si es situen a coberta, o als habitatges contigus, si es
col-loquen a la facana.

Cal presentar amb la sol-licitud de la llicencia d’obres la documentacié de detall relativa a
la posicio, dimensions i caracteristiques tecniques dels aparells, i assegurar la correcta
integracio en la composicio arquitectonica a qué es fa referéncia en I'article 38.

Article 57  Aparcaments

Tots els edificis d’habitatges hauran de preveure una superficie en soterrani suficient per
donar cabuda a un nombre de places d’aparcament de cotxes igual o superior a una
vegada i mitja el nombre d’habitatges inclosos, aixi com una placa d’aparcament de
bicicletes per cada habitatge inclds en I'edifici o per cada 100 m? de sostre o fracci6.
Queden excloses d’aquesta obligacio les zones per les quals aquestes normes preveuen
unes condicions particulars diferents.

En els edificis assenyalats amb la lletra “C” del planol nimero 09, en els que esta previst
I'Gs comercial, el nombre minim de places d’aparcament de cotxes corresponent als
habitatges, s'incrementara amb el resultat d’aplicar un ratio de dues places d’aparcament
per cada 100 m? de sostre comercial.

Els aparcaments hauran de complir les segiients condicions:

a) Les places de cotxe tindran unes dimensions minimes de 2,3 m per 4,8 m. S'admet un
30% de places de 2 m per 4 m, que es grafiaran en el projecte d’edificacié. L'ultima placa
del costat del mur o tancament ha de ser d’amplada superior a 2,3 m per garantir que es
pugui realitzar la maniobra d’aparcament. Les dimensions d’aquesta plaga dependran de
I'amplada del passadis d’accés i maniobra, es recomana una amplada minima de 2,8 m.
b) Les places de bicicletes tindran unes dimensions minimes de 2 m per 0,6 m.

c) Els aparcaments de superficie til inferior a 1.000 m? comptaran amb un accés rodat de
3 m d’amplada minima. Els aparcaments de superficie util igual o superior a 1.000 m?,
comptaran amb un accés rodat de 5,5 m d’amplada minima.

d) Les rampes de I'aparcament tindran un pendent maxim del 20% en trams rectes, que
es reduira fins al 16% en els trams amb curvatures superiors a 90°. Als trams corbs,
caldra sobredimensionar 'amplada de les rampes fins al galib necessari pel pas d'un
vehicle de 4,9 m per 2 m. Els radis de curvatura en rampes i carrils interiors no seran
menors de 6 m mesurats a I'eix del carril de circulacio.

e) No es podran tancar els espais d’aparcament d’amplada util inferior a 2,8 m.

f) Els vials interns de distribucio tindran una amplada minima de 3 m. Tanmateix, els que
donin accés a places d’aparcament tindran una amplada minima de 4 m i de 5 m quan
aboquin a places disposades en cord6 o en bateria, respectivament.

g) Caldra justificar amb la sol-licitud de la llicencia d’obres el compliment de la normativa
de proteccid contra incendis vigent.

h) Les sortides de vianants conduiran directament a un espai exterior vinculat al carrer i
segregat dels espais comuns de I'edifici.

i) La ventilaci6 de l'aparcament sempre haura de garantir la correcta escombrada del
local.

j) Les instal-lacions de ventilaci6 compliran les reglamentacions segiients o equivalents
vigents en el moment:

Reglament de baixa tensid i instruccions téecniques complementaries

Norma basica de I'edificacio sobre condicions de proteccié contra incendis.

k) El projecte d’obra, necessari per a la concessio de la llicencia, haura d’incloure la
justificaci6 de les reglamentacions anteriors en mateéeria d'aparcaments, tant amb
documentaci6 grafica com en memoria tecnica de la solucié adoptada.
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CAPITOL 3 DETERMINACIONS PARTICULARS DE LA ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
D'HABITATGES EN FILERA (CLAU 13-F)

Article 58 Definicié i objectius
Compren el sol destinat a la construccié d’habitatges unifamiliars en filera.

Article 59  Ambit d’aplicacié
Correspon al sol de la zona residencial unifamiliar, qualificat amb la clau 13-F i assenyalat
en el planol 06-07, Zonificacio i Qualificacions.

Article 60 Sistema d’ordenacio
El sistema d’ordenacié sera el d’edificacio aillada, i sén d’aplicacié les determinacions dels
capitols 1 i 2 del titol 4 d’aguestes normes.

Article 61  Unitat minima de projecte

La unitat minima de projecte és la parcel-la que inclou el galib de I'edificaci6 anomenat
“F/num.” i I'espai lliure adjacent, indicats en el planol d’ordenacié nimero 09, Parametres
de I'edificacié. El galib constitueix I'ambit a on han de situar-se els conjunts d’habitatges
en filera. Cada conjunt d’habitatges constitueix un edifici amb parametres fixes, i la
definicié formal d’aquest, conjuntament amb el tractament de I'espai lliure es recollira en
un projecte d’arquitectura Unic pel qual es tramitara la llicéncia d’'obres. Si la parcel-la
inclou varis galibs i per tant varis edificis, la unitat minima de projecte inclou el conjunt
d’edificis i I'espai lliure corresponent.

Article 62  Parcel-la minima

Les parcel-les han d’incloure I'espai necessari per construir en elles, com a minim, un dels
edificis denominat “F/num.” aixi com l'espai lliure adjacent definit en el planol d’ordenacio
namero 09. Cada parcel-la es correspon amb una Unica titularitat del sol, que solament es
podra subdividir en regim de propietat horitzontal. Tanmateix, una parcel-la pot incloure
varis edificis. En les illes 1, 7 i 8 es pot optar per delimitar les parcel-les incloent-hi els
edificis corresponents a la clau 13-F, conjuntament amb edificis corresponents a la clau
15-D, o bé per diferenciar-les en funci6 de les diferents qualificacions.

Article 63 Nombre d’habitatges i sostre edificable

La denominacié “F/num.” porta implicit el nombre maxim d’habitatges de cada edifici, en la
gue “num.” equival a aquest nombre. El front minim de facana per a cada habitatge és de
6 m. El sostre edificable sera, en principi, el resultat de multiplicar el nombre d’habitatges
en filera per 196 m?.

El planol nimero 09, Parametres de I'edificacid, estableix un nombre maxim d’habitatges i
un sostre maxim total per cada parcel-la, aixi com un limit total pel conjunt de l'illa. Si la
parcel-la inclou més d'un edifici, el projecte definit en l'article 61 pot repartir el nombre
d’habitatges i el sostre residencial entre els diferents edificis inclosos.

Article 64 Nombre maxim de plantes, separacions a llindars i ocupacié maxima de
la parcel-la

El nombre maxim de plantes és de planta baixa més una planta pis i golfes. Si la coberta
€s a dues aigues, per l'arrencada d’aquesta s’aplicaran les regles definides a I'article 47,
prenent com a referéncia les facanes longitudinals de I'edifici. Si la coberta és plana,
caldra documentar en les seccions del projecte que el volum resultant és inferior o igual al
gue resultaria d’aplicar aquest galib maxim.
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Article 65 Planta baixa

La planta baixa i la cota de referéncia de I'alcada reguladora maxima podra situar-se amb
una variacié absoluta de més menys 1 metre en relacio amb la cota del terreny definitiu,
un cop transformat dins dels limits de moviments de terres determinats en l'article 53,
conjuntament amb la segtient condicio:

El nivell del terreny definitiu, en I'espai compres entre la facana principal de I'edifici i el
carrer, coincidira amb la cota més alta de la rasant del carrer en aquest front de I'edifici.
L’algada reguladora maxima sera Unica per a cada edifici i els sostres de cada planta
mantindran un anic nivell horitzontal excepte el corresponent al paviment de planta baixa
(sostre del primer soterrani).

Article 66 Aparcament

La reserva d'espai en soterrani per donar cabuda al nombre minim de places
d’aparcament assenyalades en l'article 57 constituira una planta conjunta per a tots els
habitatges inclosos en la parcella i disposara d’'un sistema d’accessos comu. Tanmateix
els espais de les places d’aparcament (si s’acompleixen les condicions establertes en
I'article 57) i els destinats a trasters es poden compartimentar i adscriure a la superficie
privativa dels habitatges a que corresponguin.

Article 67  Espai lliure privat
Tot i que la titularitat del sol sera Unica, en regim de comunitat de propietaris, es permet
I'Gs particular i privatiu de I'espai lliure adscrit a cada habitatge.

Article 68 Condicions d’Us

Els usos admissibles en aquesta zona son:

a) Habitatge unifamiliar

b) Oficines i serveis quan es tracti de despatxos professionals vinculats a I'’habitatge.

CAPITOL 4 DETERMINACIONS PARTICULARS DE LA ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
D'HABITATGES APARELLATS | AILLATS (CLAU 14-E)

Article 69  Definici6 i objectius
Compren el sol destinat a la construccio d’habitatges unifamiliars aparellats i aillats.

Article 70  Ambit d’aplicaci6
Correspon al sol de la zona residencial unifamiliar, qualificat amb la clau 14-E i assenyalat
en el planol 06-07, Zonificacio i Qualificacions.

Article 71  Sistema d’ordenacio

El sistema d’ordenacié sera el d’edificacio aillada, i son d’aplicacio les determinacions dels
capitols 1 i 2 del titol 4 d’aguestes normes. S’admeten indistintament els habitatges
aparellats i els habitatges aillats.

Article 72 Unitat minima de projecte

En el cas dels habitatges aparellats, la unitat minima de projecte és una parcel-la amb un
conjunt de dos habitatges aparellats. (...) Cada conjunt de dos d’habitatges constitueix un
edifici amb parametres fixes, i la definicié formal d’aquest edifici conjuntament amb la de
I'espai lliure i les tanques es recollira en un projecte d’arquitectura Unic pel qual es
tramitara la llicencia d’obres.

En el cas dels habitatges aillats, la unitat minima de projecte esta formada per un
habitatge aillat més l'espai lliure. El projecte d’arquitectura incloura la definicid formal
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d’aquest edifici conjuntament amb el tractament de I'espai lliure, i les tanques d’acord amb
el que estableix l'article 78.

Article 73  Parcel-la minima

En el cas dels habitatges aparellats, la parcel-la minima és de 700 m? de superficie i un
front minim de parcel-la de 22 m de longitud (...).

A les illes situades entre el carrer Josep Irla i el carrer Josep Tarradelles, pels habitatges
unifamiliars aillats, la parcel-la minima és de 390 m? de superficie i un front minim de
parcel-la de 13,5 m de longitud. A les illes situades entre el carrer Josep Irla i el carrer
Farigola, pels habitatges unifamiliars aillats, la parcella minima és de 410 m® de
superficie i un front minim de parcel-la de 13,5 m de longitud

Article 74 Nombre d’habitatges i sostre edificable

El nombre maxim d’habitatges per parcel-la és de dos (2hab./parcella) en el cas dels
habitatges aparellats, i d’'un (Lhab./parcel-la) en el cas dels habitatges unifamiliars aillats.
Aixi mateix, s’haura de respectar el nombre maxim d’habitatges que s’assenyala al planol
09, Parametres de I'edificacio, per cada una de les illes.

El sostre maxim edificable és de 250 m? per cada habitatge aparellat. En el cas
d’habitatges unifamiliars aillats, el sostre maxim de cada habitatge sera de 250m? o
300 m?, d’acord amb el que determina el planol 09, Parametres de I'edificacié.

Article 75 Nombre maxim de plantes

El nombre maxim de plantes és de planta baixa més una planta pis i golfes. Si la coberta
€s a dues aigues, per lI'arrencada d’aquesta s’aplicaran les regles definides a I'article 47,
prenent com a referencia les facanes principal i posterior de I'edifici. Si la coberta és
plana, caldra documentar en les seccions del projecte que el volum resultant és inferior o
igual al que resultaria d’aplicar aquest galib maxim.

Article 76  Separacions a llindars i ocupacié maxima de la parcel-la

Les separacions minimes de I'edificaci6 al front de carrer i a les partions laterals seran de
3m. La separaci6 minima de I'edificacié al limit posterior de la parcel-la sera de 4m.
L’edificaci6 pot ocupar, com a maxim, el 46% de la superficie de la parcella. A les
parcel-les que donen front al carrer Tarradelles, s’estableix una alineacidé obligatoria en
planta baixa situada a 6 m del carrer. Una superficie inferior al 60% de la facana de
I'edificaci6 en aquesta planta pot avancar o recular respecte d’aquesta alineacio.
obligatoria.

Article 77  Planta baixa

La planta baixa i la cota de referéncia de I'alcada reguladora maxima podra situar-se amb
una variacié absoluta de més menys 1 m en relaci6 amb la cota del terreny definitiu un
cop transformat dins dels limits de moviments de terres determinats en larticle 53,
conjuntament amb la seguent condicio:

El nivell del terreny definitiu en I'espai compres entre la fagana principal de la edificacid i el
carrer haura de situar-se a la cota de la rasant d’aquest en el punt central de la facana.

()

Article 78 Aparcaments, tanques i guals.

S’haura de preveure a l'interior de la parcel-la una superficie destinada com a minim a una
placa d’aparcament de cotxe, per cada habitatge, aixi com una de bicicleta per cada 100
m? de sostre o fracci6. En aquesta zona no és d’aplicacié I'article 57, excepte pel que fa a
les dimensions de les places d’aparcament que s’han de reservar.
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Les tanques s’hauran d’incorporar al projecte arquitectonic i compliran les condicions
establertes a I'article 52.

Les parcel-les definides al Projecte de Reparcel-lacido aprovat definitivament es poden
subdividir, d’acord amb les condicions establertes a l'article 73, en grups de quatre
parcel-les unifamiliars si donen front al carrer Tarradelles, i en grups de dues en la resta
de cassos. Aquests grups de parcel-les unifamiliars s’assenyalen al planol 09 amb una
linea continua de color verd. La definicié formal de les tanques, de les portes d’'accés, dels
armaris de comptadors, de les busties, etc..., sera Unica per cada grup de quatre o dues
parcel-les unifamiliars, i s’incorporara a la sol-licitud de llicencia d’obres de la primera
parcel-la unifamiliar per la que es sol-liciti de cada grup. L'execucié dels trams de tanca
corresponents a les altres parcel-les es pot diferir en el temps fins al moment que es
construeixin els habitatges, perd s’hauran de respectar els materials i el disseny
determinats en el projecte de la primera casa de cada grup.

Cada grup de dues parcel-les unifamiliars disposara d’'un unic gual d’accés rodat, situat
front a la partio entre elles. Opcionalment, les parcel-les unifamiliars també poden
compartir I'espai d’aparcament i el jardi situat junt al carrer.

Article 79 Condicions d’us

Els usos admissibles en aquesta zona son:

a) Habitatge unifamiliar

b) Oficines i serveis quan es tracti de despatxos professionals vinculats a I'’habitatge.

CAPITOL 5 DETERMINACIONS PARTICULARS DE LA ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
D'HABITATGES EN BLOC AILLAT (CLAU 15-A)

Article 80 Definicid i objectius
Compren el sol destinat a la construccio d’edificis d’habitatges plurifamiliars en bloc aillat.

Article 81  Ambit d’aplicaci6
Correspon al sol de la zona residencial plurifamiliar, qualificat amb la clau 15-A i
assenyalat en el planol 06-07, Zonificaci6 i Qualificacions.

Article 82  Sistema d’ordenacio
El sistema d’ordenacié sera el d’edificacio aillada, i son d’aplicacio les determinacions dels
capitols 1 i 2 del titol 4 d'aquestes normes.

Article 83  Unitat minima de projecte

La unitat minima de projecte és la parcel-la, que inclou els galibs de l'edificaci6 que
s’indiquen en el planol d’ordenacié numero 09, Parametres de I'edificacio, i I'espai lliure.
Els galibs constitueixen I'ambit a on han de situar-se els edificis. La definicié6 formal
d’aquests edificis, conjuntament amb el tractament de I'espai lliure, es recollira en un
projecte d’arquitectura Unic pel qual es tramitara la llicéncia d’obres.

Quan el Projecte de reparcel-lacié adjudiqui parcel-les en proindivis als propietaris, de
forma que sigui possible diferenciar mitjancant entitats registrals independents els edificis
gue es puguin construir en elles, es procedira a efectuar les pertinents divisions en
propietat horitzontal de les parcel-les. En aquest cas, es podran presentar projectes
arquitectonics diferents, si bé el primer que obtingui la llicencia d’edificacié determinara les
caracteristiques compositives de les facanes dels edificis successius, aixi com el
tractament dels espais lliures, tanques i entrada i sortida d’aparcaments i altres elements
comuns de la parcel-la.
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Article 84  Parcel-la minima

Les parcel-les seran tals que es puguin construir en elles, com a minim, dos dels edificis
esmentats en l'article anterior. Aquesta regla no sera d’aplicacio a lilla 10, que esta
constituida per un unic edifici.

Article 85 Nombre d’habitatges i sostre edificable

El nombre maxim d’habitatges i el sostre edificable maxim estan determinats en el planol
d’ordenacié namero 09, Parametres de I'edificacio, per a cada parcel-la. El projecte definit
a l'article 83 pot repartir el nombre d’habitatges i el sostre residencial entre els diferents
edificis de la parcel-la. Aixi mateix, caldra respectar els valors maxims pel conjunt de l'illa
establerts al planol nimero 09. La superficie util dels habitatges, sense comptar els espais
comuns, no sera inferior a 80 mz.

Article 86 Nombre maxim de plantes

El nombre maxim de plantes és de planta baixa més tres plantes pis i golfes.

L'arrencada de la coberta es regira per les regles definides a I'article 47, prenent com a
referéncia totes les facanes de I'edifici. Si la coberta és plana, caldra documentar en les
seccions del projecte que el volum resultant és inferior o igual al que resultaria d’aplicar
aquest galib maxim

Article 87  Planta baixa

La planta baixa i la cota de referéncia de I'algcada reguladora maxima podra situar-se amb
una variacié absoluta de més menys 1 m, en relacié6 amb la cota del terreny definitiu un
cop transformat dins dels limits de moviments de terres determinats a [l'article 53,
conjuntament amb la segient condicio:

El nivell del terreny definitiu en I'espai compres entre la fagana principal de I'edifici i el
carrer haura de situar-se a la cota de la rasant d’aquest en el punt d’accés a I'edifici.
L’alcada reguladora maxima sera Unica per cada edifici i els sostres de cada planta
mantindran un Unic nivell horitzontal, excepte el corresponent al paviment de planta baixa
(sostre del primer soterrani).

Article 88  Sostre comercial

El sostre comercial assignat al planol d’ordenacié num. 09, Parametres de I'edificacio, es
situara a les plantes baixes dels edificis corresponents ocupant, com a minim, tota la
longitud de la franja de planta baixa alineada amb espais publics (carrers i places). El
sostre comercial correspon a I's comercial i a I'Us d’oficines i serveis.

El projecte arquitectonic haura de contemplar la ubicacié dels rétols, aparells d'aire
condicionat, i la definici6 de les persianes de tancament dels locals. En el cas de
tancaments provisionals d’obra, aquests s’hauran de realitzar amb els mateixos materials,
colors i nivell de qualitat d’acabats que els de la resta de la fagana.

Article 89  Espai lliure privat

Tot i que la titularitat del sol sera unica, en regim de comunitat de propietaris, es permet
I'Gs particular i privatiu de I'espai lliure adscrit als habitatges de planta baixa i planta pis,
en la zona contigua a les facanes de I'edifici.

En les illes en les que, a les plantes baixes dels edificis d’habitatges, esta previst I'Us
comercial, sera obligatoria la reserva d’un espai minim de 3 per 8,50 m. per a cada 1.000
m2 de sostre comercial, destinat a la carrega i descarrega de mercaderies. Aquesta
reserva es situara a la zona contigua als edificis que tenen assignat sostre tipus C1 al
planol num. 09.
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Article 90 Condicions d’us

Els usos admissibles en aquesta zona son:

a) Habitatge plurifamiliar a totes les plantes. S’admet I'is d’habitatge en planta baixa si
totes les obertures de la fagana de I'habitatge donen front a I'espai lliure privat.

b) Oficines i serveis quan es tracti de despatxos professionals vinculats a I'habitatge, en
gualsevol posicio.

c) Oficines i serveis a les plantes baixes dels edificis que tenen assignat sostre tipus C1
en el planol d'ordenacié niamero 09, Parametres de I'edificacio. Compren totes aquelles
activitats o serveis administratius, burocratics, financers, d’assegurances, empresarials o
similars efectuats en oficines obertes al public o en despatxos particulars.

d) Comercial a les plantes baixes dels edificis que tenen assignat sostre tipus C1 en el
planol d’ordenacié numero 09, Parametres de [I'edificaci6. S’admet I'Us comercial
corresponent a locals oberts al public destinats al comerg al detall, i locals destinats a la
prestacié de serveis privats al public com poden ser perruqueries, tintoreries i similars. Els
usos comercials que, per les seves caracteristiques, matéries manipulades o
emmagatzemades o mitjans utilitzats, originin molésties o generin riscs a la salubritat 0 a
la seguretat de les persones o de les coses, es regiran per les condicions de I'Gs industrial
I no seran admissibles en aquesta zona. La superficie total de venda dels establiments
comercials s’ajustara a les determinacions del pla territorial sectorial d’equipaments
comercials vigent en cada moment. Aquest, actualment preveu que als municipis de
poblacié inferior a 10.000 habitants com Vilablareix, solament es puguin autoritzar
establiments comercials de tipus petit o de tipus mitja, amb una superficie de venda
inferior a 800 m?. Els establiments de tipus mitja poden ser alimentaris, 0 no alimentaris si
estan inclosos en I'annex de I'article 8.2 del pla.

Article 91  Compatibilitat dels usos comercial i d’habitatge

Qualsevol Us comercial i de serveis que pugui implantar-se ha de poder classificar-se de
risc baix d’incendi segons la norma basica de l'edificacié sobre condicions de proteccio
contra incendis i aixi mateix, caldra respectar les seguents condicions:

a) S’hi admeten cafeteries i restaurants i els bars que no siguin bars-musicals, wiskeries,
ni pubs (que corresponen a I'Us recreatiu)

b) Els obradors artesans que puguin acompanyar els comercos que els precisin seran de
mida tal que el conjunt de I'establiment no superi els 100 m?.

A l'efecte de regular i minvar la transmissié de sons i vibracions es produiran les
adequacions gue segueixen:

a) Els paraments verticals que separin qualsevol local comercial, encara que sigui sense
us definit a priori, d’'altres locals, d’habitatges o d’espais comuns, constaran de dues fulles
de paret de maé perforat o solucié de massivitat equivalent per la pérdua de transmissio,
independents entre elles, entregades de forjat a forjat, sense continuitat de paviments per
sota seu. La massa d'aquests fulls de paret no podra minvar-se pel pas o0 encast
d’instal-lacions.

b) Els paviments i d’altres elements horitzontals d’acabat que podessin construir-se en els
locals, hauran de separar-se de forjats i parets de limit, interposant material elastic i
continu.

Encara que no es puguin precisar en el moment de la sol-licitud de la llicencia d’obres els
usos comercials a implantar, qualsevol local previst en edificis que allotgin altres usos,
haura de:

a) Complir el Codi d’accessibilitat de Catalunya.

b) Comptar amb un revestiment llis en la cara inferior del sostre superior.

c) Comptar amb connexid definitiva a la xarxa de sanejament.
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d) Disposar de previsi6 de ventilacié natural o artificial d’alguna de les maneres que
segueixen:

Per a ventilacio natural podra comptar-se amb les obertures a facana, amb ventilacions
estatiqgues exclusives i, quan calgués per insuficiencia d’obertures, amb pati de llums
exclusiu de mida no menor en superficie de planta a un cinquanté (1/50) del volum en m3
de la part de local ocupada permanentment pel personal o pel public.

Per a ventilacio artificial, podra comptar-se amb sistemes técnics que renovin al menys
cada hora el total volum d’aire del local. Els sistemes han de ser objecte d’aprovacio
municipal especifica i restaran subjectes a revisio tecnica en qualsevol moment.

e) Comptar amb el pas i l'instal-lacié per linterior de I'edifici d’'una xemeneia, de mida
minima 0,20 m? (equivalent a un tub de diametre 300 mm), aillada amb calaix d’obra. La
xemeneia emergira un minim de 2,5 m sobre de la coberta i comptara amb barret que no
inverteixi els efluents. En cada edifici que es construeixi, al menys un local ha de comptar
amb la xemeneia instal-lada. La resta de locals es poden exonerar d’aquesta obligacid,
fent constar a la descripcid registral que s’exclouen del seu Us, les activitats que
requereixin xemeneia.

f) Comptar amb escomeses propies de servei d’aigua, electricitat i telecomunicacions.

g) Comptar amb cambra sanitaria propia, al menys d’inodor i rentamans, sense accés
directe de la zona de public, ventilada de manera natural o per xemeneia exclusiva.

Als efectes de garantir 'emmagatzematge i seleccié de residus en origen, els locals
comercials comptaran amb un espai minim de 1 m? per a aquest objectiu.

La instal-lacié de rétols i la il-luminacié exterior seran objecte de llicencia i haura de
justificar-se adequadament, que els sistemes i les intensitats d’aquestes instal-lacions no
provocaran contaminacié luminica.

La distribucio de les dependéncies dels locals comercials es fara la segiient manera:

La sala de vendes, essent la part de I'establiment que es destina a I'exposicié de
productes, estada del public i actuaci6 normal de l'acte de compra, es situara
obligatoriament a la part del local que doni al carrer o placa.

L’'obrador, on s’elaboren i/o envasen productes per a la venda en el propi establiment o en
altres establiments del titular, i el magatzem o rebotiga, on s’emmagatzemen els
productes destinats a la reposicié de les existencies de la sala de vendes i els productes
destinats a I'elaboraci6é propia i envasat, es situaran necessariament a la part del darrera
del local, la part que doni cap a l'interior del local.

CAPITOL 6 DETERMINACIONS PARTICULARS DE LA ZONA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
D'HABITATGES EN BLOC LINEAL (CLAU 15-D)

Article 92  Definicié i objectius
Compren el sol destinat a la construccio d’edificis d’habitatges plurifamiliars en bloc lineal.

Article 93  Ambit d’aplicacié
Correspon al sol de la zona residencial plurifamiliar, qualificat amb la clau 15-D i
assenyalat en el planol 06-07, Zonificacio i Qualificacions.

Article 94 Sistema d’ordenaci6

El sistema d’ordenacié sera el d’edificacio aillada, i sén d’aplicacié les determinacions dels
capitols 1 i 2 del titol 4 d’aguestes normes.
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Article 95 Unitat minima de projecte

La unitat minima de projecte és la parcel-la, que inclou els galibs de I'edificacié que
s’indiquen en el planol d’ordenacié numero 09, Parametres de I'edificacio, i I'espai lliure.
Els galibs constitueixen I'ambit a on han de situar-se els edificis. La definicié formal
d’aquests edificis, conjuntament amb el tractament de I'espai lliure, es recollira en un
projecte d’arquitectura unic pel qual es tramitara la llicencia d’obres.

Quan el projecte de reparcel-lacié adjudiqui parcel-les en proindivis als propietaris, de
forma que sigui possible diferenciar mitjangant entitats registrals independents els edificis
gue es puguin construir en elles, es procedira a efectuar les pertinents divisions en
propietat horitzontal de les parcel-les. En aquest cas, es podran presentar projectes
arquitectonics diferents, si bé el primer que obtingui la llicéncia d’edificacié determinara les
caracteristiques compositives de les facanes dels edificis successius, aixi com el
tractament dels espais lliures, tanques i entrada i sortida d’aparcaments i altres elements
comuns de la parcel-la.

Article 96  Parcel-la minima
Les illes poden constituir una Unica parcel-la o es poden subdividir (...) respectant les
seguents condicions:
a) En general, totes les parcel-les han d’incloure I'espai necessari per construir com a
minim dos edificis qualificats amb la clau 15-D, més una franja perimetral d’espai lliure
d’amplada minima 6 m en la facana longitudinal de linterior d’illa, més una franja
perimetral d’espai lliure d’'amplada minima 3 m en la resta de faganes.
També es poden delimitar parcel-les que incloguin I'espai necessari per construir un sol
edifici qualificat amb la clau 15-D, més una franja perimetral d’espai lliure d’amplada
minima 6 m en la facana longitudinal de l'interior d’illa, més una franja perimetral d’espai
lliure d’amplada minima 3 m en la resta de facanes (excepte les alineades amb I'espai
public), si disposen d’una superficie minima de:
1.000 m2 si la parcel-la es destina a la construccio d’habitatges protegits o concertats
1.800 m? si la parcel-la es destina a la construccié d’habitatges lliures
b) La forma de les parcel-les sera un rectangle de costats paral-lels al galib maxim definit
en el planol d’'ordenacié numero 09, Parametres de I'edificacié. S’exceptuen de la condicio
de paral-lelisme els costats que coincideixin amb els limits de zona de les parcel-les
tangents a aquests.
c) S’admeten parcel-les en forma de “L” sempre que es pugui inscriure un cercle de
diametre minim 20 m en cada brag de la “L".
d)A les illes 1, 7, i 8 es pot optar per delimitar les parcel-les incloent-hi edificis
corresponents a la clau 13-F conjuntament amb edificis corresponents a la clau 15-D, o bé
per diferenciar-les en funcio de les diferents qualificacions.

Article 97 Nombre d’habitatges i sostre edificable

El nombre maxim d’habitatges i el sostre edificable maxim estan determinats en el planol
d’ordenacié numero 09, Parametres de I'edificacio, per a cada parcel-la. El projecte definit
en l'article 95 pot repartir el nombre d’habitatges i el sostre residencial entre els diferents
edificis de la parcel-la. Aixi mateix, caldra respectar els valors maxims establerts en el
planol nimero 09 pel conjunt de l'illa.

El sostre edificable és de tres tipus: sostre per habitatges, i sostre comercial tipus C1 i
tipus C2. En el planol 09 estan assenyalats els edificis en que es pot construir sostre
comercial de tipus C1 i C2. El sostre per habitatges establert al planol 09, és un valor
maxim que disminuira en funcié de la superficie que es destini al sostre comercial
opcional tipus C2 en el Projecte d’edificaci6. Aquesta superficie estara compresa entre
cero i el valor maxim establert a I'article 100.
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Article 98 Nombre maxim de plantes

El nombre maxim de plantes s’indica en el planol d’ordenacié nimero 09, Parametres de
I'edificacio, per a cada edifici.

En els edificis en els que siguin admissibles les golfes, I'arrencada de la coberta es regira
per les regles definides a I'article 47, prenent com a referencia totes les faganes de
I'edifici. Si la coberta és plana, caldra documentar en les seccions del projecte que el
volum resultant és inferior o igual al que resultaria d’aplicar aquest galib maxim.

Article 99  Planta baixa

La planta baixa i la cota de referéncia de I'alcada reguladora maxima podra situar-se amb
una variacio absoluta de més menys 1 m en relacié a la cota exterior del terreny definitiu
un cop transformat dins dels limits de moviments de terres determinats en larticle 53,
conjuntament amb la seglent condicié: El nivell del terreny definitiu, en I'espai comprés
entre la fagana principal de I'edifici i el carrer, coincidira amb la cota més alta de la rasant
del carrer en aquest front de I'edifici. En els edificis situats a les cantonades de les illes
gue donen front a dos carrers, es prendra com facana principal, als efectes de I'aplicacio
d’aquest article, la corresponent al costat més llarg de l'edifici. L'alcada reguladora
maxima sera unica per cada edifici i els sostres de cada planta mantindran un unic nivell
horitzontal, excepte el corresponent al paviment de planta baixa (sostre del primer
soterrani). (...)

Article 100 Sostre comercial

El sostre comercial tipus C1 assignat al planol d’ordenacié num. 09, Parametres de
I'edificacio, s’haura de situar a les plantes baixes dels edificis corresponents ocupant, com
a minim, tota la longitud de la franja de planta baixa alineada amb espais publics (carrers i
places).

El sostre comercial tipus C2 és opcional i, en cas de que s’executi, s’haura de situar a les
plantes baixes dels edificis assenyalats en el planol 09, ocupant preferentment la franja de
planta baixa que dona front a espais publics. La superficie maxima de sostre comercial
tipus C2 esta determinat en el planol 09 en funcio de la posicié de cada edifici en relacio a
la estructura dels espais publics i del seu nombre de plantes.

El sostre comercial correspon a I'is comercial i a I'is d’oficines i serveis.

Els comercos no podran tenir accés a lI'espai lliure interior d’illa, ni cap obertura a una
alcada inferior a 2,50 m, ni cap solucié que suposi una visié directa des de I'espai de
I'activitat vers I'espai lliure interior d'illa, ni des d’aquest vers l'activitat. Es prohibeix
gualsevol Us comercial, retolacié o Us subsidiari a I'espai lliure interior de les illes.

Article 101 Espai lliure privat

Tot i que la titularitat del sol sera unica, en regim de comunitat de propietaris, es permet
I'Gs particular i privatiu de I'espai lliure adscrit als habitatges de planta baixa i planta pis,
en la zona contigua a les faganes dels edificis.

A les illes en les que a les plantes baixes dels edificis d’habitatges, esta previst I'is
comercial, sera obligatoria la reserva d'un espai minim de 3 per 8,50 m pera cada
1.000 m2 de sostre comercial, destinat a la carrega i descarrega de mercaderies. Aquesta
reserva es situara en la zona contigua als edificis assenyalats amb les lletres C1 o C2 al
planol num. 09.

Article 102 Condicions d’us

Els usos admissibles en aquesta zona son:

a) Habitatge plurifamiliar a totes les plantes. S’admet I'Us d’habitatge en planta baixa si
totes les obertures de la facana de I'habitatge donen front a I'espai lliure privat.
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b) Oficines i serveis quan es tracti de despatxos professionals vinculats a I'habitatge, en
qualsevol posicio.

c) Oficines i serveis a les plantes baixes dels edificis que tenen assignat sostre tipus C1 o
C2 en el planol d’'ordenacié numero 09, Parametres de l'edificaci6. Comprén totes
aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers, d’assegurances,
empresarials o similars efectuats en oficines obertes al public o en despatxos
particulars.

d) Comercial a les plantes baixes dels edificis que tenen assignat sostre tipus C1 0 C2 en
el planol d’ordenacié numero 09, Parametres de I'edificacié. S’admet I'is comercial
corresponent a locals oberts al public destinats al comercg al detall, i locals destinats a
la prestacié de serveis privats al public com poden ser perruqueries, tintoreries i
similars. EIs usos comercials que, per les seves caracteristiques, materies
manipulades o emmagatzemades o mitjans utilitzats, originin molésties o generin riscs
a la salubritat 0 a la seguretat de les persones o de les coses, es regiran per les
condicions de I'Gs industrial i no seran admissibles en aquesta zona. La superficie total
de venda dels establiments comercials s’ajustara a les determinacions del pla territorial
sectorial d’equipaments comercials vigent en cada moment. Aquest, actualment
preveu que als municipis de poblacid inferior a 10.000 habitants com Vilablareix,
solament es puguin autoritzar establiments comercials de tipus petit o de tipus mitja,
amb una superficie de venda inferior a 800 m?. Els establiments de tipus mitja poden
ser alimentaris, o no alimentaris si estan inclosos en I'annex de I'article 8.2 del pla.

Article 103 Compatibilitat dels usos comercial i d’habitatge

Qualsevol Us comercial, oficines o serveis que pugui implantar-se ha de complir tots els
continguts de Il'article 91, Compatibilitat dels usos comercial i d’habitatge, de les presents
normes.

CAPITOL 7 CONDICIONS PER A LA ZONA COMERCIAL (CLAU ZC)

Article 104 Definicié i objectius
Compreén el sol destinat a la construccio d’edificis per a Us comercial al detall.

Article 105 Ambit d’aplicacié
Correspon al sol de la zona comercial, qualificat amb la clau ZC i assenyalat en el planol
06-07, Zonificaci6 i Qualificacions.

Article 106 Sistema d’ordenacio

El sistema d’ordenacié sera el d’edificacio aillada, i sén d’aplicacié les determinacions dels
capitols 1 i 2 del titol 4 d’aquestes normes, en tot alld que sigui coherent amb I'is dels
edificis d’aquesta zona. En el planol d’ordenacié nimero 09, Parametres de I'edificacio,
s’indica el galib maxim que poden ocupar en planta els edificis.

Article 107 Parcel-la minima
Les parcel-les tindran una superficie minima de 2.000 m? i una facana al front de carrer de
40 m de longitud minima.

Article 108 index d’edificabilitat neta i superficie maxima de venda

L'index d’edificabilitat neta maxim es 0,5 m? de sostre per m? de sol net. La superficie total
de venda dels establiments comercials s’ajustara a les determinacions del pla territorial
sectorial d’equipaments comercials vigent en cada moment. Aquest, actualment preveu
gue als municipis de poblacié inferior a 10.000 habitants com Vilablareix, solament es
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puguin autoritzar establiments comercials alimentaris de tipus mitja, amb una superficie de
venda inferior a 800 m? i establiments comercials no alimentaris de tipus mitja, dels
inclosos en I'annex de I'article 8.2 del pla, amb una superficie de venda inferior a 800 m?.

Article 109 Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima
S’admet I'edificacié en planta baixa més una planta pis i una alcada reguladora maxima
de 7,40 m.

Article 110 Planta baixa

La planta baixa i la cota de referencia de l'alcada reguladora maxima podran situar-se
amb una variacié absoluta de més menys 1 m en relaci6 amb la cota del terreny definitiu
un cop transformat amb la seglient condicio:

El nivell del terreny definitiu en la facana principal, la d’accés del puablic a I'edifici, ha de
coincidir amb la cota més alta de la rasant del carrer en aquest front de I'edifici.

Article 111 Espai lliure privat

No s6n d’aplicacio en aquesta zona les determinacions dels articles 49 i 50. L’espai lliure
privat no pot ser objecte de cap aprofitament urbanistic no vinculat a I'activitat principal, i
es destinara a aparcament, carrega i descarrega de mercaderies, i d'altres activitats
similars. Per la carrega i descarrega de mercaderies, sera obligatoria la reserva d’'un espai
minim de 3 per 8,50 m. pera cada 1.000 m2 de sostre. Solament s’hi podran construir les
edificacions auxiliars necessaries pel correcte funcionament de l'activitat com son les
garites de control de I'aparcament pel guarda de seguretat, ombrel-les i marquesines
obertes, etc. L’aparcament haura de protegirse del sol amb arbres d’especies no
resinoses i compatibles amb aquest Us. També s’admeten petites construccions per
albergar instal-lacions i maquinaria quan aquestes no es puguin ubicar en [I'edifici
principal, i comptabilitzant la seva superficie als efectes de determinar el sostre maxim
edificat. El tractament de I'espai lliure haura de definir-se detalladament en el projecte que
es pressenti per la sol-licitud de la llicencia d'obres, incloent-hi la informacié sobre els
paviments, I'arbrat, les tanques si existeixen, la il-luminacié, el mobiliari, etc.

Article 112 Condicions d’us

Els usos admissibles en aquesta zona son:

a) Comercial (individual o col-lectiu) d’acord amb les determinacions de la Llei 17/2000 i el
pla territorial sectorial d’equipaments comercials i amb les seguents condicions:

Que es tracti d’establiments coberts, a I'interior d’'una edificacid, oberts al public, destinats
regularment a la venda al detall, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la
prestacié de serveis privats al public. No s’admeten el comerg a I'engros, la restauracio, ni
les activitats recreatives.

No s’admeten els usos comercials que, per llurs caracteristiqgues, materies manipulades o
emmagatzemades o mitjans utilitzats, originin molesties o generin riscos a la salubritat 0 a
la seguretat de les persones o de les coses, que es regiran pel que s’estableix per a I'Us
industrial.

b) Aparcament.

Article 113 Aparcament

Cal preveure una superficie en soterrani o sobre rasant en I'espai lliure d’edificacio, per
donar cabuda a un nombre de places d’aparcament equivalent al més gran d’aquests
valors:

a) 1 placa d’aparcament per cada 25 m? de superficie de venda

b) 2 places d’aparcament per cada 100 m? construits
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Article 114 Altres condicions

a) Qualsevol element productor de fred, emissor de bafs o gasos o intercanviador
energetic que s’instal:li en les cobertes haura de disposar-se a una distancia no inferior a
30 m de qualsevol front d’edifici d’habitatges.

b) Davant la placa del carrer Ponent-2, prevaldra la presencia de la fagana principal de
I'edifici comercial per damunt dels altres usos compatibles.

c) Caldra reservar un minim de 1,5 m? de sol per cada 300 m? edificats, en l'interior de la
parcel-la per a la seleccié i emmagatzematge de residus en origen, en posicié adequada a
llur evacuacio a la via publica.

d) La instal-laci6 de retols i la il-luminacié exterior sén objecte de llicencia i haura de
justificar-se adequadament, que els sistemes i les intensitats d’aquestes instal-lacions no
provocaran contaminacio luminica.

CAPITOL 8 CONDICIONS PER A LA ZONA D'EQUIPAMENTS | SERVEIS PRIVATS (CLAUS 6P |
6P-0,3)

Article 115 Definici6 i objectius
Compreén el sol destinat a usos publics o col-lectius, diferents al d’habitatge.

Article 116 Ambit d’aplicaci6
Correspon al sol de la zona d’equipaments i serveis privats, qualificat amb les claus 6p i
6p-0,3 i assenyalat en el planol 06-07, Zonificacioé i Qualificacions.

Article 117 Sistema d’ordenacio

El sistema d’ordenacié sera el d’edificacio aillada, i son d’aplicacio les determinacions dels
capitols 1 i 2 del titol 4 d’aquestes normes, que no siguin incompatibles ni amb I's dels
equipaments, ni amb les determinacions d’aquest capitol.

Article 118 Unitat minima de projecte

En cada illa, els galibs de I'edificacié que s’indiquen en el planol d’ordenacié nam. 09,
Parametres de l'edificacid, constitueixen I'ambit a on han de situar-se els edificis. La
definicié volumetrica d’aquests, la seva posicio relativa i el tractament de I'espai lliure, es
recolliran en un avantprojecte d’arquitectura. Aquest haura d’'assegurar la correcta
integracié dels edificis en I'entorn paisatgistic i urba, i evitar grans concentracions de
sostre en un unic volum, afavorint les ordenacions amb edificis o volums de mida similar al
dels edificis de I'entorn. Aixi mateix, I'espai lliure haura d’ajudar a visualitzar les distancies
entre els diferents volums i evitar que des dels carrers apareguin excessivament proxims
o solapats. Aquest avantprojecte, es tramitara amb caracter previ a les llicencies d'obres, i
haura de ser aprovat per Decret d’Alcaldia en base a I'informe favorable de I'arquitecta/e
municipal, que sera preceptiu i es notificara a tots els propietaris del sol inclos en l'illa. La
unitat minima de projecte definida en l'article 55 és la parcel-la.

Article 119 Parcel-la minima

Les parcel-les tindran una superficie minima de 3.000 m? i una facana al front de carrer de
40 m de longitud minima. Aixo no sera d’aplicacié a la parcel-la que correspon a Can Pere
Martir, en aquest cas sera d’aplicacioé l'article 180, Condicions d’intervencio i aprofitament
del conjunt Can Pere Martir.

Article 120 Iindex d’edificabilitat neta i sostre edificable

L'index d’edificabilitat neta maxim i el sostre edificable son:
a la clau 6p d'intensitat alta, en general 1 m2 de sostre per m?2 de sol
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a la clau 6p d’intensitat alta, illa 23 4.580 m?2 de sostre
la clau 6p-0,3, d’intensitat baixa 0,3 m2 de sostre per m2 de sol

Article 121 Condicions d’edificacio

Les condicions d’edificacio a la zona d’equipaments i serveis privats son les fixades pel
sistema d’equipaments publics i dotacions comunitaries en els apartats a, ¢, d, e, f, g i h
de l'article 23 d’aquestes normes.

Si el projecte de reparcel-lacié estableix partions inscrites total o parcialment en el galib
maxim assenyalat en el planol d’ordenacié namero 09, Parametres de I'edificacio, les
edificacions de les parcel-les situades a ambdos costats de la partio, a més del galib
maxim hauran de respectar una distancia minima de 6 m a la partio.

Article 122 Planta baixa

La planta baixa i la cota de referéncia de I'algcada reguladora maxima podra situar-se amb
una variacio absoluta de més menys 1 m en relacié amb la cota del terreny definitiu un
cop transformat amb la segient condicio:

El nivell del terreny definitiu en la fagana principal, la d’accés del public a I'edifici, ha de
coincidir amb la cota més alta de la rasant del carrer en aquest front de I'edifici.

Article 123 Cossos sortints

El vol maxim dels cossos sortints sera l'establert a l'article 40 d'aquestes normes
juntament amb la seglient condicio:

Els cossos sortints, tant si s6n tancats, semitancats, com oberts no poden sobresortir del
galib assenyalat en el planol d’'ordenacié numero 09, Parametres de l'edificacio en les
facanes confrontants amb els edificis catalogats, descrits en el capitol 15 d’aquestes
normes.

Article 124 Condicions d’us

S’admeten els seglents usos, d’acord amb les definicions contingudes en el titol 11l de les
normes subsidiaries de planejament urbanistic de Vilablareix:

Residencial

Administratiu i de serveis

Sanitari (amb el limit de 100 llits) i d’assistencia social, excepte les cliniques veterinaries i
establiments similars

Religios, docent i cultural

Restauracio, cafeteries i establiments recreatius de publica concurrencia, a excepcioé de
bars musicals, cafes teatre, cafes cantant, discoteques, sales de ball i sales de festa amb
espectacles.

Esportiu

S’admet la simultaneitat d’'usos en una mateixa parcel-la sempre que s’ajusti a les
condicions establertes a I'article 126 de les normes subsidiaries de planejament urbanistic
de Vilablareix.

Article 125 Aparcament

La reserva d’espais per aparcament complira les condicions de I'article 25, i pot situar-se
en l'espai lliure de la parcel-la o en planta soterrani. En planta soterrani, s’hauran de
complir també les condicions de I'article 57.

Article 126 Altres condicions

Seran d’aplicacio les condicions 1, 2, 4, 5, i 6 de l'article 26 d’aquestes normes.

A la parcel-la que inclogui la masia de Can Pere Martir, s’hauran de complir, a més, les
Condicions especifiques pels edificis catalogats, recollides en el capitol 15.
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CAPITOL 9 CONDICIONS COMUNES PER A LA ZONA INDUSTRIAL

Amb caracter no limitatiu de les regulacions especifiques i generals, municipals i d’altres
administracions sobre les industries, s’estableixen les seguents:

Article 127 Definicié i objectius
Compreén el sol destinat a la construccié d’edificis industrials.

Article 128 Ambit d’aplicacio
Correspon al sol de la zona industrial, qualificat amb les claus 21-a, 21-b i 21-c, que
s’assenyala en el planol 06-07, Zonificacio i Qualificacions.

Article 129 Llicéncia municipal d’activitats

Per determinar a quin réegim de llicéncia estan sotmeses les activitats, per a tot allo
referent a la llicencia i la intervencié de I'administracié en les activitats, es tindra en
compte la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de I'administracio
ambiental, a més del Reglament i Annexes que la desenvolupen, I'Ordenanca reguladora
de la Intervencié municipal en les activitats de I'ajuntament de Vilablareix, i/o la legislacio
equivalent que pugui ser d’aplicacio en el futur.

La llicencia municipal d’'activitats incorpora les prescripcions técniques i juridiques a qué
se sotmet la instal-lacid i funcionament de I'activitat, tot detallant, quan s’escaigui, el tipus i
magnitud de les fonts de les emissions, les mesures preventives, de reduccié o de control
gue siguin procedents, la justificaci6 del compliment de la normativa vigent sobre
proteccié del medi ambient, seguretat industrial, salubritat, accidents greus, proteccio
d’incendis, riscos i accidents laborals, protecci6 de la salut, accessibilitat, etc.

Article 130 Ocupaciéo maxima de parcel-la

L’'ocupacié maxima de parcel-la sera segons el galib definit al planol 09, Parametres de
I'edificacio.

Son d'aplicacio les determinacions dels articles 43, 44, 45 i 46 d’aquestes normes.

Article 131 Separacions allindars
Les edificacions s’han de separar respecte els limits de parcel-la:

al carrer Raset 6m
carrer Guell 6m
carrer GuellNou 10m
carrer F 10m
carrer E 10m
carrer D 10 m
carrer C 10 m
carrer B 10m
carrer A 10m

carrer Ponent2 10 m

Fins a altres partions en general, 3 m, pero preval el que figura al planol 09, Parametres
de I'edificacio.
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Article 132 Nombre maxim d’establiments d’us industrial

S'admet més d’'un establiment industrial dins d’'una mateixa parcel-la. EIl nombre maxim
d’establiments per parcel-la sera el que resulti d’assignar-li alhora un sostre minim de
300 m?i una facana minima a carrer de 10 m

Article 133 Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima

L’alcada reguladora maxima de l'edificacié sera de 12 m, equivalents a planta baixa i una
planta pis.

Excepcionalment, les edificacions de l'illa 36, han de tenir obligatoriament una algada de
12 m.

El punt de referéncia per I'aplicacié de l'alcada reguladora maxima sera el que resulti de
I'aplicacio de la seguent regla:

Si la rasant del carrer, presa en linia de facana, és tal que la diferencia de nivells entre
I'extrem de la facana de major cota i el centre de la mateixa és menor de 0,60 m, I'altura
reguladora maxima es mesurara en el centre de la facana, a partir de la rasant de la
vorera en aquest punt.

Si la diferéncia de nivells és més gran de 0,60 m, I'alcada reguladora maxima es mesurara
a partir d’'un nivell situat a 0,60 m per sota de la cota de la rasant del carrer, en I'extrem de
la facana de cota més alta.

Per sobre de l'alcada reguladora maxima es permetra: la coberta, amb un pendent maxim
del 12%, els lluernaris per il-luminacio zenital de cobertes quan aixi s’hagin dissenyat, els
tancaments de proteccié visual o de seguretat de la mateixa, les proteccions contra el foc,
les baranes de proteccio, els elements tecnics de les instal-lacions i les prolongacions de
les facanes que siguin obligatories segons l'aplicacio de larticle 137, Composicio de
volums.

Els volums corresponents als elements tecnics de les instal-lacions, s’hauran de preveure
en el projecte d’edificaci6 com a composicid arquitectonica conjunta amb tot I'edifici i es
presentaran convenientment detallats en el projecte basic per la sol-licitud de la llicéncia
d’obres. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements son funcio de les
exigencies técniques de cada edifici o sistema d’instal-lacio.

Es podran admetre sitges, diposits i equipaments tecnics que requereixin de major alcada
sempre i quan es demostri la seva necessitat mitjancant un informe especific. En cap cas
hi pot haver un increment del sostre edificable.

Article 134 Sol lliure d’edificacio

Els espais lliures de les parcel-les han d’ésser utilitzats per a estacionaments, molls de
carrega | descarrega, accessos principals i organitzar-se amb arbrat i jardineria.
Obligatoriament s’enjardinaran tots els espais lliures no destinats a cap d’aquests usos.
Dins d’aquest espai, es prohibeix expressament tot tipus d’emmagatzematge, de material,
deixalles, residus, etc.

A tots els espais lliures que donen al carrer Raset, es tindra una especial cura en el
tractament amb arbrat i jardineria, i sera obligatoria la plantacié d’espécies arbories amb
un abast tal que crein una pantalla visual vers a les facanes de les naus industrials.

Tots els arbres dins d’aquests espais lliures han de ser de fulla perenne i resistents als
ambients industrials. Es primaran les varietats arbories i arbustives autoctones, sens
perjudici que la creacio de pantalles visuals i acustiques requereixin puntualment varietats
especials de creixement més rapid. S'evitaran varietats al-lergitzants i les coniferes
resinoses.
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Article 135 Construccions i elements auxiliars

No s’admeten edificacions auxiliars, diferents a la principal, que suposin un augment de
I'edificabilitat i/o de 'ocupacié maxima.

Es permetran edificacions auxiliars annexes a l'activitat de I'edifici principal com sén
garites, centres de vigilancia, porteria, amb una superficie que no podra superar els
10 m?, i amb una alcada maxima de 3 m.

Es permetran les construccions fora de la linia d’edificacié quan siguin condicionades per
les companyies de subministrament, entre elles: centres de transformacio i estacions de
maniobra eléctrica, centralitzacié de comptadors, etc.

Article 136 Tanques

Les tanques de carrer i entre parcel-les veines han de ser opaques fins a una algcada de 1
m i la resta fins a una altura maxima de 1,80 m es completara amb reixes i/o vegetacio
d’arbust, protegint I'interior de les vistes.

Les tanques perimetrals s’ajustaran a l'alineacié de carrer i presentaran una construccio
homogeénia, essent I'ajuntament qui estableixi el grau d’homogeneitat i qualitat exigibles,
tant a nivell de forma com de materials.

Es obligatoria la construccié de la tanca a excepci6 dels casos previstos a l'article 153.

Article 137 Composicié de volums

Les edificacions es composaran amb volums prismatics regulars.

Els paraments exteriors del volum edificatori prismatic incorporaran les solucions
tecniques per a qué I'envolvent de totes les facanes, principals i laterals, amagui aquells
elements que es permeten per sobre de l'alcada reguladora maxima, en conformitat amb
I'article 133.

Article 138 Vol maxim dels cossos sortints

Sera preceptiu tot allo referent a cossos sortints de l'article 39.

Es permeten els cossos sortints, ja siguin oberts, semitancats o tancats, sobresortint dels
galibs maxims, en les facanes que donen front a carrer, amb un vol maxim de 45 cm, a
partir de 4 m d’alcada, sempre mantenint un conjunt arquitectonic amb l'edifici i ocupant,
com a maxim, un 30% de la superficie total de la facana.

Article 139 Elements sortints

A les facanes que donen front a carrer, es permeten els elements sortints fixos tipus
marquesines, porxos o pergoles, podran sobresortir dels galibs assenyalats en el planol
namero 09, Parametres de l'edificacid, i no comptabilitzaran als efectes del calcul de
I'ocupaciéo maxima de la parcel-la. Aquests elements s’hauran de preveure en el projecte
d’edificaci6 com a composicioé arquitectonica conjunta amb tot I'edifici. No es permet cap
element sortint a la resta de les faganes.

Article 140 Projecte arquitectonic
L’edificacié o edificacions dins d’'una mateixa parcel-la tindran un tractament compositiu
formal unitari, quant a volumetria, materials, etc., constituiran un projecte arquitectonic
anic, amb una uUnica fase de construccio i sera objecte d’'una sola llicencia d’obres per a
I'espai lliure i tots els edificis inclosos.

El projecte arquitectonic sera unitari i definira tot alld necessari per a la construccié de
I'edifici, el lloc per inserir el logotip o retol de les empreses, I'Gs i la urbanitzacio dels
espais lliures de la parcel-la, els aparcaments, el disseny de la tanca comuna de front de
vial i laterals.
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Si es coneix I'Us final de les activitats, sera preceptiu haver obtingut la llicéncia municipal
d’activitats per demanar la corresponent llicencia d’obres. Tanmateix, tant si es coneix o
no I'ds final de l'activitat, com a minim els projectes de naus industrials hauran de
contemplar les condicions minimes seguents:

Proteccié contra incendis:

Les mesures de protecci6 i seguretat contra incendis seran les assenyalades en el Real
Decreto 2267/2004, de 3 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de seguretat
contra incendis en els establiments industrials. També s’ha de complir amb el Decret
241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionaments urbanistics i de proteccié contra incendis
en els edificis, complementaris de la norma basica de I'edificaci6 sobre condicions de
proteccidé contra incendis NBE-CPI-96, aixi com la resta de legislacié sobre la matéria
vigent en el seu moment.

Barreres arquitectonigues:

Els establiments que els sigui d’aplicacié compliran amb Llei 20/1991, de 25 de novembre,
de promocié de l'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques i el Decret
135/1995, de 24 de marg, de desplegament d’aquesta Llei.

Escomeses i serveis minims:

S’haura de disposar dels serveis minims d’electricitat, aigua potable, aigles residuals i
aigues pluvials, amb les arquetes de connexi0 i registre, per tant els projectes han
d’incorporar la informacio referent a les escomeses.

La instal-lacio eléctrica s’ha de fer d’acord amb el reglament electric de baixa tensio vigent
I les normes UNE corresponents.

[I-luminacio i ventilacio:

Tots els locals hauran de disposar dels nivells minims d’il-luminacié i de ventilacié
suficient, natural o forgada.

Aillament térmic:

Es disposara de condicions adequades d’aillament termic i de proteccié contra humitats.
Els establiments que per la seva activitat els sigui d’aplicacio, hauran de complir amb la
normativa vigent: la norma reglamentaria d’edificacié sobre aillament térmic NRE-AT-87 i
la norma basica de I'edificacio sobre condicions termiques en els edificis NBE-CT-79.
Aillament acustic:

Per determinar les activitats admissibles posteriorment, el projecte d’obres haura
d’incloure la seguent informacioé:

Descripci6 de I'aillament acustic necessari per complir els nivells normatius senyalats.
Descripcio dels elements constructius indicant 'espessor en centimetres i massa unitaria
en Kg/m?.

Planols a escala 1:50 dels elements que configuren l'aillament acustic amb detalls a
escala 1:10 quan sigui necessari 0 documentacié annexa.

Un cop es sapiga quina activitat es desenvolupara, si l'aillament acustic és insuficient, es
fara un nou projecte que incorpori els canvis necessaris per fer que l'activitat sigui
admissible.

Sistemes de climatitzacio:

La instal-laci6 de sistemes de condicionament d’aire es realitzara de forma que no
produeixi molésties a les propietats veines. S’instal-laran preferentment a coberta pero en
aquells casos en que s’hagin de situar a facana, hauran d’estar a 2 m d’alcada com a
minim de la cota de I'espai lliure privat, sense sobresortir del pla de fagana. Les aigles de
condensacio es conduiran sempre cap a l'interior de I'edifici. Les fixacions de les unitats
condensadores es faran mitjancant elements antivibratoris adequats que evitin la
transmissié de vibracions als edificis veins.

Definici6 i disseny dels espais exteriors:

El tractament de I'espai lliure es definira en el projecte d’arquitectura que es presenti per
la sol-licitud de la llicéncia d’obres i incloura detalls de les tanques de la parcel-la, dels
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sistemes d’il-luminacié, dels elements de jardineria i de I'arbrat, del tractament del terra,
paviments, plantacions, etc.

Instal-lacions publicitaries:

Es consideren instal-lacions publicitaries els rétols, cartelleres, tendals i similars
perceptibles des del domini public. En tot cas, sera d’aplicacié I'ordenanga municipal
anomenada “Ordenanca reguladora de les instal-lacions publicitaries mitjancant retols,
cartelleres, tendals i similars”.

Es fara la previsio de la situacié del cartell o rétol per poder col-locar el logotip o nom de
I'empresa.

La col-locacid d’instal-lacions publicitaries i la il-luminacié exterior son objecte de llicencia
municipal i haura de justificar-se adequadament, que els sistemes i les intensitats
d’aquestes instal-lacions siguin energeticament eficients i que no provoquin contaminacio
luminica.

Prop de I'accés al recinte, sense envair I'espai public, es podra col-locar un rétol exempt,
de superficie inferior a 30 m? per la identificacié del nom i posici6 dels diferents
establiments integrats en la parcel-la. A les facanes dels edificis es podra col-locar un retol
identificador integrat en la composicio arquitectonica de I'edifici.

Article 141 Condicions dels aparcaments

Els projectes arquitectonics han de preveure dins de cada parcel-la I'espai per a
I'aparcament de vehicles lleugers. Les places tindran unes dimensions minimes de 2,3 per
4,8 m. S'admet un 30% de places de 2 m per 4 m, que es grafiaran en el projecte
d’edificacié. EI nombre minim de places d’aparcament, s’establira per a cada clau de la
zona industrial.

Article 142 Condicions d’Us de la zona industrial (clau 21-a, 21-b, 21-c)
S’admeten els seglents usos, d'acord amb les definicions contingudes en el titol 1l de les
normes subsidiaries de planejament urbanistic de Vilablareix:

1. Us industrial

a) Es I'is que correspon als edificis destinats a alguna de les activitats segiients:
Industries d’obtencio, transformacio i/o transport.

Magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucié de productes, d’exclusiva
distribucioé a detallistes i majoristes, instal-ladors, fabricants, etc., sense servei de venda
directa al public.

Tallers de reparacio, parcs de vehicles i maquinaria.

Estacions de servei i rentat de vehicles.

b) Totes les activitats que es desenvolupin dins la zona industrial del sector s’ajustaran, en
tots els seus aspectes, al que disposa la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de lintervencié
integral de l'administraci6 ambiental, el seu Reglament i Annexes, i a I'Ordenanca
reguladora de l'intervencié municipal en les activitats, que també es tindran en compte per
a la classificacio de les activitats.

S’admeten només les activitats compreses als Annexes 1.2 i lll de la Llei 3 /1998, de 27
de febrer, de I'intervencio integral de 'administracié ambiental, a excepcio de les activitats
enumerades a l'article 143, Usos i activitats prohibides.

c) S’admeten els usos industrials de categoria primera, segona, tercera i quarta.

d) Son d’aplicacio les Disposicions especifiques de I'Gs industrial (articles 128, 129, 130,
131, 132, 133 i 134) de les normes subsidiaries de planejament de Vilablareix.

e) Excepcions:

A les parcel-les que donen front al carrer Raset, queden expressament prohibits els parcs
de maquinaria i les empreses de funcionament de 24 hores.

A les parcelles que donen front al carrer Guell de lilla 36, definida al planol 09,
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Parametres de I'edificacio, només s’hi admetran activitats industrials de baix risc d’'incendi
i propagacio, i amb una carrega de foc fins a 25.000 MJoules.

En aquesta illa 36, no s’hi admetran les activitats incloses al grups:

energia (excepte la citada en el punt 12)

indastria quimica

industria alimentaria i del tabac

inddstria de la fusta, del suro i dels mobles

industria del paper

gestio de residus

gue es troben als Annexes 1.2 i lll de la Llei 3 /1998, de 27 de febrer, de l'intervencio
integral de I'administracié ambiental, el seu Reglament i Annexes.

Tampoc s’'admetran a l'illa 36, activitats a les que sigui d’aplicacio el Reial Decret
1254/1999, sobre mesures de control dels riscos inherents als accidents greus, en els que
intervinguin substancies perilloses, i les seves successives actualitzacions.

2. Us comercial

S’admeten els establiments dedicats a la venda de maquinaria, materials de transport,
elements auxiliars de la industria, d’automobils i d’altres vehicles, materials de la
construccio i articles de sanejament, ferreteria i jardineria, aixi com els contemplats en
I'article 8.2 del pla territorial sectorial d’equipaments comercials 2001-2004.

S’autoritzen implantacions comercials no alimentaries de tamany mitja de superficie de
venda inferior a 800 m?, si estan directament relacionades amb el desenvolupament de
I'activitat propia del sector.

No s'admeten els establiments comercials alimentaris de tamany mitja o gran, en
compliment de la Llei 17/2000 i del pla territorial sectorial d’equipaments comercials
2001-2004, quines successives actualitzacions també seran d’aplicacio.

3. Us administratiu i de serveis
Son permeses les oficines i despatxos propis de l'activitat de cada establiment. També
s’admet I'Gs d’oficines en edificis exclusius, aliens a 'activitat d’altres establiments.

4. Us cultural

S’admeten només els dedicats a la formacié professional relacionada amb I'activitat de la
zona. S’admeten els centres socials, els de caracter associatiu i de reunié al servei del
personal adscrit a la industria.

5. Us recreatiu i de restauracio

En general, s’admeten les activitats de restauracio, cafeteries i establiments recreatius de
publica concurréncia, a excepcié de cafes teatre, cafes cantant, discoteques, sales de
ball, sales de festa amb espectacles i bars musicals.

Exclusivament a les illes 33, 37 i 38 definides al planol 09, Parametres de I'edificacié de la
present Modificacié puntual de Pla parcial, s’admeten els bars musicals, cafes teatre,
cafés cantant, discoteques, sales de ball i sales de festa amb espectacles. L’'aforament
maxim és de 800 persones i s’ha de garantir I'estacionament suficient a rad de 2 places
d’aparcament per cada 4 persones d’aforament. Del total de places, un 30% poden ser
per motos i un 70% per cotxes.

Les places per cotxes tindran unes dimensions minimes de 2,3 per 4,8 m S’admet un 30%
del total d’aquestes places de 2 m per 4 m, que es grafiaran en el projecte d’edificacio.
L’dltima placa del costat del mur o tancament ha de ser d’amplada superior a 2,3 m per
garantir que es pugui realitzar la maniobra d’aparcament. Les dimensions d’aquesta placa
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dependran de I'amplada del passadis d’accés i maniobra, es recomana una amplada
minima de 2,8 m.

6. Us esportiu
S’admeten les instal-lacions esportives.

7. Us d’habitatge

Es permet I'Gs d’habitatge per al personal de vigilancia, conservacié o guarda de
I'establiment, lligat a I'activitat quan aixi es justifiqui, a rad de 1 habitatge per industria
igual o superior a 2.000 m?.

Es admissible I'Gs d’habitatge quan aquest sigui preexistent a I'entrada en vigor del Text
refés del pla parcial, aprovat I'any 2005. Aquests habitatges poden ésser objecte
d’actuacions de rehabilitacié i obres de millora especifica, sempre que no impliquin
augment de volum ni increment del nombre d’habitatges. Si s’enderroca I'edificacio
existent, I'is d’habitatge deixara de ser admissible.

8. Us de garatge-aparcament
S’admet I'Us d’estacionament i garatge d’aparcament. Correspon als edificis 0 espais
destinats a I'aparcament o a la guarda de vehicles.

Article 143 Usos i activitats prohibides

Queden expressament excloses totes les activitats industrials que provoquin molésties al
veinat o que poguessin generar residus perillosos. Concretament, es prohibeixen les
activitats que es troben als Annexes i al Reglament general de desplegament de la Llei
3/1998, de 27 de febrer, de lintervencio integral de l'administraci6 ambiental, que
s’enumeren a continuacio:

Annex 11.2
Activitats sotmeses al regim de llicencia ambiental

Codi Activitats

2. Mineria

2.2 Extraccié i/o tractament de pedres, graves, carbd, sorres, codols i altres
productes minerals (picolament, esmicolament, trituracid, polvoritzacié, molta,
tamisatge, garbellament, mescla, rentatge, ensacament i assecatge), quan no
requereixin avaluacio d'impacte ambiental.

2.3 Extraccié de sal marina
4. IndUstries minerals i de la construccio
4.2 Fabricacio d’elements de formigd, guix i ciment.

4.16 Instal-lacions de tall, serradura i poliment per mitjans mecanics de roques i pedres
naturals amb una capacitat de produccié superior a 50 t/d.

6. Industria textil, de la pell i cuirs
6.6 Acabats de la pell.

10. Gestio de residus

10.8 Instal-lacions per a I'emmagatzematge de residus no perillosos, tal com es
defineixen a la Llista europea de residus, amb una capacitat fins a 20 t.
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11.
11.2
11.2.a
11.2.b
11.4

Activitats agroindustrials i ramaderes

Instal-lacions d’'aquicultura:

Intensiva, amb una capacitat de produccio fins a 5 t/dia i superior a 1 t/dia.
Extensiva, amb una capacitat de produccié superior a 1 t/dia.
Deshidratacio artificial de farratges d’una produccié superior a 200 t/d.

Annex Il
Relacio d’activitats sotmeses al regim de comunicacio

Codi

6.9
6.10

11.
111
11.1.a

11.1.b
11.1.c
11.1.d
11.1.e
11.1f
11.1.9
11.1.h

11.1]

11.1.k

Activitats

Produccid i transformacio de metalls
Instal-lacions per a la produccié de pols metal-lica per picament o molta.

Industries minerals i de la construccio

Fabricacio de productes ceramics, refractaris, porcellana, gres, argila plastica i
similars, quan la capacitat de la instal-lacié és fins a 1 t/d i no estan inclosos en
'annex I.

Instal-lacions de tall, serradura i poliment per mitjans mecanics de roques i pedres
naturals amb una capacitat de produccio fins a 50 t/d.

Industria textil, de la pell i cuirs

Amaratge del lli, del canem i d’altres fibres téxtils.
Filatura del capoll del cuc de seda.

Tallers de confeccio, calgat, marroquineria i similars.

Indastria del paper
Fabricacié de paper i cartrd, amb una capacitat de produccio fins a 5 t/d.

Activitats agroindustrials i ramaderes

Instal-lacions destinades a la cria intensiva que disposin de:

Emplacaments per a aus de corral, entenent que es tracta de gallines ponedores
o del nombre equivalent per a altres espécies d’aus fins a 2.000 i per sobre de 30.
Places de porcs d’engreix fins a 200 i per sobre de 10.

Places de truges fins a 50 i per sobre de 5.

Places de vacum d’engreix fins a 50 i per sobre de 5.

Places de vacum de llet fins a 50 i per sobre de 5.

Places d’ovi i de cabrum fins a 500 i per sobre de 10.

Places d’equi fins a 50 i per sobre de 5.

Places de qualsevol altra espécie animal no especificades en qualsevol dels
annexos de la Llei, fins a 50 i per sobre de 5 unitats ramaderes (UR), prenent-ne
com a base de referencia el vacum de llet (1 UR = 1 placa de vacum de llet).
Places de bestiar porci i/o bovi, de diferents aptituds, especificades en qualsevol
dels annexos de la Llei, la suma de les quals sigui per sobre de 3 i fins a 33
unitats ramaderes procedimentals (URP), definides a partir de les equivaléncies
de procediment entre instal-lacions contemplades en la Directiva 96/61/CE i
prenent-ne com a base de referencia, el vacum de llet (LURP = 1 placa de
vacum de llet).

Places d’aus de corral i d’altres especies animals incloses porci i/o bovi, la suma
de les quals sigui superior a 1 i fins a 25 unitats ramaderes procedimentals
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(URP), definides a partir de les equivaléncies de procediment entre instal-lacions
previstes en la Directiva 96/61/CE, i prenent-ne com a base de referéncia, el
vacum de llet (LURP = 1 placa de vacum de llet).

11.1.1 Instal-lacions ramaderes destinades a la cria semiintensiva, entenent com a tal
aquell sistema en que l'alimentaci6é es fa fonamentalment en pastura pero els
animals estan estabulats durant un cert periode de I'any, normalment a I'hivern, o
bé durant la nit. La capacitat d’aquestes explotacions a efectes de la seva
classificacié en cada un dels annexos es calculara proporcionalment als periodes
en que els animals romanguin a les instal-lacions: d’'una manera generica equival
al 33% de la capacitat de les instal-lacions de cria intensiva.

11.2 Instal-lacions d’aquicultura:

11.2.a Intensiva, amb una capacitat de produccio fins a 1 t/d.

11.2.b Extensiva, amb una capacitat de produccié fins a 1 t/d.

11.3 Instal-lacions per a I'eliminacio6 i I'aprofitament de canals o restes d’animals, amb
una capacitat de tractament fins a 1 t/d.

11.5  Assecatge del posit del vi.

11.6 Assecatge del llupol amb sofre.

11.7  Assecatge de gra i altres matéries vegetals per procediments artificials.
11.8 Desmotatge del coté.

12. Altres activitats
12.34 Centres de cria i subministrament, i centres usuaris d’animals d’experimentacio.

Es prohibeixen els usos religios i sanitari, encara que sigui al servei de les empreses del
sector.

Article 144 Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient
Totes les activitats compreses en I'ambit d’aplicacié d’aguesta normativa, s’han d’exercir
d’acord amb els principis seguents:

a) Que el nivell d’incidencies sobre altres usos i especialment sobre I'Us residencial, sigui
tal que permeti la seva compatibilitat.

b) Prevenir la contaminacié mitjancant I'aplicacié de les mesures adequades.

c) Prevenir la transferéncia de contaminacio d’'un medi a un altre.

d) Que els efectes a I'entorn i al medi ambient no sobrepassin els nivells admissibles.

e) Reduir la produccié de residus mitjangant tecniques de minimitzacio i en la mesura que
no sigui possible, gestionar-los correctament, valoritzant-los i en dltim terme, efectuant la
disposicioé del rebuig de manera que s’eviti 0 es redueixi I'impacte en el medi ambient,
d’acord amb el que estableix la legislacié sectorial i les determinacions dels plans i
programes que ordenen la seva gesti6.

f) Ultilitzar I'energia, I'aigua i les materies primeres de manera racional, eficag i eficient.

g) Complir la normativa reguladora del funcionament de les diverses activitats, en
especial la normativa sobre proteccié del medi ambient, seguretat industrial, salubritat,
accidents greus, prevencié d’incendis, riscos i accidents laborals i proteccio civil, aixi com
la normativa especifica reguladora de I'activitat concreta que es dugui a terme i prendre
les mesures necessaries per minimitzar els riscos derivats del funcionament de I'activitat.
h) Utilitzar les técniques disponibles perqué el funcionament de I'activitat no pugui causar
molesties al veinat, en especial les relatives a sorolls, vibracions, escalfor, olors, pols i
analogues.
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i) Prendre les mesures necessaries perqué en cessar l'exercici de l'activitat, s’eviti
gualsevol risc de contaminacié i perqué el lloc de l'activitat quedi en un estat satisfactori,
de tal manera que l'impacte ambiental sigui el minim possible respecte a I'estat inicial en
gue es trobava. Es considera que I'estat del lloc és satisfactori si permet la seva utilitzacio
posterior per als usos urbanistics admesos.

Totes les activitats que es desenvolupin han de ser projectades, instal-lades, utilitzades,
mantingudes i controlades de manera que assoleixin els objectius de qualitat ambiental,
sostenibilitat, salubritat i seguretat.

L’ajuntament, en I'ambit de la seva competencia, ha de vetllar pel compliment efectiu dels
principis esmentats en aquest article.

Article 145 Emissions a l’atmosfera

No es permetra cap tipus d’emissio de cendres, pols, fums, vapors, gasos, ni altres formes
de contaminacio de l'aire, de l'aigua o del sol, que puguin causar perill a la salut, la
riqguesa vegetal o animal, a altres classes de propietat o que provoquin bruticia.

A partir de la xemeneia, o altre conducte d’evacuacio, no es permetra cap tipus d’emissio
gue, en funcié de la categoria, sobrepassi els indexs de Ringelman (intensitat de 'ombra
de fum gris visible) i el d’emissi6 maxima de pols per unitat de temps, en quilos per hora.
Els limits numérics maxims aplicables a les activitats industrials son els seguents:

CATEGORIA 1 2 3 4

index Ringelman 0 1 1 2
(funcionament normal)

index Ringelman 1 2 2 3
(periodes d’arrencada)

Emissio maximadepols 15 15 5 5
(Kg/hora)

En cap cas es superaran les concentracions maximes admissibles pels altres
contaminants que determinen la Llei 38/1972, de proteccié de I'ambient atmosferic i les
ordres ministerials seglents que desenvolupen lI'esmentada Llei (Decret 833/1975 o
Ordres 10 d'agost de 1976 i 18 octubre de 1976). Pel que fa a la contaminacio
atmosferica, s’ha de complir la Llei 22/1983, de protecciéo de I'ambient atmosferic (Llei
6/1999 de 18 de juny de modificaci6 de la Llei 22/1983 i Decret 322/1987 de
desplegament de la Llei 22/1983).

Sense perjudici del quée s’ha dit abans, l'ajuntament podra establir limitacions meés
exigents, tant en limits d’emissié com en qualitat de combustibles empleats si els nivells
d’emissio6 registrats en alguns punts del territori aixi ho aconsellin.

En tots els casos que es superin els limits establerts, la indUstria haura d’introduir les
mesures correctores necessaries per a que aixo no passi.

Aquelles activitats que produeixin gasos, vapors, fums o bafs, hauran de disposar d’'un
sistema de captacio i filtracio adequat, degudament canalitzat, amb sortida per la part
superior de I'edifici, superant 3 m comptats a partir del punt més alt de la coberta.

El diametre minim del tub d’evacuacié es justificara en el projecte en funcié de les
caracteristiques de la instal-laciéo essent com a minim de 30 cm, sera també, de material
MO i de resisténcia al foc minima RF-120. Sera calorifugat de doble cos des de la
campana de captacio fins el final del shunt. Per evitar la transmissio de sorolls i vibracions
les conduccions i xemeneies es connectaran a la campana extractora mitjancant brides de
fixacié que incorporaran elements antivibratoris.
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Article 146 Olors

No es permetra cap emissio de gasos ni manipulacié de materies que produeixin olors en
guantitats tals que puguin ser facilment detectables, sense instruments, als limits de
propietat de parcel-la, des de la que s’emeteixin les esmentades olors.

Totes aquelles activitats que en el seu funcionament normal son susceptibles de produir
olors hauran de tenir instal-lat un sistema de purificacié o neutralitzacié que les elimini.

La justificacié que una determinada empresa no produeix olors, consistira en un estudi
d’olfactometria dinamica, seguint les directrius europees i la normativa catalana vigent en
el seu moment, que garanteixi que no es produiran olors que provoquin molésties a la
poblacid. Aquesta tecnica és principalment aplicable a la determinacié de la concentracio
d’olor de substancies pures i barreges de substancies a I'aire o al nitrogen, pero també
permet determinar la velocitat d’emissio d'olor de fonts puntuals i superficials, aixi com
I'efectivitat dels dispositius de reduccié de les emissions d’olor.

Article 147 Sorolls

S’entén per soroll produit per les activitats, el que prové de les maquines, les
instal-lacions, les obres, etc.

Els nivells d'immissié admissibles seran:

dia 60dB

nit 50 dB

El nivell d’avaluacio es calcula per al periode seglent:

I'horari ditirn, periode compres entre les 6 i les 22 hores

I’horari nocturn, periode comprés entre les 22 i les 6 hores

Es prohibeix la carrega i descarrega en horari nocturn

En compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccidé contra la contaminacio
acustica, les activitats que es desenvolupin dins la zona industrial del sector, han
d’incloure en el projecte tecnic que ha d’acompanyar la sol-licitud de llicéncia d’activitats,
un estudi d’impacte acustic.

Contingut minim de I'estudi d’'impacte acustic:

1. Analisi acustica de la capacitat del territori

a) Descripcio de les zones de sensibilitat acustica de I'activitat i el seu entorn.

b) Nivells d’immissié que atorgui en el seu moment, el mapa de capacitat acustica a
I'emplacament i I'entorn de I'activitat.

2. Andlisi acustica de I'activitat

a) Descripcié de I'activitat que especifiqui els usos i llur situacié respecte a usos propers
sensibles al soroll, com ara habitatges, escoles i hospitals.

b) Detall dels focus sonors o vibratoris.

c) Estimacio del nivell d’'emissié d’aquests focus a l'interior i a I'exterior de I'activitat.

3. Avaluacié de l'impacte acustic

a) Si els nivells d'immissié acustica de I'activitat estimats no incrementen els nivells de les
zones de sensibilitat acustica del territori, 'impacte acustic és compatible amb el seu
entorn.

b) Si els nivells de l'activitat estimats poden sobrepassar els nivells de les zones de
sensibilitat, 'impacte es pot compatibilitzar amb el seu entorn mitjancant un projecte
d’aillament que asseguri els objectius establerts al mapa de capacitat acustica.

4. Projecte d’aillament

a) El projecte d'aillament ha de constar del disseny dels elements proposats, amb la
descripcio dels materials utilitzats, i dels detalls constructius de muntatge o construccio.

b) Justificaci6 analitica o per assaigs del rendiment dels elements d’aillament proposats.
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c¢) Justificacié que el funcionament de l'activitat no supera els valors limit d'immissio
establerts al mapa de capacitat acustica, que hi hagi en el seu moment.

d) Un cop instal-lats els elements d’aillament, cal acreditar mitjancant certificaci6 emesa
per un técnic o técnica competent que no se superen els valors limit d'immissio
admissibles.

e) Si la instal-lacié projectada comporta focus emissors situats a gran altura, com ara
sobre cobertes, en xemeneies o0 cims de sitges, el projecte ha de tenir en compte que la
propagacio del soroll es pot manifestar a llarga distancia i per tant, s’han d’especificar els
elements atenuadors adequats per a evitar que les immissions sonores a llarga distancia
superin els valors limit d'immissié admissibles.

CAPITOL 10 DETERMINACIONS PARTICULARS DE LA ZONA D’INDUSTRIA AILLADA (CLAU 21-A)

Article 148 Sistema d’ordenacio
La zona esta destinada a la industria aillada, i correspon al tipus d’ordenaci6 d’edificacio
aillada i separada respecte dels limits de la parcel-la.

Article 149 Parcel-la minima
La parcel-la minima que s’admet és de 2.000 m? de superficie.

Article 150 Edificabilitat per illa

’ m? sostre
llla clau m* sol net )
total illa
30 21-a 3.404 2.611
31 21-a 2.854 2.098
32 21-a 3.035 2.346
33 21-a 3.044 2.355
TOTAL 12.337 9.410

Article 151 Gual

L'accés a les edificacions dels vehicles pesats es fara, preferentment, a través dels
carrers perpendiculars al carrers Guell i Raset. La llargada maxima del gual és de 21 m
per cada 2.000 m? de sol net.

Als carrers Gulell i Raset, només es permet posar accessos de vehicles lleugers i la
llargada maxima del gual admissible és de 6m. per cada 2.000 m? de sol net.

Article 152 Nombre minim de places d’aparcament
S’han de preveure, com a minim, 12 places per cada 2.000 m? de sol net.

Article 153 Tanques

Sera preceptiu tot allo establert a I'article 136.

Excepcionalment, la tanca del carrer pot ser calada en aquelles parcel-les on hi hagi
indUstria aparador sempre i quan s’assoleixi una qualitat suficient de I'arquitectura i dels
espais lliures. També es podra optar per no executar la tanca sempre que quedi ben
delimitat el limit entre I'espai public i el privat, aixi com els accessos rodats des de I'espai
public a I'espai privat. En aquests casos s’haura de presentar projecte d'ordenacié de
I'espai lliure privat, detallant els elements urbans, canvis de paviment, enjardinament, etc..
que s'utilitzaran a tal efecte.
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CAPITOL 11 DETERMINACIONS PARTICULARS DE LA ZONA D'INDUSTRIA ENTRE MITGERES
GRAN (CLAU 21-B)

Article 154 Sistema d’ordenacio
La zona esta destinada a la industria entre mitgeres, i correspon al tipus d’ordenacio
d’edificacio arrenglerada segons alineacio de vial.

Article 155 Parcel-la minima
La parcel-la minima que s’admet és de 2.000 m? de superficie i la facana minima de
parcel-la és de 26 m.

Article 156 Edificabilitat per illa

2
lla clau m?solnet M Sostre
total illa
26 21-b 8.751 8.683
28 21-b 5.017 4.008
29 21-b 4.340 4.346
34 21-b 6.512 7.035
35 21-b 6.516 7.051
36 21-b 12.344 13.396
37 21-b 5.939 6.461
38 21-b 8.557 9.359
TOTAL 57.976 60.339

Article 157 Gual

L'accés a les edificacions dels vehicles pesats es fara, preferentment, a través dels
carrers perpendiculars als carrers Guell i Raset. La llargada maxima del gual és de 21 m
per cada 2.000 m? de sol net.

Als carrers Guell i Raset, només es permet posar accessos de vehicles lleugers i la
llargada maxima del gual admissible és de 6m. per cada 2.000 m? de sol net.

Article 158 Nombre minim de places d’aparcament
S’han de preveure, com a minim, 6 places per cada 2.000 m? de sol net.

Article 159 Altres obligacions

A les parcel-les de l'illa 36, segons el planol 09, Parametres de I'edificacio, les edificacions
hauran de construir-se amb facana EF-RF-180 i la coberta EF-RF-120 i no podran
dependre del front del carrer Glell per a llur evacuacio de persones.

Article 160 Ambit de servitud de pas i Us public

Entre les illes 28, 29 i 36, i entre les illes 34, 35, 37 i 38 es deixen uns espais no
edificables, en els que s’haura d’establir un dret de superficie de pas i Us public, a favor de
I'ajuntament de Vilablareix.

Tot i que la titularitat del sol sera privada i mancomunada entre els propietaris de les
parcel-les a les quals donen directament, aquests espais s’hauran de mantenir oberts i
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accessibles per a la circulacio dels vianants, aixi com de vehicles de servei (bombers,
policia, etc.) quan sigui necessari per raons de seguretat.

La superficie de I'ambit de servitud de pas i Us public mesura:

entre les illes 28, 29 i 36: 2.202 m?

entre les illes 34, 35,37i38:  3.430 m?

Article 161 Agrupacio d’illes

Es permet l'agrupaci6 de les illes 28, 29 i 36 per formar una sola illa de majors
dimensions. També es permet I'agrupacio en les illes 34, 35, 37 i 38. En ambdos casos
aquesta agrupacio pot ésser destinada a nau logistica. En tot cas s’hauran de mantenir
les seguents superficies:

sol ocupable per I'edificacié (galib maxim)

sol lliure d’edificacié d’'as privat

ambit de servitud de pas i Us public.

L'ordenacio del volum edificatori que resulti de la nova illa, haura de respectar com a
minim les separacions a llindars que estableix I'article 131.

El nombre maxim d’establiments i superficie de sostre no pot ser superior al que resultaria
de la suma dels que correspondrien a les illes sense agrupar.

En el cas d’agrupar les illes 28, 29 i 36 per formar una de majors dimensions, seran
d’aplicacié en aquesta nova illa, tots els articles d’aquestes normes que fan referéncia
especificament a l'llla 36, com sén l'article 142.1, Us industrial i 159, Altres obligacions.

CAPITOL 12 DETERMINACIONS PARTICULARS DE LA ZONA D'INDUSTRIA ENTRE MITGERES
PETITA (CLAU 21-C)

Article 162 Sistema d’ordenacio
La zona esta destinada a la indastria entre mitgeres, i correspon al tipus d’ordenacio
d’edificaci6 arrenglerada segons alineacié de vial.

Article 163 Parcel-la minima
La parcel-la minima que s'admet és de 1.000 m? de superficie i la fagana minima de
parcel-la és de 20 m

Article 164 Edificabilitat per illa

2
lla clau m2solnet M Sostre
total illa
27 21-c 10.958 9.894
30 21-c 8.873 8.081
31 21-c 9.070 8.395
32 21-c 8.787 8.026
33 21-c 10.829 10.131
TOTAL 48.516 44.527

Article 165 Gual

L'accés a les edificacions dels vehicles pesats es fara, preferentment, a través dels
carrers perpendiculars al carrers Guell i Raset. La llargada maxima del gual és de 10 m
per cada 1.000 m? de sol net.

Als carrers Gulell i Raset, només es permet posar accessos de vehicles lleugers i la
llargada maxima del gual admissible és de 6m. per cada 1.000 m? de sol net.

a7



Article 166 Nombre minim de places d’aparcament
S'han de preveure, com a minim, 4 places per cada 1.000 m? de sol net.

CAPITOL 13 REGULACIO DELS ABOCAMENTS D’AIGUES RESIDUALS

Article 167 Objecte
Té per objecte regular els abocaments i utilitzacions de la xarxa de clavegueram del
sector que és de tipus separatiu, residuals i pluvials, per tal de fomentar I'estalvi i la
reutilitzacio de I'aigua.

Article 168 Caracteristiques de les aigles residuals

Amb caracter general, les aigles residuals que es generin com a consequéncia dels
processos industrials, compliran les seglents condicions:

a) No contindran substancies que puguin originar la mort dels peixos en els canals
publics on es vessin.

b) No contindran germens patogens de carburic bacteria, tuberculosi i tifus.

c) Latemperatura de I'aigua sera igual o inferior a 35°.

d) El PH de l'aigua estara comprés entre 61 9.

e) Les aigues no contindran substancies que originin males olors.

f) Les aiglies no contindran substancies colorants.

g) Les aiglies no contindran substancies toxiques de tipus quimic, que no sén eliminades
pel tractament. Els limits de toxicitat seran els que s’estableixen al Reglament d’activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses (Decret 2414/1961, de 30 de novembre).

Article 169 Condicions per la connexié

La connexid a la xarxa per I'abocament d’aiglies residuals és un acte subjecte a llicencia
municipal i depenent del tipus d’abocament, a autoritzacié de I'Agéncia Catalana de
I'Aigua.

a) Tots els aparells amb desguas portaran el seu propi sifé. S’haura d’instal-lar dos
pericons sifonics generals registrables per edifici, un per a les aigies residuals i un altre
per a les aigues pluvials.

b) L’establiment que per la seva activitat estigui subjecte a control de vessaments, haura
d’instal-lar un perico de presa de mostres, homologat per I’Agéncia Catalana de I'Aigua .

c) Quan [lactivitat que es pretengui desenvolupar comporti I'abocament d'aigua
contaminada (que sobrepassi els limits d’abocaments admissibles), en la sol-licitud de
llicéncia caldra descriure els sistemes de tractament i neteja per a la seva acceptacio,
mitjangant memaoria tecnica i projecte fet per un técnic competent.

Article 170 Limits d’abocament

Les limitacions dels abocaments es faran sempre atenent a:

a) La capacitat i utilitzacié del sistema public de sanejament.

b) La fixacio de limits d’abocament per als sistemes segons la Directiva 91/271/CEE.

c) La Directiva 76/464 i la resta de directives de desenvolupament i el Reial Decret
995/2000.

d) La proteccio del medi receptor.

e) El Reglament dels serveis publics de sanejament, de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua,
aprovat el 13 de juny de 2003 i publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
namero 3894, de 29 de juny de 2003.
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Article 171 Abocaments prohibits

Es considera prohibit I'abocament, directa o indirectament, dels productes que es
relacionen a continuacio i aquells que puguin donar lloc als mateixos:

a) Materies solides o viscoses en gquantitats o grandaries tals que, per si soles o per
integraci6 amb unes altres, produeixin obstruccions o sediments que impedeixin el
correcte funcionament del sistema o dificultin els treballs de la seva conservacio o
manteniment.

b) Dissolvents o liquids organics immiscibles en aigua, aixi com els combustibles i els
liquids inflamables.

c) Olis i greixos flotants.

d) Substancies solides potencialment perilloses.

e) Gasos o vapors combustibles inflamables, explosius, toxics o procedents de motors
d’explosié.

f) Materies que, per raons de la seva naturalesa, propietats i quantitats, per si mateixes o
per integracié amb unes altres, originin 0 puguin originar:

gualsevol tipus de moléstia publica

la formacio de barreges inflamables o explosives amb l'aire

la creacié d’atmosferes molestes, insalubres, toxiques o perilloses que impedeixin 0
dificultin el treball del personal encarregat de la inspeccid, neteja, manteniment o
funcionament del sistema public de sanejament.

g) Matéries que, per si mateixes o a consequiéncia de processos 0 reaccions que tinguin
lloc dintre de la xarxa, tinguin o adquireixin qualsevol propietat corrosiva capa¢ de fer mal
o deteriorar els materials del sistema public de sanejament o perjudicar el personal
encarregat de la neteja i conservacio.

h) Residus de naturalesa radioactiva.

i) Residus industrials o comercials que per les seves concentracions o caracteristiques
toxiques o perilloses requereixin un tractament especific i/o control periodic dels seus
efectes nocius potencials.

j) Trossos de carbur calcic i altres substancies solides potencialment perilloses, com
bromats, clorats, perclorats, broms, peroxids, etc.

k) Els que per si mateixos o0 a consequéncia de transformacions quimiques o biologiques
gue es puguin produir a la xarxa de sanejament, donin lloc a concentracions de gasos
nocius en I'atmosfera de la xarxa de clavegueram superiors als limits seguents:

dioxid de carboni: 15.000 parts per milié

dioxid de sofre: 5 parts per milio

monoxid de carboni: 25 parts per milié

clor: 1 part per milié

sulfhidric: 10 parts per milié

cianhidric: 4,5 parts per milié

I) Residus sanitaris definits en el Decret 27/1999, de 9 de febrer, de la gesti6é dels
residus sanitaris.

m) Residus procedents de sistemes de pretractament o de tractament d’aigies residuals,
siguin quines siguin les seves caracteristiques.

n) Tots els residus procedents del sector carni amb material especificat de risc. Tant els
escorxadors com els establiments d’elaboraci6 de productes carnis s’ajustaran a la
normativa europea (Reglament 1774/2002 del Parlament Europeu pel qual s’estableixen
les normes sanitaries aplicables als subproductes animals no destinats al consum huma,
Reglament 808/2003, que modifica I'anterior i altres disposicions derivades).

CAPITOL 14 REGULACIO DELS RESIDUS INDUSTRIALS
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Article 172 Objecte

La regulacié dels residus produits per I'Gs industrial, deriva de la necessaria classificacio i
gestio dels mateixos.

Son residus industrials els productes no aprofitables que no son evacuables a I'atmosfera
ni com a aigues residuals, I'evacuacié dels quals ha de fer-se pels mitjans adequats a
centres de tractament, d’eliminacié o de diposit.

Article 173 Classificacié

En funcié del seu tractament, eliminacié o diposit, els residus industrials es classificaran
en:

a) Assimilables a escombraries: son els residus que per la seva naturalesa puguin rebre
tractament conjunt amb els residus domestics.

b) Inerts: els que, per la no solubilitat en aigua, ni ser volatilitzables, ni inflamables, ni
toxics, no comporten perillositat cap al mitja natural.

c) Perillosos: els residus industrials que en rad de les seves caracteristiques toxiques i/o
la concentracio, suposen risc greu per al mitja natural. Sén tots aquells materials 0 mescla
d’ells que puguin ser letals, que no son biodegradables, que sbén susceptibles de
biomagnificacio, els corrosius, els irritants i els toxics, els inflamables, els explosius, els
radioactius, els que generen fortes pressions al descomposar-se, els que son dissolvents
de substancies toxiques insolubles a l'aigua, els productes d’efectes cronics a curt 0 a
llarg termini i els acumulatius de la cadena trofica.

d) Molt perillosos: son els que en contacte amb el ser o amb els animals poden ocasionar
lesions 0 mort.

Article 174 Control previ

Les industries queden obligades a comunicar a I'ajuntament, préviament a qualsevol
modificacio en la produccio de residus solids, els seglents aspectes:

a) Quantitat i caracteristiques dels residus a que donara lloc I'activitat.

b) Forma d’emmagatzematge previ en els terrenys propis i mesures de seguretat per a la
proteccié del medi ambient i de les persones, i per I'actuacié en cas d’accident lligat a la
proteccio dels residus, o provocat pel seu emmagatzematge i/o manipulacio.

c) Mesures de seguretat previstes en relacid6 amb les operacions de carrega i descarrega
de residus i en els accessos d’entrada i de sortida.

d) Instal-lacions propies de tractament previstes en el seu cas.

Article 175 Gestié de materials i residus en origen

Amb la finalitat de fomentar el reciclatge i la reutilitzacio dels residus i facilitar la
disponibilitat d’instal-lacions adequades per al seu tractament i/o diposit, es garantira la
seleccié de residus en origen.

Cada establiment industrial disposara d’un espai segregat i resistent al foc, a raé de 1 m?
per cada 100 m? de superficie de sostre, amb un minim de 4 m? per establiment i per a
cada tipus de residu incompatible.

Article 176 Gestié de residus no perillosos

1. Residus industrials assimilables a escombraries:

Quan la composicié i la quantitat dels residus dificulti la recollida i la industria disposi de
mitjans per al seu transport a diposits o instal-laci6 de tractament, I'ajuntament podra
acordar la no integracio d’aquests residus al regim dels residus residencials.

2. Residus industrials inerts:

Es permetra I'abocament de residus industrials inerts als diposits autoritzats amb la
periodicitat que correspongui segons el seu volum.
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Article 177 Determinacions dels plans d’evacuacio

Els plans d'evacuacio redactats per les industries han de contenir les seglents
determinacions:

a) Punt de desti dels residus.

b) Declaracié del tipus de residus i la seva composicié quimica, senyalant la seva
naturalesa, mitjancant un certificat que demostri el grau de perill de manera molt
expressa.

c) Quantitat de pes i volum dels residus a evacuar.

CAPITOL 15 CONDICIONS ESPECIFIQUES PER ALS EDIFICIS CATALOGATS

Article 178 Definicio

Es tracta de les edificacions rurals corresponents a Can Gruart (o Torre Romaguera) arran
del cami actual de la Farigola i de les corresponents a Can Pere Martir (o Can Civila),
situades en un cami privatiu a prop del mateix cami de la Farigola.

La present Modificacié puntual de Pla parcial reconeix a ambdos conjunts llur valua
patrimonial, no tan sols pel record atavic de la memoria rural que pot subsistir al nou barri,
sind també i molt especialment, per llurs caracteristigues fisiques i consisténcia
arquitectonica, que les fa models caracteristics de masia i de pairalia. Com a
consequencia, no poden ser enderrocades, no poden ser reformades en profunditat i han
de ser objecte de rehabilitaci6 que restauri els seus valors arquitectonics principals i hi
implanti usos compatibles amb la seva tipologia.

Article 179 Descripcié del conjunt de Can Pere Martir

1. El conjunt edificat de Can Pere Martir és un caracteristic exemple de casa rural
principal o pairalia, de manera que s’hi distingeixen el casal principal, arquetipus de masia
a dues aigues, la capella de Sant Pere, de forma basilical i un conjunt de coberts o edificis
auxiliars que relliguen o envolten ambdues peces fins a constituir un conjunt entorn d’'un
pati de treball.

2. L'edificacié del conjunt abasta 1.110 m? d’ocupacié, dels quals 180 m? sén de pati
intern.

3. La dataci6 de la finca oscil-la avui entre 1.698, 1.711 (a tenor de les llindes) i 1.798
(inscripcio de la capella), tot i que les publicacions municipals en daten la construccio
principal al segle XVI, fet plausible donat el progrés economic que comporta la revolta
remenca.

4. L’edificacio principal assoleix planta baixa i planta de pis, amb un terra-bastall o golfes
addicional al centre dels dos vessants de teulada. Es manifesta aixi a fagana principal,
encarada a sud-oest, on presenta un portal dovellat de mig punt i tres finestrals carejats
de matriu renaixentista, amb llindes i ampits originals i sense guarda-pols. Les golfes
presenten una finestra també original, pero de factura senzilla, semblant a la resta
d’obertures de la cara sud-oest, que corresponen a un moment posterior de I'original,
guan va integrar-se la casa principal amb els coberts propers mitjangant una fagcana de
conjunt i un portal directe al pati intern.

5. Aquest edifici principal presenta un seguit de voltes de mig punt o lleugerament
rebaixades, de maconeria i pedra tosca, paral-leles sobre parets de maconeria, que
configuren el primer sostre, de la manera caracteristica a les masies. Els sostres que
segueixen son embigats de cairats, amb solera i al seu cas, teula. Els rafecs son
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acornisats, amb fulles successives de rajola sobre acroteri de teula. La resta de
'envolvent de la casa principal o masia presenta finestres carejades de matriu
renaixentista, excepte alguns casos d’obertures posteriors sense brancals treballats. Es
de maconeria irregular i havia estat revestida d’estuc o de morter.

6. La capella de Sant Pere és de planta rectangular, toscament basilical i a dues aigues,
amb cantoneres carejades a fagana principal (nord-oest) i un absis irregular cobert a un
sol vessant al limit posterior. Presenta una facana despullada dels motius ornamentals
gue havia gaudit, amb un portal arquitravat, fornicula senzilla al seu damunt i dos oculs al
seu eix, l'interior carejat i de bona factura. El portal principal esta flanquejat de dos
finestrons baixos, d’espiell o d’almoina. Té I'espadanya en posicié diferent de la facana,
mirant a sud, de manera que queda encarat a l'actual pati interior del conjunt. La
construccio és de magoneria irregular i havia estat revestida d’estuc o morter.

7. El conjunt es completa amb cinc cossos:

a) El de la cara nord-oest presenta una potent volta longitudinal de macgoneria i una
cobrici6 de cairats i teula a un sol vessant, i el seu origen €s un cobert agricola.

b) El de la cara nord-est és de dos vessants, arquitravat, de cairats i de dues plantes,
delimitat a I'exterior, pel mur perimetral de maconeria, molt cec i amb contraforts, i a
I'interior de cara al pati, amb un sistema pintoresc de pilars de gran seccio, de factura
arquitectonica senzilla pero de notable potencia visual.

c) El de la fagana principal, nord-oest és un cos posterior al moment original de la masia i
relliga el cobert nord-oest amb la masia, allargant la fagana d’aquesta fins a una gran
dimensié, que es tracta amb finestres carejades de bona factura. Aquest cos déna, doncs,
a fagcana principal i per darrera dona al pati, que havia estat obert a fagana principal i que,
d’enca la construccié d’aquest cos, queda tancat i amb accés per porxo.

d) A llevant de la facana principal hi queda un cos porxo senzill, sense vincle directe amb
el conjunt, que té la virtut d’acotar les visuals del conjunt des de I'exterior, perd que és de
gualitat mediocre i no especialment protegible.

e) A ponent de la facana principal i encarat a migdia, hi ha un paller o “bastarral’,
caracteristic dels conjunts agricoles, que havia presidit una era, ara desfigurada i
malmesa. Es tracta d'un cobert que forma una “U” en planta, de magoneria irregular
carejada a les cantonades, teulat a dos vessants sobre jasseres de gran cantell i molt
vinclades.

f) No hi ha un arbrat de consisténcia botanica i paisatgistica gaire rellevant, feta excepcié
de la conifera situada davant la facana principal. El conjunt de tancat-cleda, amb pou i
cisterna per a I'antic hort esta notablement destruit i abasta una area massa gran per a la
poca consistencia paisatgistica que ofereix.

8. Elements impropis:

A la facana principal sud-oest:

Les dues obertures corresponents a I'entrada al pati i a la testa del porxo nord-oest, amb
descavalcament de biga de formigo, a les que convé restituir llur dimensio i forma, seguint
un arquetipus més avinent a l'arquitectura del conjunt.

A la facana lateral sud-est:

Les dues obertures corresponents a lI'entrada directa al porxo nord-est, descavalcades
amb biga de formig6 i completades amb rajola, a les que convé restituir llur dimensié i
forma, seguint un arquetipus més avinent a I'arquitectura del conjunt.

En general: cadiretes d’escomesa i cablejats a les fagcanes.
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Article 180 Condicions d’intervenci6 i aprofitament del conjunt Can Pere Martir

1. El conjunt patrimonialment protegit esta format pel conjunt principal que s’ha descrit, a
I'entorn del seu pati interior, juntament amb el paller o “bastarral” exempt. Se n’exclouen la
tanca o cleda de I'hort, el cobert exempt situat a llevant de la fagana principal i I'era
desfigurada. La superficie ocupada pel conjunt protegit és de 1.110 m?al conjunt principal
(inclou 180 m? de pati intern) i la del paller exempt és de 8 x 8,46 m = 67,6 m>.

2. L’edificacio de nova planta en la parcel-la que inclogui Can Pere Martir s’ajustara a les
determinacions d’aquesta normativa urbanistica per la qualificacié 6p, d’equipaments i
serveis privats, incloses en els planols d’ordenacié i el capitol 8 del titol 4 d’aquestes
normes.

3. L’aprofitament en nova planta de la finca de Can Pere Martir només podra produir-se si
es rehabilita, préviament o simultania, el conjunt protegit. En qualsevol cas, el projecte
contemplara com a minim la rehabilitacio del conjunt protegit. La superficie de sostre de la
masia i annexes es comptabilitzara per determinar el sostre total de la parcel-la, que haura
d’ajustar-se a I'index maxim d’edificabilitat establert en I'article 120 d’aquestes normes.

4. La dimensié minima de la parcel-la on romangui el conjunt protegit sera de 4.200 m? i
haura de demostrar-s’hi la viabilitat de places d’aparcament que fixa la clau 6p, aixi com el
tractament paisatgistic coherent de la finca resultant.

5. Amb caracter previ o simultani a la formulaci6 de projecte, caldra I'aixecament de
planols detallats a una escala minima de 1:50 del conjunt principal i del paller, descriptius
de llurs caracteristiques precises i estat actual, tant interior com exterior, amb dictamen
d’arquitecte sobre I'estabilitat i estat de salut dels elements existents.

6. La intervencid rehabilitadora del conjunt de Can Pere Martir i el seu paller podra
implantar nous usos per aguesta edificacio, i la finalitat fisica sera la restauracié de les
caracteristiques arquitectoniques principals del conjunt historic, amb el detall que segueix,
complementari de les determinacions generals i especifiques de la clau 6p.

Article 181 Regulacié de les obres de conservacié, restauracié, millora i ampliacié del
conjunt Can Pere Martir

1. “Bastarral” o paller: podra tancar-se nomeés la planta baixa, fins una algaria de 3 m,
havent-se de deixar oberta la part superior del cobert. Els tancaments seran de fusta
envernissada o pintada, envidrats o cecs, i si hi ha persianes, seran de fusta. Si calgués
estructuralment, podra introduir-s’hi el pilar cilindric central arquetipic d’aquesta mena de
construccions, sigui amb tambors successius de pedra picada, sigui amb formigé vist
buixardat (diametre maxim 25 cm). Coberta de cairats i teula. Totes les parets perimetrals
hauran de mantenir gruix i consisténcia i no s’hi poden calar obertures.

2. Conjunt principal: caldra respectar el domini del pati original, del qual podra obrir-se el
tapiat de I'extrem est. Haura de rectificar-se, si es mantenen, la forma i dimensions de les
obertures assenyalades com a elements impropis, per a adequar-les a l'arquitectura del
conjunt. Es podran recréixer només 30 cm les alcades actuals, si es demostrés
imprescindible per a la coronaci6 i sanejament de murs i implantacié de forjats de coberta.
Els sostres de planta baixa respectaran totes les voltes longitudinals existents, que podran
interrompre’s, nomeés transversalment, per a l'insercié d’escales. Els sostres de les plantes
pis es bastiran amb la tecnologia propia dels forjats unidireccionals amb bigues de
gualsevol material pero de cantell visible.
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3. Conjunt principal: les cobertes seran de teula ceramica corba, respectaran la distribucio
de vessants de l'estat actual i es manifestaran a fagana de manera equivalent a I'actual,
sigui les que queden reservades darrera del mur, sigui les que presenten acornisament
ceramic multiple sobre acroteri de teula. Les cobertes quedaran exemptes de qualsevol
element tecnic, llevat de xemeneies. Les faganes conservaran la distribucié i materialitat
actual de les finestres i portals originals. A facana principal (sud-oest) poden obrir-se un
maxim de dues noves finestres, homologues i ritmades amb l'axialitat actual, i a la resta
de paraments exteriors podran practicar-se noves obertures, on la proporcié entre buit i
ple es mantindra en un 85% a favor del ple i les noves obertures que es plantegin seran
verticals en una proporcio al menys de 1,66. El brancal extern de qualsevol obertura
guedara visible al menys en 22 cm de fons. El revestiment de facanes sera un netejat de
la maconeria, sense refondre junts o un rejuntat gras de calg sense refondre junts o un
estuc o adrecat de calg, respectant els brancals i cantoneres carejats en recte 0 en
escaleta. S’hi prohibeixen els envidraments reflectants d’efecte mirall, els tancaments de
PVC i les persianes enrotllables.

1.- CAN PERE MARTIR
Facana principal (sud-oest).
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2.- CAN PERE MARTIR
Facana principal (sud-oest)
(a la dreta, cobert prescindible).

3.- CAN PERE MARTIR
Facgana principal (sud-oest). A I'esquerra: testa del cos nord-oest.
A la dreta: cos que relliga la masia original i tanca el pati, originariament obert.
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4.- CAN PERE MARTIR
Facana nord-oest. Amb capella de Sant Pere a primer terme.

5.- CAN PERE MARTIR
Facana nord-oest.
Amb cos nord-oest i capella de Sant Pere.
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6.- CAN PERE MARTIR
Frontispici de la capella de Sant Pere.

7.- CAN PERE MARTIR

Facana nord-est.

A la dreta: Capella de Sant Pere. Al mig: cos nord-est (cobert).
Al fons: darrera de la masia principal.
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8.- CAN PERE MARTIR
Facana nord-est.

9.- CAN PERE MARTIR
Facana nord-est.
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10.- CAN PERE MARTIR
Angle nord.

11.- CAN PERE MARTIR

Facana sud-est.

A la dreta: testa del cos nord-est amb obertures impropies.

Al centre: tancat del pati central, que pot eliminar-se. A I'esquerra: masia principal
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12.- CAN PERE MARTIR

Paller o “bastarral” i la seva posicio (el cos de rajoles que s’endevina darrera seu ha
d’eliminar-se).

13.- CAN PERE MARTIR
Detall del paller o “bastarral”.
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14.- CONJUNT DE CAN PERE MARTIR
Des de llevant. A I'esquerra: cobertes exemptes prescindibles.

Article 182 Descripcié de la Masia de Can Gruart (o Torre Romaguera)

1. El conjunt edificat de Can Gruart €s un caracteristic exemple de casa rural o masia amb
torre, de manera que s’hi distingeixen el casal principal, arquetipus de masia a dues
aigues, la torre de proteccio adjacent i un conjunt de coberts posterior, disposats en “U”
gue forma un pati intern amb la masia principal.

2. L'edificacié del conjunt abasta 603 m? d'ocupacié, dels quals 67 m? sén de pati intern.
La datacié de la finca es fixa, segons fonts municipals, al segle XVI amb significatives
reformes posteriors, probablement del segle XIX.

3. L’edificacié principal assoleix planta baixa i dues de pis, essent la segona planta un
tancament segurament set-centista, dels badius o golfes parcialment obertes fins
aleshores. La seva cubricio és a dos vessants, paral-lels a fagana principal. La torre de
proteccié assoleix tres plantes. Completa el conjunt un seguit de tres coberts en “U” que
formen un pati posterior a I'edifici principal, aixi com un cobert de planta baixa adossat a la
torre. Aquests cossos aparenten una edat menor, probablement set-centistes.

4. L'edifici obre finestres tardo-gotiques a la facana principal (sud-est), de bona factura i
estat de conservacio, que poden ser copies mes recents. El portal principal, de mig punt i
dovellat sembla I'original. La torre obre finestres de menor mida, una per planta i a cares
alternes. EIl cos principal encara la testa a sud-oest amb quatre finestres carejades i un
portal mal girbat. A la cara nord-oest hi obre finestrons modestos. Aquest edifici principal
presenta sostres de volta i de cairats en planta baixa i sostres de cairats reforcats amb
acer i formigo en planta pis i coberta.

5. Els cossos que formen el pati sén de factura modesta, molt cecs a I'exterior i de certa
riguesa espaial a linterior, tot i les reformes tosques que presenten els seus matxons i
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pilars. A destacar una meénsula figurativa, gotica, usada com a material de cantonada en
el pati.

6. Elements impropis:

El portal de planta baixa cara sud-oest, el sistema de baixants en PVC i les instal-lacions
grapades a facana.

7. No hi ha un arbrat de consistencia botanica i paisatgistica apreciable.

8. El conjunt de pou-cisterna-bassa de la fagana principal és de poca categoria pero de
certa gracia pintoresca si es manté en el context.

Article 183 Condicions d’intervencio i aprofitament del conjunt Can Gruart

1. El conjunt patrimonialment protegit esta format per la masia, la seva torre associada,
els coberts que les flanquegen per les cares nord-est i nord-oest, el pou i la cisterna de la
facana principal. Se n’exclou els coberts del segle XX construits amb formig6 a la cara
nord.

2. Ocupa 603 m2, dels quals 67 m2 sén de pati intern.

3. L'edificacid de nova planta en la parcel-la que inclogui Can Gruart, s’ajustara a les
determinacions d’aguesta normativa urbanistica pel sistema d’equipaments publics i
dotacions comunitaries, recollides en els planols d’ordenacio i el capitol 3 del titol 3
d’aguestes normes.

4. L’aprofitament en nova planta de la finca de Can Gruart contemplara com a minim a
nivell de projecte, la rehabilitacié del conjunt protegit. La superficie de sostre de la masia i
annexes es comptabilitzara per determinar el sostre total de la parcella, que haura
d’ajustar-se a I'index maxim d’edificabilitat establert en I'article 23 d’aquestes normes.

5. En el suposit que convingui plantejar titularitat diferenciada o Us segregat de part de
I'illa que inclou el conjunt protegit, la dimensié minima de la parcel-la on romangués el
conjunt protegit sera de 1.880 m2 i haura de demostrar-s’hi la coheréncia paisatgistica i
de volums amb les parcel-les d’equipament adjacents.

6. Amb caracter previ o simultani a la formulacié de projecte, caldra I'aixecament de
planols detallats a una escala minima de 1:50 del conjunt, descriptius de llurs
caracteristiques precises i estat actual, tant interior com exterior, amb dictamen
d’arquitecte sobre l'estabilitat i estat de salut dels elements existents.

7. La intervencio rehabilitadora del conjunt de Can Gruart podra implantar nous usos a
aquesta edificacio i la finalitat fisica sera la restauracio de les -caracteristiques
arquitectoniques principals del conjunt historic, amb el detall que segueix, complementari
de les determinacions generals i especifiques del sistema d’equipaments publics i
dotacions comunitaries.

Article 184 Regulaci6 per a les obres de conservacid, restauracio, millora i
ampliacié del conjunt Can Gruart

1. Caldra respectar el domini del pati original. Haura de rectificar-se, si es mantenen, la
forma i dimensions de les obertures assenyalades com a elements impropis, per a
adequar-les a l'arquitectura del conjunt. Es podran recréixer només 30 cm les alcades
actuals o el necessari per assolir un nivell horitzontal a l'alcada del punt més alt, si es
demostrés imprescindible per a la coronaci6 i sanejament de murs i implantacié de forjats
de coberta, feta excepcio de la torre, que podra cobrir-se amb coberta plana enrasant amb
la major de les cantoneres existents. Els sostres de planta baixa respectaran totes les
voltes. Els sostres de les plantes de pis es bastiran amb la tecnologia propia dels forjats
unidireccionals amb bigues de qualsevol material pero de cantell visible.

2. Les cobertes seran de teula ceramica corba, respectaran la distribucié de vessants de
I'estat actual, com a minim en un 90% dels cassos, i es manifestaran a facana de manera
equivalent a I'actual, sigui amb rafec senzill, sigui amb rafec multiple o acornisat. Les
cobertes quedaran exemptes de qualsevol element técnic, llevat de xemeneies.
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3. Les faganes conservaran la distribucié i materialitat actual de les finestres i portals
originals. A fagana principal (sud-est) poden obrir-se dues noves finestres, a I'extrem sud
de la facana principal, una en planta baixa i I'altra en planta pis, sense interferir I'axialitat
del portal. A nivell de golfes, pot optar-se per obrir noves finestres ritmades i homologues
amb les actuals o establir un buidat del badiu continu, que mantingui la cornisa de pedra
gue fa actualment d’ampit. A la torre, cara principal, no podran obrir-se noves finestres ni
portals.

4. A la facana sud-oest de la masia principal podran completar-se les obertures existents
fins a un total de sis, ordenades segons dos eixos verticals. A la fagana nord-est podra
obrir-se finestres, on la proporcié entre buit i ple es mantindra en un 85% a favor del ple i
les noves obertures que es plantegin seran verticals en una proporcié al menys de 1,66.

5. A I'entorn dels tres cossos que formen el pati posterior, a les cares exteriors, es
mantindra I'opacitat general del parament i podran obrir-se només finestrons ritmats amb
els actuals i de semblant caracteristiques.

6. El brancal extern de qualsevol obertura quedara visible al menys en 22 cm de fons. El
revestiment de facanes sera un netejat de la maconeria, sense refondre junts, o un
rejuntat gras de cal¢ sense refondre junts o un estuc o adrecat de calg, respectant els
brancals i cantoneres carejats en recte o en escaleta.

7. S’hi prohibeixen els envidraments reflectants d’efecte mirall, els tancaments de PVC i
les persianes enrotllables.
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1.- CAN GRUART

2.- CAN GRUART
Entrada i torre, facana sud-est.

3.- CAN GRUART
Angle est.
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4.- CAN GRUART
Racd nord.

5.- CAN GRUART
Caire sud.
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6.- CAN GRUART
Facana o testa sud-oest. A I'esquerra: portal impropi.

7.- CAN GRUART
Facana sud-oest. Cossos envolvents del pati.
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8.- CAN GRUART
Angle oest. Cossos envolvents del pati.

Disposici6 transitoria

Es permet que els edificis catalogats mantinguin l'actual Us de vivenda, llevat dels que
estan qualificats com equipaments publics.
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